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OPIS TECHNICZNY

I. INWENTARYZACJA BUDOWLANA

1.0.Podstawa opracowania

- Pomiary wlasne
- Dokumentacja podstawowa z roku 1967

- Rozpoznanie konstrukcyjne

2.0.Cel i zakres opracowania

Opracowanie obejmuje budynek bylej SDDO w zakresie rozwiazan
budowlanych.

3.0.Opis stanu istniejacego

3.1.Dane ogolne

Powierzchnia zabudowy Pz = 1156,80 m2
Powierzchnia netto Pn=974,60 m2
Kubatura budynku V =6120,47 m3

Budynek inwentaryzowany jest 2 — kondygnacyjny w traktach gléwnych,
w pozostatych czgsciach jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.

3.2.0pis ogdlny



Fundamenty — betonowe w postaci taw fundamentowych.

Sciany fundamentowe — betonowe

Izolacja pozioma — z 2-ch warstw papy na lepiku.

Sciany zewnetrzne — z cegly kratowki grubosci 38 cm klasy 10 MPa
na zaprawie cementowo — wapienne;j.

Sciany zewnetrzne na poddaszu grubosci 12 cm  wzmocnione filarkami
25 x 38 cm z cegly peine;.

Sciany szczytowe poddasza grubosci 25 cm z cegly pelnej na zaprawie
cementowo — wapienne;.

Na poddaszu wykonane sg ramy zelbetowe ze sztywnym ryglem.
Rygiel usytuowany jest pod stropem parteru w rozstawie 6,0 m.

Stupki usztywniajace $ciang zewngtrzng podiuzng poddasza usztywnione
sq w rozstawie 1,50 m.

Stropy — z plyt zelbetowych prefabrykowanych typowych (tzw.
panwiowych) o wymiarach 587 x 119 x 30 cm wg KTL N-Pz-110.

Plyty oparte sa na Scianach podtuznych zewnetrznych.
Stropy zwienczone sa wiencami zelbetowymi w §cianach podtuznych.

Dach — ptyty zelbetowe zebrowe dachowe wg KB3-1.4.9(5)
prefabrykowane o wymiarach 587 x 119 x 30 cm.

Plyty oparte sa na slupkach ceglanych w $cianach podluznych
zewngtrznych.

W poziomie osadzenia ptyt na Scianach wykonane sa wiefice zelbetowe
zbrojone 4 A10.

Warstwy stropodachu:

- 2 x papa na lepiku

- gtadZ cementowa 2 cm

- ptyta zelbetowa 587 x 119 x 30 cm

Stropodach nad paszarnia, kotlownia 1 nad pomieszczeniem zasieku z ptyt
J.W.

Stolarka okienna — okna drewniane w stanie do wymiany.



Stolarka drzwiowa — drzwi w stanie do wymiany
Posadzki:

- gladZ cementowa

- posadzka z cegly na ptask

- izolacja z superizolu

- zwirobeton 5 cm

- zuzel grubosci 30 cm



II. EKSPERTYZA TECHNICZNA O MOZLIWOSCI
PRZEBUDOWY I ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

Zamierzeniem Inwestora jest zmiana sposobu uzytkowania budynku na
funkcje¢ mieszkalna (mieszkania gminne socjalne).

Koncepcja przewiduje przebudowe budynku polegajaca na obnizeniu
wysokos$ci poprzez rozbiodrke od poziomu stropu nad parterem.

Na tak obnizonym budynku powstanie nowy dach o konstrukcji
drewnianej pokryty blachodachowka.

Stan istniejacy przedstawiony jest na rysunku nr 3 — inwentaryzacja
Stan projektowany przedstawiony jest na rys. 9 — koncepcja.

Poddano analizie poszczegdlne elementy konstrukcyjne budynku pod
katem przydatnosci dla nowej funkcji.

1.Fundamenty

Istniejace fundamenty to tawy zZelbetowe.

Przebudowa budynku nie spowoduje zwigkszenia obcigzenia na
fundamenty.

Whiosek:

Fundamenty przeniosa obcigzenia od przebudowy.

2.Sciany fundamentowe

Whioski j.w.

3.Sciany zewnetrzne
Przeniosa zatozone obcigzenia.

Nie wystapi wzrost obciazen. Konieczne jest wykonanie ocieplenia $cian
metoda lekka mokra, styropian grubosci 12 cm.



4.Strop nad parterem

Istnieje ptyta zelbetowa prefabrykowana panwiowa oparta na $cianach
zewngtrznych z wiencami zelbetowymi.

Plyty sa w r6znym stanie technicznym, wigkszo$¢ w stanie dobrym.

Czes¢ ptyt ma odkryte zbrojenie oraz popgkane i1 odspojone warstwy
otulenia zbrojenia.

Spowodowane to jest eksploatacja ptyt w warunkach dzialania
szkodliwych oparéw na elementy zelbetowe.

Odkryte zbrojenie nalezy zabezpieczy¢ narzutem cementowym.

Konieczne jest wykonanie docieplenia stropodachu dla nowej funkcji.

Nosnos¢ plyt

Dopuszczalne obciazenie ptyt panwiowych wynosi 1,5 kN/m2 — wynika
to z Katalogu wg ktoérego wyprodukowano ptyty.

Na poddaszu nie przewiduje si¢ funkcji uzytkowe;.

Nad stropem begdzie dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo —
platwiowy.

Obciazenia z dachu nie beda wigksze od dopuszczalnych na plyty
zelbetowe.

Whiosek:
Strop spelnia wymagania konstrukcyjne dla planowanej przebudowy.

Nie mozna stropu wykorzysta¢ dla funkcji uzytkowej na poddaszu.

5.Stolarka okienna i drzwiowa

Wszystkie okna 1 drzwi nie nadajq si¢ do wykorzystania.

6.Wentylacja



Istniejace otwory wentylacyjne nie nadaja si¢ do wykorzystania dla nowe;j
funkcji.

Powstang nowe przewody wentylacji grawitacyjne;.

Nie bedzie problemu z prowadzeniem nowych przewoddéw — otwory w
stropie mozna  wykonywa¢ migdzy zebrami poprzecznymi ptyty
panwiowe;j.

Aby uzyska¢ niezbedna wysoko$¢ pomieszczen nalezy rozebra¢ warstwy
posadzki o grubosci niezbednej dla uzyskania min. 2,50 m wysokos$ci
pomieszczen.

8.1zolacja pozioma przeciwwilgociowa

Nalezy wykona¢ nowa warstwe  izolacji przeciwwilgociowe] w
posadzkach.

9.1zolacja termiczna posadzki

Nalezy wykona¢ nowa warstwe izolacji termicznej w posadzce.

WNIOSKI KONCOWE

Jest mozliwa przebudowa budynku na funkcj¢ mieszkalna wg rozwiazan
koncepcyjnych przyjetych w niniejszym opracowaniu.

Gléwne zatozenia rozwiazan to:

- rozbiorka budynku powyzej poziomu stropu nad parterem
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- wykonanie nowego dachu o konstrukcji lekkiej drewnianej, pokrycie
blachodachowka
- rozbidrka posadzek
- nowe warstwy posadzki z izolacja przeciwwilgociowa 1 termiczna
- catkowicie nowa stolarka okienna 1 drzwiowa

- ocieplenie Scian zewngtrznych 1 stropodachu w poziomie stropu nad
parterem

- poddasze nie moze by¢ uzytkowe ze wzgledu na nosnos¢.



IILKONCEPCJA ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

NA LOKALE MIESZKALNE SOCJALNE

(A). WERSJA 1

Zatozenia przyjete do koncepcji:

- rozbiorka budynku powyzej stropu nad parterem

- przejscie 1 przejazd pod czgscia facznika

- pomieszczenie gospodarcze przy lokalach

Uzyskane wyniki rozwiazania koncepcyjnego:

M1 - 5 szt. Pm =34,37 m2 Pg= 7,56 m2
M2 - 9 szt. Pm=41,56 m2 Pg= 8,22 m2
M3 - 3 szt. Pm=51,19 m2 Pg=10,28 m2

Razem 17 szt.

Ogolem powierzchnia:

Pm=5x3437+9x41,56+3x51,19=699,46 m2

Pg=5x756+9x8,22+3x10,28= 142,62 m2

Pomieszczenie rekreacji ogdlne] 43.34 m2
Razem 842,08 m2
OPIS LOKALI
MI1: przedsionek 2,16 m2

pokdj dzienny 23,64 m2

aneks kuchenny 5,07 m2

lazienka 3.50 m2

Pu= 34,37 m2

Pom,. gosp. P = 7.56 m2
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M2:

M3:

12

Ogotem P = 41,93 m2
przedsionek 2,16 m2
pokdj dzienny 21,52 m2
aneks kuchenny 6,36 m2
tazienka 3,52 m2
pokoj 8,00 m2
Razem 41,56 m2
Pom. gospodarcze P=_ 8,22 m2
Ogolem P = 49,78 m2
przedsionek 4,40 m2
pokdj dzienny 15,00 m2
aneks kuchenny 6,36 m2
korytarz 4,37 m2
lazienka 3,52 m2
pokdj 8,00 m2
pokoj 9.54 m2
Razem P = 51,19 m2
Pom. gosp. Pg = 10,28 m2
Ogolem P = 61,47 m2
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(B) WERSJA 2

Uzyskane wyniki rozwiazania koncepcyjnego

MI - 5 szt. Pm=3456m2 Pg= 756 m2
M2 - 9 szt. Pm=41,56 m2 Pg= 8,22 m2
M3 - 3 szt. Pm=51,19m2 Pg=10.28 m2

Razem 17 szt.

Wersja 2 rozni si¢ od wersji 1 innymi rozwiazaniami lokali M3 —
powierzchnia 1 i1lo$¢ lokali dla obu wers;ji sa jednakowe.

Powierzchnia ogotem;
5x(34,37+7,56)+9 (41,56 + 8,22) + 3 (51,19 + 10,28)= 209,65 +
+ 448,02 + 184,41 = 842,08 m2

(C) WERSJA3

Uzyskane wyniki:

M1 - 6 szt. Pm =33,56 m2 Pg=10,28 m2
M2 - 6 szt. Pm=41,56 m2 Pg= 8,22 m2
M3 - 4 szt. Pm=351,19 m2 Pg=10,28 m2

Razem 16 szt.

MI1: przedsionek 2,16 m2
pokdj dzienny 21,52 m2
aneks kuchenny 6,36 m2

lazienka 3,52 m?2
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Razem Pm = 33,56 m2

Pom. gosp, Pg=10,28 m2

M2: Pm= 41,56 m2 Pg= 8,22 m2

M3: Pm=51,19 m2 Pg=10,28 m2

Powierzchnia ogolem:

P =6(33,56 + 10,28) + 6 (41,56 + 8,22) + 4 (51,10 + 10,28) =

=263,04 + 298,68 + 245,88 = 807,60 m2

Pom. rekreacji ogdlne;j 43,34 m2

Ogolem: 850,94 m2

(D)  WERSJA4

M1 - 5 szt.
M2 - 6 szt.
M3 - 2 szt.

Razem 13 szt.

Wersja (4) zaktada wykonanie dodatkowych komoérek lokatorskich o
powierzchni 16,13 m2 dla kazdego z 13-tu lokali.



