Projekt — wersja do wyfozenia do publicznego wgladu (04.2023 r.)

Uchwata Nr ...... l...... lec......
Rady Gminy Damnica
zdnia................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica,
gmina Damnica

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXI1/238/2020 Rady Gminy Damnica z dnia 24 wrzes$nia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym
Damnica, gmina Damnica

Rada Gminy Damnica
uc hwalaco nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace
§1
1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina
Damnica nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Damnica, uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/119/2000 Rady Gminy

Damnica z dnia 31 sierpnia 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XLVIII/330/10 Rady Gminy
Damnica z dnia 21 kwietnia 2010 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 73/1,
73/2 1 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina Damnica, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok. 6,50 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia graficzne planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na obszarze objetym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzg przestanki do
okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;



2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

wyznaczonych  w studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

5) zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen, tj. ustalenia ogodlne
obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegolowe — karty terendw dla poszczegdolnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia
ogodlne i szczegotowe.

Ustalenia tekstowe planu w czesci ogolnej okreslaja:
1) zasady ogdine - §4;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -
§8;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej -
§9;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenébw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi -
§10;

8) stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

Ustalenia tekstowe w czesci szczegdétowej sg zapisane w postaci kart terendw
z podziatem na tereny nie bedgce terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce
tereny komunikacyjne.

Ustalenia szczegotowe dla terendw, nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustalenia szczegétowe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw.
Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;



2)
3)

4)
5)

6)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujgce tereny;
przeznaczenie terenu, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

c) UMN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,
f) R —tereny rolnicze,

g) KDW - tereny drég wewnetrznych;

pas zieleni ekologicznej.

9. Oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 8, maja
charakter informacyjny.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w dniu
uchwalenia planu miejscowego przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku wojewddztwa, rozporzgdzenia
wojewody);

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim
podktadzie geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego
planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego
planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem liczbowo-
literowym;

gtéwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryte budynku
stanowigcg min 80% powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig gtéwnej bryly
budynku w szczegdlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony iinne
podobne elementy bryty budynku;

gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajgcy gtéwna
bryte budynku, stanowigcy min 80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych
potaci dachu nie stanowig w szczegolnosci zadaszenia wiatrofapu, lukarny,
zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutow
kondygnacji nadziemnych budynkow, liczong po obrysie zewnetrznym, wyrazong
w [%] w stosunku do powierzchni dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej $ciany gtéwnej bryty
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementow budynku, takich jak: ganki,
wiatrotapy, schody zewnetrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
réwniez obiektdéw budowlanych, takich jak: wiaty, zabudowa towarzyszaca;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy
wydzielone na terenie nieruchomoséci, w budynku (garaz wolnostojgcy w ramach
zabudowy towarzyszgcej, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowsg;



9) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
towarzyszgce zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegodlnosci
budynki i wiaty o charakterze gospodarczym, wiaty i altany rekreacyjne, garaze;

10) pasie zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumieé¢ pas zieleni petnigcej funkcje
ekologiczng, ochronng i krajobrazowg, stanowigcy obudowe ekologiczng cieku
wodnego, a takze naturalng przegrode pomiedzy terenami przewidzianymi dla
zainwestowania; pas zieleni winien skfadac¢ sie z zieleni o zréznicowanej wysokosci
(drzewa, krzewy, zielen niska);

11) ustugach spotecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi swiadczone dla ludnosci
z zakresu os$wiaty, wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektéw lecznictwa
zamknietego), opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, administraciji;

12) ustugach obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ustugi Swiadczone dla
zaspokojenia potrzeb turystéw, w szczegdlnosci w zakresie bazy noclegowej, w tym
obiektow typu hotele, motele, pensjonaty, domy goscinne (z wykluczeniem
sytuowania kempingdw i pdl namiotowych), a takze gastronomii, handlu, rekreacji
oraz innych ustug czasu wolnego.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§4. Zasady ogodlne

1. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow
infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
w ramach zagospodarowania terenu.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania fragmentéw terendw potozonych wzdituz
droég na cele drogowe, w tym wydzielenia geodezyjne na niezbedne poszerzenia terenéw
komunikacyjnych.

3. Dopuszcza sie zmiane kategorii, funkcji i klasy technicznej drég wydzielonych
w ramach planu.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla obiektow infrastruktury technicznej oraz nowo wydzielanych z terenu
dojazdow, dojs¢. Parametry ewentualnych wydzieleh geodezyjnych dla lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami technologii i przepisami odrebnymi,
minimalnej powierzchni tego typu wydzielen nie okresla sie.

5. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenow uwzgledniajgce istniejgcy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny. Dopuszcza sie taczenie dziatek w jeden teren
inwestycyjny.

6. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wytgcznie dla obiektéw infrastruktury technicznej.

7. Zasady lokalizacji obiektéw statych i tymczasowych o wysokoséci rownej i wyzszej od
50 m ponad poziom terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
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kazdego =z wydzielonych terenéw, zawarte w ustaleniach szczegoétowych, w tym
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometria dachéw.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie
sytuowanie towarzyszgcych dopuszczonym funkcjom urzgdzen towarzyszgcych obiektom
budowlanym takich jak obiekty infrastruktury technicznej, zbiorniki retencyjne
i przeciwpozarowe, przejazdy, place postojowe, place pod smietniki, miejsca parkingowe,
a takze zielen towarzyszaca.

3. Nowe zagospodarowanie i zabudowa terenu objetego planem powinny spetniac
wymagania charakteryzujgce miejscowosci o randze gtdwnego osrodka sieci osadniczej
gminy, przy jednoczesnym uwzglednieniu kontekstu krajobrazowego w zakresie
dostosowania gabarytéw i skali nowego zainwestowania jak dla terendw wiejskich jednostek
osadniczych oraz nawigzania do tradycyjnych form budownictwa (m.in. poprzez unikanie
stosowania niesymetrycznych dachéw spadzistych).

4. W zakresie wykonczenia budynkoéw ustala sie wymdg stosowania nastepujgcej
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych:

1) dopuszcza sie wykonczenie elewacji budynkéw z materiatdw o charakterze
mineralnym lub naturalnym, np.tynk, cegta, drewno, kamien; wyklucza sie
stosowanie do wykonczenia elewacji budynkéw materiatéw typu siding, blacha
falista;

2) wyklucza sie stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow (tj. koloréw
o0 zintensyfikowanym nasyceniu i/lub z potyskiem);

3) dopuszcza sie pokrycie dachéw dachdéwkg ceramiczng, cementowg lub
blachodachéwkg i materiatami dachéwkopodobnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej do tonaciji
naturalnej dachowki ceramicznej, brgzéw, szarosci.

5. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

6. Dopuszcza sie poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak
0,6 m n.p.t.

§6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu w catosci potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych
form ochrony przyrody.

2. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w niniejszym planie ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastepujgcych rodzajow terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow przeznaczonych na cele
mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem UM i U/MN, jak dla terendw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1-2, nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w terenach ustugowych winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposdb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spojnosé systemu catego obszaru, zgodnie zwymogami
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obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji inwestycji na istniejgcy drenaz nalezy go zachowa¢, przetozy¢ lub w przypadku
uszkodzenia - naprawié¢, zachowujgc spéjnos¢ systemu catego obszaru.

5. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapisow
planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, sposéb odprowadzenia
wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowacé na nich szkaod.

6. W zagospodarowaniu terendéw przeznaczonych na funkcje nierolnicze,
przylegajgcych do istniejgcego rowu melioracyjnego, oznaczonego w planie symbolem WS,
uwzgledni¢ wymagany ustaleniami planu pas zieleni ekologicznej.

7. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terendow
stosowac gatunki drzew i innych roslin dopasowane siedliskowo.

8. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej chronionych roslin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Obszar planu potozony jest w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgcej
Z zapisébw Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej
a Rzadem Standéw Zjednoczonych Amerykil w sprawie uzytkowania terenéw oraz
przestrzeni powietrznej wokoét Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi;
ustala sie:

1) zakaz uzywania nadajnikéw elektromagnetycznych, ktére generujg pole
elektromagnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla
wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 metry nad
poziomem gruntu w punkcie o wspéirzednych 54°28°'46,354’N oraz
17°06’38,046°E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 metry n.p.m.

2) w odlegtosci od 4000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N
oraz 17°06’04,719’E, w ukfadzie odniesienia WGS-84 oraz o wysokosci 65
metréw n.p.m., lokalizacja turbin wiatrowych lub farm wiatrowych wymaga
uzgodnienia z Dowddcg Polskim Bazy systemu obrony przed rakietami
batalistycznymi w Redzikowie.

2. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze klasy bonitacyjnej 11l o tgcznej powierzchni 3,6008 ha za zgodg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr DN.tr.602.50.2022 z dnia 10 czerwca 2022 r. (zgoda
uzyskana na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych).

§8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek wydzielanych dla nowej zabudowy:

1) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 20 m, przy
czym przez szeroko$¢ frontu dla dziatek lokalizowanych w tzw. drugim czy
kolejnym rzedzie dziatek z wtasnym dojazdem nalezy rozumieC catg szerokosc
dziafki od strony drogi publicznej lub wewnetrznej obstugujgcej zabudowe;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900 m?, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej;

! Opublikowane Dz. U. z 2016 r. poz. 234



2.

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych lub dojazdu
wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110
stopni;

4) minimalna szerokos¢ wydzielonych dojazdéw do dziatek budowlanych — 6,0 m;
a przejS¢ pieszych i Sciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdow do
zabudowy 2,5 m; w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5 m;

Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatbw nie dotyczg wydzielen pod

infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

3.

Jako zgodne z ustalenia planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1.

1)
2)
3)

4)

5)

2.

1)

2)

3)

3.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

nakazuje sie wtgczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

nie dopuszcza sie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych;

nakazuje sie zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych
stuzgcej do zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie zapewnic¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zakresu obrony cywilnej.

W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzgdzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

nakazuje sie docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem sciekdw do oczyszczalni Sciekdw (oczyszczalnia poza obszarem
planu);

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow
komunalnych w indywidualny sposéb: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

W zakresie gospodarowania wodami opadowymi, roztopowymi ustala sie

odprowadzenie woéd zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych w zakresie ich
oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1)

2)
3)
4)
5)

1)

powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej;

podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych;
kanalizacji deszczowej;

podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenu w sposOb umozliwiajgcy
infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajgce wsigkanie oraz wykorzystanie
wod przez rosliny.

W zakresie elektroenergetyki:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytgczy obiektéw budowlanych;



2) zaopatrzenie w energie elekiryczng =z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych zrodet, w tym
produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi $redniego i niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

7. Istniejgce i projektowane budynki wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych (indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet lub z sieci gazowe;j.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wiasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwos¢ segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpadoéw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne - zgodnie
Z przepisami odrebnymi ustawy o odpadach.

9. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub
likwidacje istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
Z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajgcych z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez droge powiatowg nr 1135G relacji Zelkowo-Damnica.

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami  rozgraniczajgcymi
z istniejgcych drég publicznych (poza granicami planu) i projektowanych drog wewnetrznych
(KDW):

1) obstuga terendéw przylegtych do drogi publicznej powiatowej nr 1135G bezposrednimi
zjazdami; przy czym docelowo po wykonaniu drogi wewnetrznej oznaczonej w planie
symbolem 9.KDW obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami 3.U
i 6.UM prowadzi¢ z tej drogi wewnetrznej;

2) obstuga terenéw nieprzylegajgcych do drogi publicznej powiatowej nr 1135G
z projektowanych drog wewnetrznych — dopuszcza sie bez ograniczen lokalizowanie
nowych, bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane bgdz wydzielone w ramach
terenu drogi wewnetrzne i dojazdy.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:

1) dla terenéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1 miejsce parkingowe na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
2) dla terenéw o funkcji ustugowo-mieszkaniowej (UM, U/MN):
a) dla funkcji mieszkalne] — 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,



3)

4)

5)

6)

7)

4.

b) dla funkgji ustugowe;j:
— ustugi obstugi turystyki: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe; nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
— pozostate ustugi: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce parkingowe dla pracownikéw ustugi;

dla terenéw o funkcji ustugowej (U):

a) ustugi obstugi turystyki: 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe; nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe,

b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

c) pozostate ustugi: 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi oraz dodatkowo minimum
1 miejsce parkingowe dla pracownika;

dla terenéw z zabudowg zagrodowag w terenach rolniczych (R): 1 miejsce parkingowe
na kazde wydzielone mieszkanie, nie okresla sie minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla maszyn rolniczych — wedlug programu uzytkowego gospodarstwa
rolnego.

dla funkgji ustug spotecznych, dopuszczonej w ustaleniach szczegétowych, w ramach
zagospodarowania poszczegolnych terendw: nie mniej niz 6 miejsc parkingowych dla
kazdej ustugi;

w ramach wskazanej powyzej liczby miejsc parkingowych w terenach o symbolach U,
ustug lokalizowanych w terenach UM oraz ustug spotecznych (dopuszczonych
w ustaleniach szczegdlowych w ramach poszczegdlnych terenéw) nalezy
przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie wynikajacej z przepiséw odrebnych;
pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1)-5),
nie wymagajg okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

Wymagane ustaleniami ust.4 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach

dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

§11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1.

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdélnych terendw w nastepujacej wysokosci:

1)

2)

30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.U, 4.UM, 5.MN,
6.UM, 7.U/MN, 8.KDW, 9.KDW;

dla pozostatych terendw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendéw, ani
faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).



Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe — karty terenéw

§12. Karta terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
5.MN o powierzchni ok. 1,58 ha

1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — wolnostojgcych
i blizniaczych (zakaz zabudowy szeregowe)),

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje ustug spotecznych oraz ogodlnodostepnego terenu
zieleni, sportu i rekreacji, w tym na wydzielonych dziatkach.

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa w formie
budynkéw szeregowych.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: od drogi wewnetrznej
(KDW) i terendw waod srodlgdowych (WS) — 6 m;

w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy dziatki,
zas w zabudowie wolnostojgcej dopuszcza sie sytuowanie przy granicy dziatki
wytgcznie zabudowy towarzyszace;.

. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b) dla budynkéw towarzyszacych — 6 m,
c) dla wiat— 3,5 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza;

geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachu w przedziale 45° - 50° nachylenie
potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie, dopuszcza sie okna potaciowe
i lukarny,
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b) dla budynkéw towarzyszgcych dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachu w przedziale 30°- 45°,

4) pozostate zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w §5 ust. 3 -6.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie wymog urzgdzenia pasa zieleni ekologicznej — zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu;

2) w projektowaniu zagospodarowania terenu uwzgledni¢ sgsiedztwo zabudowy
produkcyjnej (znajdujgcej sie poza granicami planu) i jej ewentualne ucigzliwosci dla
przysztych mieszkancow.

§13. Karta terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — UM:
4.UM o powierzchni ok. 0,31 ha
6.UM o powierzchni ok. 0,62 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych jednorodzinnych lub
wielorodzinnych - z mozliwoscig wydzielenia maksymalnie 4 lokali mieszkalnych;

b) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej ustugowo-mieszkaniowych —
z mozliwoscig wydzielenia maksymalnie 2 lokali mieszkalnych w budynku;

c) lokalizacja budynkéw ustugowych;

d) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki, nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego oraz innych ustug nieucigzliwych, w tym 2z zakresu ustug
spotecznych;

e) lokalizacja budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;
f) lokalizacja obiektéw i urzgdzen stuzgcych rekreacji, placéw zabaw,
g) zielen urzadzona;
h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
i) dojscia i dojazdy, miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchna zabudowy — nie wiecej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: od drég wewnetrznych
(KDW) i od terenow wéd srédladowych (WS) — 6 m, od linii rozgraniczajgcych
terenow z drogg powiatowg (poza granicami planu) — 8 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?;

6) nie ustala sie proporcji pomiedzy funkcjami — dopuszcza sie dziatki o funkcjach
mieszanych, wytgcznie mieszkaniowych lub wytgcznie ustugowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkow o giéwnym przeznaczeniu terenu — 10,5 m,
b) budynkéw towarzyszgcych — 6 m,
c) dla wiat— 3,5 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

3) geometria dachu:

a) nad gtowng brytg budynku o gtéwnym przeznaczeniu terenu: dach dwuspadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 20° -
50°, nachylenie potaci dachowych symetryczne wzgledem siebie, dopuszcza sie
okna potaciowe i lukarny, dopuszcza sie dachy ptaskie;

b) dla budynkéw towarzyszacych: dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°, dopuszcza sie dachy
ptaskie;

4) pozostate zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w §5 ust. 3 -6.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) naterenie 4.UM ustala sie¢ wymdg urzgdzenia pasa zieleni ekologicznej — zgodnie ze
wskazaniem na rysunku planu;

2) w projektowaniu zagospodarowania terenu 6.UM uwzgledni¢ sasiedztwo zabudowy
produkcyjnej (znajdujgcej sie poza granicami planu) i jej ewentualne ucigzliwosci dla
przysztych mieszkancow.

§14. Karta terenéw zabudowy ustugowej — U:
3.U o powierzchni ok. 0,60 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenoéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
turystyki, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ustug spotecznych,

b) dopuszcza sie lokalizacje w budynku ustugowym jednego lokalu mieszkalnego
wbudowanego w obrebie jednej dziatki budowlanej,

¢) lokalizacja ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,
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3)

1)
2)
3)

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f)

zieleh urzadzona,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

b) lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: od drég wewnetrznych
(KDW) i terenéw wod $rédladowych (WS) — 6 m, od— linii rozgraniczajgcej terenu z
drogg powiatowg (poza granicami planu)— 8 m;

5)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1800 m?.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)

2)
3)

4)

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw ustugowych — 10,5 m,

b) budynkéw towarzyszgcych — 6 m,

¢) dla wiat— 3,5 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

geometria dachu:

a)

b)

dla budynkéw ustugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci dachu w przedziale 20° - 50° nachylenie potaci
dachowych symetryczne wzgledem siebie, dopuszcza sie okna pofaciowe
i lukarny, dopuszcza sie dachy ptaskie,

dla budynkoéw towarzyszgcych: dach jednospadowy lub dwuspadowy o kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°, dopuszcza sie dachy
ptaskie;

pozostate zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w §5 ust. 3 -6.

4. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sie wymaog urzgdzenia pasa zieleni ekologicznej — zgodnie ze wskazaniem na
rysunku planu.

§5. Karta terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczong funkcja mieszkaniowa
jednorodzinng — U/MN:

7.U/MN o powierzchni ok. 0,30 ha
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1.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy

i zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa 2z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi
turystyki, nieucigzliwego rzemiosta ustugowego i innych ustug nieucigzliwych,

b) lokalizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszgcej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona,

f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja nowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
b) lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 40%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;
intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,0;

nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: od linii rozgraniczajgcej
terenu z drogg powiatowg (poza granicami planu) — 8 m.

. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw ustugowych — 10,5 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych — 9,5 m,
¢) budynkéw towarzyszgcych — 6 m.

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym ostatnia kondygnacja
w formie poddasza;

geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia gtéwnych
potaci dachu w przedziale 20° - 50° nachylenie pofaci dachowych symetryczne
wzgledem siebie, dopuszcza sie okna pofaciowe ilukarny, dopuszcza sie dachy
ptaskie,

dopuszcza sie przebudowy, nadbudowy, rozbudowy Ilub remonty istniejgcej
zabudowy, przy czym dla zabudowy wyzszej niz ustalona w planie maksymalna
wysokos¢ zabudowy lub o innej geometrii dachu niz dopuszczona ustaleniami planu
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych parametréw w zakresie wysokosci
zabudowy, bez mozliwosci podwyzszenia, lub zachowanie dotychczasowej geometrii
dachu;;

pozostate zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w §5 ust. 3 -6.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§16. Karta terenéw woéd powierzchniowych srédladowych — WS:
2.WS o powierzchni ok. 0,12 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektéw i urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem, konserwacja,
b) lokalizacja budowli hydrotechnicznych.

3) wykluczone sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacij
budynkdw.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

§17. Karta terenow rolniczych - R:
1.R o powierzchni ok. 2,70 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uprawy rolnicze,

b) tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tgk i pastwisk, nieuzytkdw, niewielkich
terenéw semilesnych i sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie
bedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny o podobnym charakterze,

c) lokalizacja zabudowy zagrodowej, w tym w tym budynkéw mieszkalnych oraz
budynkéw inwentarskich i zabudowy gospodarczej, w tym budynkéw i urzgdzen
stuzgcych produkc;ji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

d) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

e) lokalizacja zabudowy towarzyszgce;j,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) lokalizacja drég w gruntach rolnych,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 15%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
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b) maksymalna: 0,45;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu: od linii rozgraniczajgcej
terenu z drogg powiatowa (poza granicami planu) — 8 m.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej — 9,5 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych — 12 m,
c) dla budynkdéw towarzyszacych — 6 m,
d) dla budowli rolniczych — 15 m.

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkoéw o funkcji mieszkaniowej:
2, w tym ostatnia kondygnacja w formie poddasza;

3) geometria dachu:

a) dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej - dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu w przedziale 20° - 50° nachylenie potaci dachowych
symetryczne wzgledem siebie, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, magazynowych — dach stromy —
dwuspadowy, symetryczny o Kkacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
w przedziale 30° - 50°,

¢) dla budynkéw towarzyszgcych - dach dwuspadowy o kacie nachylenia giéwnych
pofaci dachu w przedziale 30°- 45°,

d) dla budowli rolniczych — dowolna geometria dachu,

4) pozostate zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w §5 ust. 3 -6.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: wyklucza sie¢ prowadzenie w zabudowie
zagrodowej hodowli ichowu zwierzgt w liczbie wigkszej niz 10 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

§18. Karta terenéw komunikacyjnych drég wewnetrznych — KDW:
8.KDW o powierzchni ok. 0,17 ha
9.KDW o powierzchni ok. 0,07 ha

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja drogowych obiektdw inzynierskich,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu: 8.KDW — min.
10 m,9.KDW — min. 8 m;

2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw
pieszych;
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3) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Damnica.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1
do Uchwaty Nr .................

Rady Gminy Damnica

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina
Damnica

RYSUNEK PLANU- w skali 1:1000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Damnica

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina
Damnica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.)

Rada Gminy Damnica, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 73/1,
73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina Damnica
rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach .............c.oooiiiiiiiiii i, oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ........................ do projektu
planu nie zgtoszono uwag/ zgtoszono nastepujgce uwagi.....................

2. Wéjt Gminy Damnica dnia ................... rozstrzygnat przedmiotowe uwagi

postanawiajgc je uwzgledni¢ i dokonujgc niezbednej korekty ustalen projektu planu.

3. Niniejszym Rada Gminy Damnica potwierdza stanowisko Woéjta Gminy Damnica
w sprawie ztozonych uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Damnica

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina
Damnica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1
pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1634, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Damnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) stanowig zadania wiasne gminy, z wytgczeniem zadan o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadahn wiasnych gminy,
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 73/1, 73/2
i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina Damnica obejmujg, traktowane
jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

— budowe sieci wodociggowej stuzgcej do obstugi terenéw przylegtych;
— budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przylegtych.

§ 2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych , przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala sie corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla sie w
wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie
elektryczna, zaopatrzenie w energie cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg
finansowane z udziatem s$rodkéw wiasnych gminy, za wyjgtkiem wykonania oswietlenia
drég, ktérych gmina jest zarzadca.
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3. Dopuszcza sie finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, spoza budzetu
gminy, zrédet, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych
lub uméw z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych
wycen i kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w tym ustawg z dnia 07 lipca 1994 r Prawo budowlane, ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, a takze ustawami z dnia 11 wrzesnia 2019 .
Prawo zamoéwien publicznych i ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej,
Z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wiasne
gminy prowadzona bedzie we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy, w sposéb zapewniajgcy koordynacje prac
przy realizacji poszczegdlnych elementdéw uzbrojenia technicznego wraz z budowg drdg i ich
nawierzchni.

7. Realizacje zadan przewiduje sie sukcesywnie, w miare przygotowywania nowych terenéw
inwestycyjnych, uwzgledniajgc rachunek ekonomiczny i efektywnosc¢ inwestycji

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 4
do Uchwaty Nr .................

Rady Gminy Damnica

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina
Damnica

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .............
RADY GMINY DAMNICA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym Damnica,
gmina Damnica

1 Wstep

Ponizsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie
geodezyjnym Damnica, gmina Damnica.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzujg Zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety przedmiotowym planem miejscowym obejmuje tereny rozwoju zabudowy
miejscowosci gminnej Damnica o powierzchni ok. 6,50 ha. Celem opracowania planu
miejscowego jest ustalenie zasad zabudowy izagospodarowania na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie wskazywanych w polityce przestrzennej
gminy wyrazonej w dokumencie Studium. W planie miejscowym uwzgledniono potrzeby
rozwojowe gminy oraz ziozone wnioski. Plan miejscowy uwzglednia uwarunkowania
wynikajgce z planowanego przebiegu drogi ekspresowej S6 i lokalizacji wezia w nieduzej
odlegtosci od obszaru opracowania planu. Plan uwzglednia uwarunkowania wynikajgce ze
zmienionej ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych —
ustawa z dnia 9 marca 2023 r. 0 zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz niektérych innych ustaw. Zgodnie z obowigzujgcymi aktualnie (kwiecien
2023 r.) zapisami zmienionej ustawy obszar opracowania planu miejscowego znajduje sie w
odlegtosci wiekszej niz 700 m od istniejgcych elektrowni wiatrowych (zlokalizowanych poza
obszarem planu). W zwigzku z powyzszym w granicach planu mozliwa jest lokalizacja
budynkow o funkcji mieszkaniowej lub o funkcji mieszanej, w rozumieniu definicji ustawowej.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Damnica, uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/119/2000 Rady Gminy
Damnica z dnia 31 sierpnia 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XLVIII/330/10 Rady Gminy
Damnica z dnia 21 kwietnia 2010 r., caty obszar opracowania potozony jest w granicach
obszaru preferowanego rozwoju funkcji mieszkalno-ustugowej. Z uwagi na brak zgody
Ministra na zmiane przeznaczenia czesci gruntow rolnych na cele nierolnicze jedynie czesc
terenu wskazywanego w Studium dla rozwoju funkcji mieszkalno-ustugowej
w przedmiotowym planie przeznaczona jest na funkcje inwestycyjne. Przedkfadany do
uchwalenia plan miejscowy spetnia wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przedkfadany do uchwalenia jest
realizacjg Uchwaty inicjacyjnej nr XXI1/238/2020 Rady Gminy Damnica z dnia 24 wrzesnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych w obrebie geodezyjnym
Damnica, gmina Damnica.

2 Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
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Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Celem regulacji planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania na nowych terenach inwestycyjnych, w wiekszosci dotychczas
niezabudowanych.

Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego dla terenow zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terendw, dla terenow niebedgcych terenami komunikacyjnymi zawartych
w kartach terendw - § 12 — § 17, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysokosc
zabudowy, geometria dachow, ustalone indywidualnie dla kazdej grupy terendéw
z jednakowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu ich potozenia oraz specyfiki.

Ponadto plan miejscowy w § 5 zawiera ogdlne ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania przestrzeni wynikajgcych z rangi jednostki osadniczej,
a takze potozenia obszaru objetego planem i kontekstu krajobrazowego. Plan ustala zasady
dotyczagce ksztattowania zabudowy w zakresie wykonczenia elewacji, kolorystyki i rozwigzan
materiatowych.

Ustalenia planu pozwalajg na spetnienie wymagan fadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan miejscowy w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztalttowania fadu
przestrzennego, a w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Na obszarze planu nie zachodzg przestanki dla ustalenia zasad ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego izabytkéw, gdyz na obszarze nie
wystepujg obiekty objete ochrong badz wymagajagce ochrony ze wzgledu na uwarunkowania
dziedzictwa kulturowego.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania sg chronione zapisami §5
dotyczgcymi zasad ksztattowania zabudowy, w tym w zakresie wykonczenia elewaciji,
kolorystyki i rozwigzan materiatowych. Ponadto przy ustaleniu parametrow dla nowej
zabudowy w niniejszym planie pod uwage wzieto kontekst krajobrazowy i potozenie obszaru
na terenach wiejskich, w miejscowosci o randze osrodka gminnego. Generalnie dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej na terenach rozwoju
zabudowy ustalono wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, a maksymalnie wysokos¢ 12 m na terenach
ustugowych. Dopuszczono dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
pofaci dachowych wzgledem siebie. Ustalenie jednolitych zasad zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy przyczyni sie do lepszego zachowania tadu przestrzennego
w obszarze opracowania.

Dotychczas nie sporzgdzono w woj. pomorskim audytu krajobrazowego i nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych, stad brak ustalen w tym zakresie.

Plan nie zawiera takze ustalen okreslajgcych zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych, ogrodzen i matej architektury, gdyz kwestie te muszg by¢ regulowane innym
aktem prawa miejscowego, ze wzgledu na fakt wejscia w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia
2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w kartach terendw znajdujg sie ustalenia
szczegotowe dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym ustalony wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;.
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Obszar opracowania potozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody. Nie wystepujg na przedmiotowym obszarze obszary zagrozone powodzig.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §9, ustala sie nakaz wigczenia projektowanej
zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celdéw bytowych do sieci wodociggowe;j.
Plan reguluje réwniez kwestie odprowadzenia Sciekéw docelowo do sieci kanalizaciji
sanitarnej. Dla wod opadowych plan dopuszcza odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej, powierzchniowo dogruntu na terenie wiasnej dziatki (dla wod
zanieczyszczonych — po odczyszczeniu), a takze przy zastosowaniu systeméw
podziemnych (w tym wykorzystania zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych). Realizacja
powyzszych zapiséw w zakresie infrastruktury technicznej zapewni ochrone srodowiska
wodnego i gruntowo - wodnego.

W §6, w celu ochrony przed hatasem okreslono dla poszczegdlnych rodzajow terendéw
wymagane standardy akustyczne.

W granicach obszaru opracowania wystepujg gleby o duzym potencjale agroekologicznym,
stanowigce gleby klas chronionych (grunty klasy Ill). Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze nastgpita za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
DN.tr.602.50.2022 z dnia 10 czerwca 2022r. (zgoda uzyskana na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lednych). Zgodnie z wydang decyzjg jedynie czesc
whioskowanych terenéw uzyskata zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Wobec powyzszego kierunki rozwoju gminy wynikajgce z dokumentu Studium
dla przedmiotowego obszaru nie mogg by¢ w peni zrealizowane. Na znacznym obszarze
w granicach planu ustalono rolnicze przeznaczenie terenu, zgodne z aktualnym sposobem
uzytkowania.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej.

W granicach planu miejscowego nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajgce ochrony
ze wzgledu na uwarunkowania dziedzictwa kulturowego ani chronione dobra kultury
wspétczesnej, wobec czego w niniejszym planie miejscowym nie zachodzg przestanki do
okreslenia zasad ochrony w tym zakresie.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, ani na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani
w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajow terendw ustalono
odpowiednie standardy akustyczne w § 6.

Wymagania o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczgce
wymaganych miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatywania na Srodowisko ustalen planu, w tym w zakresie
wymagan ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie walorow ekonomicznych terendw, projektowanych jako realizacja zapisow
polityki przestrzennej gminy wyrazonej w dokumencie Studium.

Wskutek uchwalenia planu samorzad uzyska korzysci ekonomiczne z wprowadzenia nowej
zabudowy, wynikajgce miedzy innymi ze zwiekszenia wptywéw z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktére mogg zosta¢ zainwestowane w dalszy rozwdj gminy. Potencjalne
prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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2.7 Prawo wiasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci, w maksymalnie mozliwy
sposob, uwzgledniajgc ztozone wnioski 0os6b fizycznych. Plan przedktadany do uchwalenia
nie ogranicza prawa wiasnosci poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji celéw publicznych
na gruntach prywatnych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa

Ustalenia planu miejscowego dotyczg zagadnien o =zasiegu lokalnym i nie stojag
W sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W ustaleniach planu
uwzgledniono wymogi wynikajgce z potozenia w zasiegu strefy ograniczonego uzytkowania
wynikajgcej z zapisow Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczypospolitej
Polskiej a Rzgdem Stanow Zjednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania terenéw oraz
przestrzeni powietrznej wokét Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi.
W granicach planu nie wystepujg tereny zamkniete.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlegat
uzgodnieniom z organami wojskowymi odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wtasciwa ochrona waloréw krajobrazu i $rodowiska przyrodniczego to cele publiczne
realizowane poprzez zapisy planu. Dodatkowo nie ustala sie rozmieszczenia nowych
inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w ustaleniach szczegdtowych zawartych w kartach
terenow.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwo$ci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11 Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Damnica na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, sktadania wnioskéw, uczestniczenia
w dyskus;ji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do
sporzadzania planu wptynat wniosek indywidualny, ktory zostat rozpatrzony i czesciowo
uwzgledniony. Pisma z wnioskami ziozyly takze niektére z zawiadomionych organow
i instytucji.

Dnia 19 marca 2020 r. Wojt gminy Damnica ogtosit o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu do
dnia 20 kwietnia 2020 r.

Ponadto projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z
prognozag oddziatywania na srodowisko w dniach ............. , po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin
wytozenia projektu wraz z prognozg, termin dyskusji publicznej dnia ...... oraz ustalono
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termin skfadania uwag — do dnia ...... r. W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy
Damnica, kazdy kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub
prognozie oddziatywania na srodowisko, mégt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca
poczty elektronicznej.

Protokot z dyskusiji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz na
tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono ....... Uwagi dotyczyly ..........
Wjt Gminy Damnica uwzglednit/nie uwzglednit .......

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia
w wode. Nakazuje sie wigczenie zabudowy do sieci wodociggowej. Ustalenia te przetozg sie
na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

2.13 Przeznaczenie terendow w odniesieniu do interesu publicznego
i interesow prywatnych

Ustalenia przyjete w planie miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych. Projekt planu w maksymalnie mozliwym stopniu uwzglednia ztozone wnioskKi
oraz uwzglednia potrzeby rozwojowe gminy wynikajgce z przyjetej polityki przestrzenne;.

2.14 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

Plan miejscowy reguluje stan prawny na caltym obszarze opracowania. Tereny
przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy zostaly wyznaczone na obszarach
rozwojowych wskazanych w Studium. Dla obszaru objetego planem projektuje sie drogi
wewnetrzne dla obstugi komunikacyjnej nowych terendw inwestycyjnych. Tereny
przeznaczone do zabudowy usytuowane sg w czesci rozwojowej miejscowosci gminnej.
Bedg stanowity kontynuacje terenéw zainwestowanych wsi Damnica.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych.

3 Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Damnica, uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/119/2000 Rady Gminy Damnica z dnia
31 sierpnia 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XLVIII/330/10 Rady Gminy Damnica z dnia
21 kwietnia 2010 r.

W biezgcej kadencji Wojt Gminy Damnica nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W poprzedniej kadencji Wojt Gminy Damnica
sporzadzit opracowanie pn. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Damnica zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ocena aktualnosci studium iplanéw miejscowych w gminie Damnica — stan na dzien
1 pazdziernika 2015 r.”, ktére stanowito zatgcznik do Uchwaty Nr XIX/118/16 Rady Gminy
Damnica z dnia 17 marca 2016 r. Zgodnie z wynikami ww. analizy obszar objety planem
wskazywany byt jako proponowany do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z planowang budowg wezia na trasie drogi ekspresowe;.
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4 Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzgdzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr: 73/1, 73/2 i 73/3, potozonych
w obrebie geodezyjnym Damnica, gmina Damnica” wykazata, iz:
e Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ koniecznoscig  poniesienia
przez Gming kosztow budowy infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej.
e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie wigzato sie z koniecznoscig ponoszenia
kosztéw urzadzenia drog gminnych.

e Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato koniecznoscig poniesienia
kosztow wykupu gruntu na cel publiczny.

e Uchwalenie planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci realizacji roszczen,
o ktérych mowa w art. 36 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ sie z mozliwoscig pozyskania
dochoddw z optaty planistycznej oraz z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

o Uchwalenie planu miejscowego nie bedzie skutkowato mozliwoscig pozyskania
dochoddw ze sprzedazy gruntéw gminnych.

o Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochoddéw
Z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.

e Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodéw
z optaty adiacenckiej z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej — sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

e Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ sie ze wzrostem dochodow
Z podatku od nieruchomosci.

o Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowata koniecznoscig
poniesienia kosztow podziatow geodezyjnych ale moze wigzac sie z koniecznoscig
poniesienia kosztéw wycen nieruchomosci.

Zbiorcze zestawienie skutkow finansowych uchwalenia planu wykazato, iz w okresie

prognozowanym (5 lat) od uchwalenia planu mozna sie spodziewa¢ dochodéw na poziomie
ponad dwukrotnie wyzszym niz poniesione koszty.

5 Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wojt gminy Damnica w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

— ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen i na
stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskoéw do planu,

— powiadomit na pismie instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

— rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

— sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko
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— w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

— uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

— ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, informujgc
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci
prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu,

— wylozyt projekt planu do publicznego wgladu (w dniach od ........ do ............. ),
przeprowadzit w dniu ............ r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

— przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w termlnle dodnia ......... r., w terminie
tym uwag wniesiono ............. , Sposréd .............. ;

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okre$lonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Damnica projekt planu, wraz z ustawowo okre$lonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Damnica
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