Zatacznik

do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Damnica
zdnia.......cooeeeee

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica
na lata 2023-2027

Rozdzial 1.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica.

§1

1. Wedtlug danych na dzien 29 grudnia 2022 r., w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Damnica wchodzi 44 lokali mieszkalnych, stanowiagcych wtasno$¢ Gminy Damnica.
2. W ogolnej liczbie 44 lokali gminnych, 17 z nich stanowi lokale socjalne.

3. Zestawienie lokali w zaleznoS$ci od ich lokalizacji, rodzaju, roku budowy:

Lp. Lokalizacja Liczba lokali Rok budowy
(miejscowosc) komunalnych | socjalnych | do 1946- po
1945 2014 2014

1 | Bobrowniki 1 - 1 -
2 | Damnica — Osiedle Rybackie 3 - 0 3

Damnica-pozostale 7 7 9 - 5
3 | Damno 4 2 6 -
4 | Jeziorka 4 1 5 -
5 | Mianowice 1 1 2 -
6 | Paprzyce 1 - 1 -
7 | Swiecichowo 1 - 1 -
8 | Wiatrowo 2 - 2 -
9 | Zagoérzyca 1 - 1 -
10 | Zagorzyczki 2 1 3 -

11 | Karzniczka 0 5 0 - 5

27 17 32 3 10
Rozdziatl 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Damnica oraz planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§2
1. Zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych:
1) Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne



I lokale tymczasowe, gospodarstwvom domowym o niskich dochodach oraz osobom
wymagajacym lokalu o specjalnych warunkach;

2) Gmina realizuje zadania w zakresiec budowy drog lokalnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
ze $rodkow wiasnych, ponadto, w miare pozyskiwania zewnetrznych zrodet finansowania,
wpiera¢ bedzie budowe pozostatej infrastruktury, zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;

3) Gmina moze uczestniczy¢ w realizacji i eksploatacji obiektow stuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniami socjalnymi, schroniska dla bezdomnych
i inne.

2. Realizacja zadan wymienionych w pkt 1-3 bedzie przebiegac poprzez:

1) wykorzystanie wlasnego zasobu mieszkaniowego;

2) budowe budynkéw komunalnych i socjalnych;

3) pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych na wsparcie budownictwa socjalnego i komunalnego;

4) wspotprace z innymi podmiotami, ktérych podstawowym celem jest zwigkszenie infrastruktury

mieszkaniowe;j.

3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego:
1) sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie kontynuowana przez Gming Damnica na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami;
2) przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcow, stosowane bedg bonifikaty,
wedtug zasad wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
3) zachowujac dotychczasowe zasady zbywania lokali komunalnych mozna przyja¢ nastepujaca

prognoz¢ zmniejszania wielkosci zasobu mieszkaniowego:

rok 2023

rok 2024

rok 2025

rok 2026

rok 2027

2

2

2

2

2

4. Na podstawie wizji lokalnych oraz potrzeb zglaszanych przez uzytkownikow lokali

ustalono  nastgpujacy stan techniczny zasobow  mieszkaniowych Gminy Damnica,
na dzien 29 grudnia 2022 r.:
Liczba lokali
stan stan stan slaby
dobry $redni
12 24 8




5. Utrzymanie dotychczasowego sposobu zarzadzania, przy obecnym poziomie stawek
czynszu, w tym finansowania prac konserwacyjno-remontowych, w najblizszych latach nie daje
mozliwo$ci zachowania gminnego zasobu mieszkaniowego W Stanie nie pogorszonym

oraz uniemozliwia ewentualne podwyzszenie jego standardu.

Rozdziat 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy

Damnica na lata 2023-2027

§3

1. Planuje si¢ wykonanie niezbednych prac remontowych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminnego wynikajacych z okresowych przegladow stanu technicznego
budynkéw oraz remontéw biezacych, z uwzglednieniem zapisow § 7.

2. W zwiazku z ograniczonymi $rodkami na cele remontowe, zaktada sig¢, iz remonty
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, begda wykonywane

przez jednostke¢ organizacyjng, Zaktad Gospodarki Komunalnej w Damnicy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§4

1. Stawke czynszu w Gminie Damnica, zgodnie =z art. 8 pkt 1 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminie i o zmianie Kodeksu cywilnego,
ustala W¢jt Gminy Damnica.

2. Zaktada sie, iz wplywy pochodzace z czynszow najmu lokali mieszkalnych powinny
pokrywa¢ docelowo Kkoszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica
oraz koszty niezbgednych remontow.

3. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze¢sciej niz co sze$¢ miesigcy.

4. Przyjmuje si¢ do stosowania nastepujagce zasady polityki czynszowe;:

1) przyjecie od dnia 18 pazdziernika 2022 r., stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasno$§¢ Gminy Damnica lub, ktérego wynajmujacym jest

Gmina Damnica, nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Damnica, w wysokosci,

3



zmierzajacej do jej ustalenia w sposob odpowiadajacy kosztom zwigzanym z utrzymaniem
lokalu;

2) zaklada sie, poczawszy od 2023 roku coroczng aktualizacj¢ stawek czynszu wprowadzonych
od dnia 18 pazdziernika 2022 roku;

3) stawki czynszu podwyzszane beda w sposob okreslony w pkt 2, do poziomu nie wyzszego
jednak jak 3% wartosci odtworzeniowej lokalu;

4) zaklada si¢ wprowadzenie systemu znizek czynszu zgodnic z zasadami okreSlonymi
niniejszg uchwatg

5) czynsz za najem lokali socjalnych winien zosta¢ ustalony w wysokosci nie przekraczajacej
polowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy
Damnica;

6) odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego nalezy ustali¢ w wysokosci
czynszu jaki wynajmujacy moéglby otrzymac z tytutu najmu lokalu wraz z ewentualnym
odszkodowaniem uzupetiajacym.

5. Przy ustalaniu stawek czynszu uwzglednia si¢ nastepujace obnizki stawki czynszu:

Lp. Czynnik obnizajacy wartos$¢ uzytkowa lokalu Warto$¢ % obnizki stawki czynszu
1. Budynek mieszkalny wymagajacy termomodernizacji 30
2. Lokalizacja nieruchomosci w odleglosci powyzej 2 km 20

od ciggéw komunikacji

3. Brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych w lokalu 30

4. Potozenie lokalu powyzej parteru 10

6. Na wniosek najemcow, ktorych sredni dochod, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym kwoty 80% najnizszej emerytury,
a w gospodarstwie wieloosobowym 70 % najnizszej emerytury, stawka czynszu moze zostaé
obnizona o 15 %.

7. Na wniosek najemcow, ktérych sredni dochdd, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym kwoty odpowiadajacej 60 %
najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury, stawka
CZynszu moze zosta¢ obnizona o 25 %.

8. Obnizek wskazanych w ust. 6 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigecy. Natomiast po uptywie
tego okresu, po udokumentowaniu utrzymujgcego si¢ niskiego dochodu gospodarstwa
domowego, na wniosek najemcy obnizka moze by¢ udzielona na kolejne okresy

dwunastomiesi¢czne.



9. Obnizki wskazane w ust. 6 nie dotycza najemcéw lokali  socjalnych,
oraz najemcow, ktorzy:

1) zamieszkujg w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;

2) zamieszkujg w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza:
a) 40 m*—dla 1 osoby,
b) 48 m? — dla 2 osob,
c) 56 m?—dla 3 osob,
d) 64 m?— dla 4 osob,
e) 72 m?—dla 5 osob,
f) 80 m? — dla 6 0sob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby 0sob

niz 6, dla kazdej kolejnej zwigksza si¢ normatywnag powierzchnie tego lokalu o 8 m?.

Rozdziatl 5

Sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica na lata 2023-2027

§5
1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica zarzadzaja:
1) Zaktad Gospodarki Komunalnej w Damnicy;
2) Wojt Gminy Damnica.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczego6lnosci:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
b) utrzymywanie w niepogorszonym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych
si¢ w nich urzadzen komunalnych,
C) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
d) naliczanie i pobieranie optat za czynsz i inne ustugi wynikajace z najmu lokali
mieszkalnych,

e) windykacja i analiza naleznoSci.

Rozdziat 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

§6
1. Podstawowym zrédtem utrzymania zasobu mieszkaniowego sa dochody z tytutu czynszu

najmu 1 $rodki finansowe pochodzace z budzetu Gminy Damnica. Celem ograniczenia
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wysokosci wydatkow ponoszonych z budzety Gminy, w zwigzku z utrzymaniem jej zasobu

mieszkaniowego, koniecznym jest urealnienie wysokosci stawki czynszu za najem lokali,

do wysokosci faktycznie ponoszonych kosztow. Aktualizacja stawki czynszu za najem

lokali mieszkalnych, na przestrzeni kolejnych lat winna spowodowaé stopniowy wzrost

dochoddéw, a tym samym ograniczy¢ dotowanie z budzetu Gminy.

2. Prognoza dochodow z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych przedstawia

si¢ nastepujaco:
rok 2023 2024 2025 2026 2027
kwota dochodow 63869,86z1 | 78567,75zF | 91232,197z1 | 103 895,31zt | 116 559,75 zt
Rozdziat 7

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego

§7

Wysokos¢ wydatkéw przeznaczanych na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego

w latach kolejnych, bedzie przede wszystkim uzalezniona od przeprowadzonych remontow.

rok prognozowana liczba lokali pozostajacych planowany koszt
w zasobach mieszkaniowych remontow lokali (z})

2023 44 18 218,00

2024 42 18 000,00

2025 40 17 000,00

2026 38 16 000,00

2027 36 15 000,00

Rozdzial 8

Inne dzialania racjonalizujace gospodarke¢ mieszkaniowym zasobem gminnym

§ 8

Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobem gminnym poza juz uprzednio

wymienionymi, winna uwzglednia¢é rowniez podejmowanie dziatan w zakresie zamian lokali

mieszkalnych, dostosowujac przydzial lokalu do potrzeb i mozliwos$ci najemcy.




