UCHWALA NR X/99/2024
RADY GMINY DAMNICA
z dnia 12 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Wiszno, gmina Damnica

Dzialajagc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572) i art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r.
poz. 1130), w zwiagzku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688),

uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

1. Zgodnie z Uchwala Nr L1/563/2023 Rady Gminy Damnica, z dnia 26 pazdziernika 2023
roku, w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Wiszno, gmina Damnica, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Damnica”, uchwalonego uchwata nr XLVIII/330/10 Rady Gminy Damnica z dnia
21 kwietnia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrgbu Wiszno, gmina Damnica.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Wiszno, gmina

Damnica, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 408,97 ha, ktorego

granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§2.
Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw



szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terendOw,

4) obszaru, na ktérym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.

1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 11;
2) ustalenia szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendéw, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi w cz¢$ci graficznej planu, zawarte w Rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne 1 szczegotowe.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie funkcje;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni
wlacznie;

3) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego glowne potacie
sa nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
kalenice tego dachu;

4) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czg¢$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkow, wiat oraz budowli rolniczych. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesSci budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzgdnych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wej$ciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementdéw budynkow poza nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong od strony drogi ekspresowej oznaczonej w czgséci graficznej planu
symbolem 1KDS;

6) obiekcie budowlanym wysokoSsciowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany,
ktorego charakterystycznym parametrem jest wysoko$¢, takim jak komin, wiez i maszt
telekomunikacyjny, masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczna jest powszechna dostepno$¢, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m.



§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne w cze¢sci graficznej planu, stanowiag obowigzujace ustalenia
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy biologicznie czynne;
7) strefa z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych;
8) zabytki ujete w ewidencji zabytkow;
9) granica zabytkowego uktadu przestrzennego zespotu folwarcznego, ujetego w ewidencji
zabytkow;
10) granica historycznego cmentarza ujetego w ewidencji zabytkow;
11) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w
ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tacznie 40 terenéw wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
oznaczone nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:
1) teren ushug, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U;
2) teren ushug lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym U-ZP;
3) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KDS;
4) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem
literowym KDZ;
5) tereny drogi dojazdowej, oznaczony symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym KDD;
6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3
oraz symbolem literowym KR;
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 1
oraz symbolem literowym KR-L;
8) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
IE;
9) teren ujecia wod, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IWU,;
10) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz
symbolem literowym RN;



11) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 12
oraz symbolem literowym RZ;

12) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz
symbolami literowymi RZM;

13) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym L

14) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowym 1 do 4 oraz symbolem
literowym ZN;

15) teren cmentarza, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym C.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§8.

1. Tereny oznaczone symbolem literowym RZM pod wzgledem ochrony akustycznej zalicza
si¢ do terené6w zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wéd opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowos$ci i cigglosci rowoéw melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

4) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

5) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej
wycinki w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko 1 wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco oddzialujagcych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji biogazowni rolniczych w odlegto$ci mniejszej niz 300 m od terenéw
istniejgcej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowe;j;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystoSci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

€) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
w tym dopuszczalne poziomy halasu, odpowiednie dla przeznaczenia



4. W

poszczegolnych terendw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub
na terenach przylegtych.
granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych w czesci graficznej planu, ustala

sig:

1)

2)
3)
4)

nakaz zachowania oczek wodnych 1 rowoéw oraz wszelkich elementow uksztaltowania
terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

nakaz zachowania min. 90% powierzchni jako biologicznie czynnej;

zakaz zabudowy budynkami;

zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§9.

W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1U, 1RZM, 2RZM, zlokalizowane sg
zabytki ujete w ewidencji zabytkow, oznaczone w czesci graficznej planu, tj. dom mieszkalny
Jeziorka 9-9a, dom mieszkalny — Jeziorka 12-12a i kuznia, dla ktorych ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

§ 10.

nakaz ochrony, zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, forma,
bryla i wysoko$¢ budynku, w tym w szczegolnosci jego obrys zewnetrzny, ksztalt i
wysoko$¢ dachu, kat nachylenia potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie i
ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), uktad
kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych, opaski, dekoracje,
kamienne cokoty, ksztaltki ceglane, okucia i zawiasy itp.), materiat i kolorystyka
elewacji;

zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkoéw z zachowana elewacja z cegty;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowoprojektowanych okien potaciowych, lukarn oraz
urzadzen fotowoltaicznych na dachu wylacznie od strony nieeksponowanej z drogi
publicznej;

zakaz nadbudowy budynkéw;

dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow wylacznie od strony nieeksponowanej z drogi
publicznej o taras lub ogrod zimowy;

dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele uzytkowe oraz adaptacj¢ budynku na inne
cele, zgodne z ustaleniami szczegdtowymi;

dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachu, bez zmiany jego ksztattu, na pokrycie
pierwotne w analogicznym kolorze lub w nawigzaniu do historycznego pokrycia, w tym
np. blachodachéwke w kolorze ceglastym, dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym
lub cementowg w kolorze ceglastym; dla budynku dawnej kuzni dopuszcza si¢ pokrycie
blachg o niskim profilu w kolorze ceglastym lub blachodachowke w kolorze ceglastym
lub na dachowke ceramiczng cementowa w kolorze ceglastym lub blachodachowke w
kolorze ceglastym;

nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

W granicach obszaru objgtego planem, na terenie 1U-ZP, zgodnie z cze¢$cia graficzng planu,
zlokalizowany jest zabytkowy uktad przestrzenny zespotu folwarcznego, ujety w ewidencji



zabytkow, dla ktérego ustala si¢:

1) nakaz zachowania i ochrony historycznego uktadu przestrzennego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy wylacznie na zasadzie nawigzania do
zabudowy wystepujacej historycznie w granicach uktadu oraz nawigzania do tradycji
budowlanej miejscowosci i regionu w zakresie: usytuowania, gabarytow (W tym
wysokosci), proporcji  budynkoéw, geometrii i pokrycia dachéw, detalu
architektonicznego, tradycyjnych materiatdow budowlanych (kamien, cegla, drewno,
tynk, matowa dachdéwka ceramiczna w odcieniach koloru naturalnej dachéwki
ceramicznej 1 brazu) i kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru biatego,
bezowego, écru);

3) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§11.
W granicach obszaru objgtego planem, na terenie 1C, zgodnie z cze¢Scia graficzng planu,
zlokalizowany jest historyczny cmentarz, ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

2) nakaz zachowania 1 konserwacji historycznych elementow cmentarza, w tym
historycznych granic zatozenia, elementow uksztaltowania terenu, uktadu alejek, uktadu
kwater i mogit, pomnikéw, nagrobkéw, krzyzy, matej architektury oraz zieleni
wysokiej, z dopuszczeniem cigé pielggnacyjnych;

3) w przypadku ztego stanu zdrowotnego starodrzewu, zagrazajacego bezpieczenstwu
ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, jednakze braki te nalezy uzupetnic¢
nasadzeniami tego samego gatunku lub innymi gatunkami, zgodnymi z historycznymi
wskazaniami;

4) zakaz lokalizacji w otoczeniu cmentarza, tj. w odleglosci 50m od jego linii
rozgraniczajacych, urzadzen fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych jako inwestycji
dysharmonizujacych przestrzennie 1 kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz
jego elementami, ktére niekorzystnie wptywaja na ekspozycje zabytku;

5) zakaz lokalizacji parkingu w granicach cmentarza;

6) dla nowego zagospodarowania cmentarza nakaz opracowania dokumentacji
zawierajacej analiz¢ Zrddet historycznych, analize stanu istniejacego z okresleniem jego
stanu zachowania oraz projekt koncepcyjny obejmujacy elementy matej architektury,
zielen i uktad komunikacyjny;

7) dla nowego zagospodarowania cmentarza lub jego rewaloryzacji nakaz uzyskania
zalecen konserwatorskich;

8) nakaz stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami podczas realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§12.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne AZP 8-32/6 m. 6, ujete w ewidencji zabytkow, objete strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Wszelkie roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci w obrgbie strefy, mogace doprowadzi¢ do jej
przeksztatcenia lub  zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan



archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 13.
1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru obj¢tego planem stanowig drogi publiczne.

2.

Dopuszcza si¢ wurzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach,

niewymienionych w ust. 1.

Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej, z zastrzezeniem § 18. Nakaz nie dotyczy
drog, ciggdow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepno$é osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciggdéw pieszo-jezdnych,

pieszych i pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place

zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 14.
1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,

obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkoéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji i zmiany sposobu uzytkowania
budynkoéw i innych obiektéw budowlanych;

Dla dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,

doj$¢ 1 dojazdow do dzialek budowlanych, sciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzuja

ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1 powierzchni biologicznie

czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych;

Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej

okreSlony w ustaleniach szczegblowych obowigzuje wylacznie przy podziale

nieruchomosci na dzialki budowlane, co nie wyklucza mozliwo$ci wydzielenia mniejsze;j

dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy

funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 15.

Obszar objety planem, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach
Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla
ktoérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.



§ 16.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgscig graficzng planu, na terenie 11WU,
ustanowiono strefe ochrony bezposredniej ujecia wody, dla ktorej obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.

§17.

W granicach obszaru objetego planem, zlokalizowane sg strefy z ograniczeniami w
zabudowie w odleglosci 50m i 150m od cmentarza, oznaczone w czgsci graficznej planu, dla
ktorych obowigzuja przepisy odrebne okreslajace jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§18.

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dzialek w granicach terenow
oznaczonych symbolami U i U-ZP: w liniach rozgraniczajacych terenow;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ 1 dojazdow.
Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 19.
W granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od
elektrowni wiatrowych, wyznaczonej w czesci graficznej planu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych;

2) zakaz lokalizacji nowych nasadzen zieleni wysokiej, z wyjatkiem terenéw lasu,
oznaczonych w czesci graficznej planu.

§ 20.

Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz w
uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w
granicach ktorej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu obronno$ci panstwa.

§ 21.
1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgs$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony



funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglednié
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomdéw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujgcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezen czynnikéw szkodliwych w $srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych SN ograniczenia wynikajace z ust.
1 traca moc. Od linii kablowej $redniego napiecia SN obowigzuje pas ochrony funkcyjne;j
o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi).

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22.
W zakresie kategorii drog publicznych ustala sig:
1) kategori¢ drogi krajowej dla drogi oznaczonej w czgséci graficznej planu symbolem
1KDS;
2) kategorie drogi powiatowej dla drog oznaczonych w czgséci graficznej planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
3) kategori¢ drogi gminnej dla drog oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami
1KDD, 2KDD.

§ 23.

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, a takze z
drog przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, o ile z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nie dopuszcza si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenéw z drogi publicznej klasy
ekspresowej, zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDS.

3. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewng¢trznym uktadem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca W granicach planu droga publiczna klasy
ekspresowej oznaczona symbolem 1KDS oraz drogi publiczne powiatowe nr 1138G i
1144G, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3DKZ.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow z publicznej drogi klasy ekspresowe;,
oznaczonej symbolem 1KDS.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych, dojs¢ i
dojazdow na kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym
przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu ustugowego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:



a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
€) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci
wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci;

3) zapewnienie wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w  energi¢ energetyczng terenow  objetych planem z  sieci
elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie¢ ze zrodet odnawialnych;

2) stosowanie wytacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
ochrony $rodowiska.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrodet indywidualnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i
obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepisOw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego 1 warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencow, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych i  organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;
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4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodna.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie
ustug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 25.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i1 modernizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 24 ust. 2 pkt 2.

2. Nie dopuszcza si¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy linig
rozgraniczajacg terenu 1KDS, a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od strony
tej drogi, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogg lub potrzebg ruchu drogowego.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na terenie 1KDS dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzeba ruchu drogowego.

5. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy, w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenéw 0raz z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 26.
Dla terenu 1U (o powierzchni ok. 0,11ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,
obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) w wolnostojgcych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia potaci ponizej 35 stopni oraz dachy ptaskie,
) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe oraz dachy naczotkowe,
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d) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow plaskich: matowa dachéwka
ceramiczna, cementowa lub material dachéwkopodobny; w odcieniach: brazu,
naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza sie cegle, drewno, szkto, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. W granicach terenu, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest zabytek ujety w
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Teren, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktéorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§27.
Dla terenu 1U-ZP (o powierzchni ok. 2,15ha), oznaczonego w czeSci graficznej planu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach
rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe oraz dachy naczétkowe,
) pokrycie i kolorystyka dachow: matowa dachowka ceramiczna, cementowa; w
odcieniach: brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

12) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza si¢ cegle, drewno, szklo, beton, kamien; w kolorystyce wynikajacej z
naturalnych barw tych materiatow.

3. W granicach terenu, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest zabytkowy
uktad przestrzenny zespotu folwarcznego, ujety w ewidencji zabytkow, dla ktoérego
obowigzujg ustalenia § 10.
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Teren, zgodnie z czgsécig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy tupawa”, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15.

Cze$¢ terenu, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowana jest w granicach strefy z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 28.
Dla terenu 1KDS, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi ekspresowe;j.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik mi¢gdzymorenowy Lupawa”, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15.

Teren, zgodnie z czgécia graficzng planu, znajduje si¢ w granicach stref z ograniczeniami
w zabudowie w odlegtosci 150m od cmentarza, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w
§ 17.

Przez teren, zgodnie z czescia graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 21.

Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29.
Dla terenow 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny drogi zbiorczej.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Tereny, zgodnie z czgscig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik mig¢dzymorenowy Lupawa”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Teren 3KDZ, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest cze¢$ciowo W
granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od
elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.
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Przez teren 3KDZ, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia $redniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30.
Dla terenéw 1KDD i 2KDD, oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1.
2.
3.

10.

Przeznaczenie terenow: tereny drogi dojazdowej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.

Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik mie¢dzymorenowy ktupawa”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Teren 1KDD, zgodnie z czgscia graficzng planu, znajduje si¢ w granicach stref z
ograniczeniami w zabudowie w odlegtosci 50m i 150m od cmentarza, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

. Teren 1KDD, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w

granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od
elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19,

. Przez teren 1KDD, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna

napowietrzna linia Sredniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 241§ 25.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 31.
Dla terenéw 1KR, 2KR i 3KR, oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.

2.
3.

Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

Tereny, zgodnie z czgscig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik mig¢dzymorenowy Lupawa”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Teren 2KR, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach
strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.
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Przez tereny 2KR i 3KR, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia $redniego napiecia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 32.
Dla terenu 1KR-L, 0znaczonego w czgsci graficznej planu, 0bowigzujg nastepujace ustalenia:

1.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub lasu. Przy
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace laséw oraz
ochrony gruntéw lesnych.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescig graficzng planu.

Teren, zgodnie z czgsécig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

Teren, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

Przez teren, zgodnie z czescia graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
Sredniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 21.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 33.
Dla terenu 11E (o powierzchni ok. 2ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu;
2) maksymalna udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,25;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow : 8m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m.
Teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, znajduje sie¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik mi¢edzymorenowy Lupawa”, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15.
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4. Przez teren, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 21.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 34.

Dla terenu 1IWU (o powierzchni ok. 0,06ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ujecia wody.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz
sm.

3. Teren, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktéorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

4. W granicach terenu, zgodnie z czgécia graficzna planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
bezposredniej ujecia wody, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 35.

Dla terenu 1RN (o powierzchni ok. 0,33ha), oznaczonego w czesci graficznej planu,

obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

3. Teren, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 36.

Dla terenow 1RZ (0 powierzchni ok. 6,89ha), 2RZ (o powierzchni ok. 49,58ha), 3RZ (o0
powierzchni ok. 49,11ha), 4RZ (o powierzchni ok. 71,45ha), 5RZ (o powierzchni ok.
17,14ha), 6RZ (0 powierzchni ok. 2,44ha), 7RZ (o powierzchni ok. 17,33ha), 8RZ (0
powierzchni ok. 61,65ha), 9RZ (o powierzchni ok. 23,89ha), 10RZ (0 powierzchni ok.
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5,49ha), 11RZ (o powierzchni ok. 36,24ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw budowlanych o maksymalnej sumarycznej powierzchni zabudowy 500m? dla
jednego gospodarstwa rolnego, stanowigcych czes¢ sktadowa tego gospodarstwa
rolnego w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, w tym budynkéw i budowli
rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat, budynkéw i budowli rolniczych
zwigzanych z produkcja rolna, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych i budynkéw o
funkcji mieszanej;

2) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czeScig graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od
laséw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczgcymi warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Obiekty budowlane
wysokosciowe na terenach 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, nalezy
lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz poéttorakrotnosc ich catkowitej wysokosci,
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej, oznaczonej symbolem 1KDS;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 6 m,
b) dla budynkow i budowli rolniczych: 15 m,
) dla masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;

8) geometria gtownych polaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci do 45 stopni.

3. W granicach terenow 2RZ, 3RZ, 4RZ, 11RZ zgodnie z czeScig graficzng planu, ustala si¢
strefe biologicznie czynna, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4.

4. W granicach terenu 8RZ, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, znajdujg si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik mi¢dzymorenowy hLupawa”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

6. Tereny 4RZ, 9RZ, 10RZ, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, znajduja si¢ w granicach stref
z ograniczeniami w zabudowie w odlegtosci 50m i 150m od cmentarza, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

7. Tereny 2RZ, 4RZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ zgodnie z czgécig graficzng planu,
zlokalizowane sa w granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
przestrzennym od elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.
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8. Przez tereny 2RZ, 4RZ, 7TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ, zgodnie z czg¢Scig graficzng
planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia wraz z pasami
ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23. Na terenie 11RZ nalezy zapewnié
obstuge komunikacyjng do terenu 12RZ.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

11. Ustala si¢ stawkeg procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§37.

Dla terenu 12RZ (o powierzchni ok. 3,76ha), oznaczonego w czgséci graficznej planu,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenu
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat, budynkow i
budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolng, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej;

2) instalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) masztéw do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od
lasow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,0;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25 m.

3. Teren, zgodnie z cze¢scig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15.

4. Teren zgodnie z cze$cia graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23. Obstuge komunikacyjng ustala si¢
poprzez teren 11RZ.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§ 38.

Dla terenow 1RZM (0 powierzchni ok. 0,13ha), 2RZM (o powierzchni ok. 0,11ha), 3RZM
(o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, przeznaczonych dla rolnika prowadzgcego
gospodarstwo rolne,

2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych stanowiacych czgs¢ sktadowa gospodarstwa rolnego
w rozumieniu przepisoOw kodeksu cywilnego, w tym: budynkéw i budowli rolniczych
zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat, budynkéw 1 budowli rolniczych zwigzanych
z produkcja rolng;

3) lokalizacje agroturystyki i ustug zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i rolniczych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

8) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza
si¢ dachy o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c¢) dopuszcza si¢ lukarny, okna potaciowe oraz dachy naczotkowe,

d) pokrycie i kolorystyka dachow, z wyjatkiem dachow ptlaskich: dachoéwka
ceramiczna, cementowa, materiat dachowkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci,
brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub materiat
drewnopodobny, kamief, szkto; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych
materialow.

W granicach terenéw 1RZM i 2RZM, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sa

zabytki ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika

Wod Podziemnych GZWP 115 ,Zbiornik migedzymorenowy Lupawa”, dla ktérego

obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktoérej] mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

19



§ 39.

Dla terenow 1L (0 powierzchni ok. 1,1ha), 2L (o powierzchni ok. 6,84ha), 3L (o powierzchni
ok. 0,27ha), 4L (o powierzchni ok. 2,99ha), 5L (o powierzchni ok. 5,33ha), obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny lasu.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zabudowy kubaturowej.

Tereny, zgodnie z czescig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP 115 ,Zbiornik mig¢dzymorenowy Lupawa”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

Tereny 4L i 5L, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

Przez teren 2L, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia $redniego napigcia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktéorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 21.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 40.

Dla terenow 1ZN (o powierzchni ok. 3,45ha), 2ZN (o powierzchni ok. 16,21ha), 3ZN (o
powierzchni ok. 0,67ha), 4ZN (o powierzchni ok. 1,92ha), oznaczonych w czesci graficznej
planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowej.

Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik mig¢dzymorenowy Lupawa”, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 15.

. Tereny 2ZN, 3ZN i 4ZN, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach

strefy z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

Przez teren 3ZN, zgodnie z czgécig graficzng planu,  przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia §redniego napig¢cia wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 41.
Dla terenu 1C (o powierzchni ok. 0,28ha), oznaczonego w czesci graficznej planu,
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren cmentarza.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

Teren, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach historycznego
cmentarza ujetego w ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §
11.

Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktéorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15.

Teren, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym od elektrowni
wiatrowych, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 23.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 241§ 25.

Ustala si¢ stawke procentowd, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 42.

1.
2.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Damnica.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Damnica
Kazimierz Kozina
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr X/99/2024 Rady Gminy Damnica, z dnia 12 grudnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Wiszno, gmina Damnica

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszeg0 uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej
,Lupizp”.

W  granicach obszaru objetego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego. W sgsiedztwie obszaru objetego planem, obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg nr XXXI1V/242/2009
Rady Gminy Potegowo z dnia 31 sierpnia 2009r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni wiatrowych Gluszynko 1 Grapice w
Gminie Potggowo.
Niniejszy plan graniczy réwniez z obregbem ewidencyjnym w obecnie procedowanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslonym w uchwale nr
LXV1/612/2023 Rady Gminy Potggowo z dnia 28 sierpnia 2023r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Rzechcino, w gminie Potegowo.

Zarowno wyzej wymieniony obowigzujacy plan, jak i procedowany plan Gminy
Potgegowo, dotycza lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg. Celem
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
realizacja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
utworzenie strefy buforowej od istniejacej oraz planowanej inwestycji na przylegtych
terenach w gminie Potegowo. Niniejszy plan ma za zadanie ustali¢ strefe ochronng od
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, dla ktoérej ustalono zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz
budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Ustanowienie
ww. strefy ochronnej wynika z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
ktora wskazuje, ze plan miejscowy, na podstawie ktorego ma by¢ lokalizowana elektrownia
wiatrowa, sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru polozonego w granicach gminy, w ktorej jest
lokalizowana elektrownia wiatrowa, znajdujacego si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 700m.
Zgodnie z art. 7 ust. 3 tej ustawy w przypadku gdy odleglos¢ elektrowni wiatrowej od
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej jest mniejsza niz dziesi¢ciokrotno$¢
catkowite] wysokos$ci elektrowni wiatrowej 1 wykracza poza granice gminy, w ktorej jest
lokalizowana ta elektrownia wiatrowa, plan miejscowy sporzadza réwniez gmina pobliska co
najmniej dla potozonego na jej terenie obszaru znajdujacego si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz
700 metrow od tej elektrowni wiatrowej. Uchwalenie przedmiotowego planu pozwoli na
realizacje¢ inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych na terenie gminy Potegowo.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica uchwalonego uchwalg nr
XLVI111/330/10 Rady Gminy Damnica z dnia 21 kwietnia 2010 r.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Wiszno, gmina Damnica prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i


https://postomino.e-mapa.net/implementation/postomino/pln/pelna_tresc/012.pdf

art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572) i art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwala nr
L1/563/2023 Rady Gminy Damnica z dnia 26 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Wiszno, gmina Damnica.

Projekt planu zostal przekazany do uzgadniania i opiniowania, zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii, projekt zostal przedstawiony do
konsultacji spotecznych, ktore trwaty od 9 pazdziernika 2024 r. do 6 listopada 2024 r. W
ramach konsultacji spolecznych przewidziano trzy formy konsultacji, tj. zbieranie uwag,
spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 listopada 2024 r. Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu
22 pazdziernika 2024r. o godzinie 16:00 w siedzibie Urzad Gminy Damnica, ul. Gérna 1, 76-
231 Damnica. Do projektu planu przedstawionego do konsultacji spotecznych nie wptynety
zadne uwagi. Umozliwiono réwniez wzigcie udzialu w dyzurze projektanta w dniu 24
pazdziernika 2024r. w godzinach 16:00-18:00. Nikt nie wyrazil checi wzigcia udzialu w
dyzurze projektanta.

Plan zostal sporzadzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej, pobranej z zasobu
Starostwa Powiatowego, w uktadzie wspotrzednych ETRF2000-PL/CS2000/18. Zgodnie z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2021 poz. 2404) w przypadku sporzadzania czgsci graficznej projektu planu miejscowego dla
obszarOw o znacznej powierzchni dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:2000. Obszar
objety planem obejmuje obszar o powierzchni ok. 408,97 ha, stanowigcy glownie obszar
przeznaczony pod lokalizacje funkcji rolniczej. W zwiazku z powyzszym za zasadne uznaje
si¢ wykonanie planu na podstawie mapy zasadniczej w skali 1:2000.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,

zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;j.

Ustalenia miejscowego planu uwzglgdniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazone
ustaleniami planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu. Ponadto, wpltyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w
toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i

prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym (brak audytu) oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wobec czego nie ma podstaw do ustalen w
ww. zakresie.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy i uktadu
komunikacyjnego spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a



takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upizp) i uniwersalnego
projektowania. Uszczegdlowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegdlnych projektow
budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej
uchwaty.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzgl¢dnia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci. Dla drog publicznych oraz terendow
niecbudowlanych ustalono stawke procentowa 0%, gdyz plan nie zmienia ich
dotychczasowego przeznaczenia terenu lub sposobu uzytkowania, a tym samym nie wplynie
na wzrost wartos$ci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wilasnos$ci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wilasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie beda mialy

negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 24 planu zawarte sa ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestie zabezpieczenia ludnosci
w wodeg, energi¢ elektryczna, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 24 dotycza
rowniez kwestii odprowadzenia $ciekdw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Udzial spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z

obowigzujacych przepisOw prawa, w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osob ze
szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i1 prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow. Uchwata nie bedzie miala negatywnego wpltywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, podjetej uchwatg nr X1X/118/16
Rady Gminy Damnica z dnia 17 marca 2016r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.



