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WPROWADZENIE

Do opracowania planu ogdlnego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr LVI1/919/2024 Rady
Gminy Damnica z dnia 24 kwietnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia planu
0go6lnego gminy Damnica.

Projekt planu ogélnego gminy Damnica (dalej zwany: POG Damnica) sporzgdzony zostat
zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz aktami wykonawczymi do ustawy, tj.:

1. Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758, z pdzn.
zm.);

2. Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U.
z 2024 r. poz. 729);

3. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zbiorbw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1916, z p6zn. zm.).

Z dniem 24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie ustawa z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (zwana dale;j:
ustawa zmieniajgca), ktéra wprowadzita reforme systemu planowania przestrzennego
w Polsce. Jedng z kluczowych zmian jest rezygnacja z dotychczasowego dokumentu
planistycznego jakim bylo studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz wprowadzenie nowego aktu planowania przestrzennego — planu
0golnego, bedacego aktem prawa miejscowego. Zgodnie z ustawg zmieniajgcg obowigzujg
przepisy przejsciowe, w tym odnoszgce sie do dokumentu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktory to dokument zachowuje moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego, nie dtuzej jednak niz do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie, poza wyjatkami
okreslonymi w ustawie, uchwalanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego bedzie mozliwe wylgcznie w przypadku, gdy w gminie obowigzywac bedzie
plan ogdlny. Sytuacja ta dotyczy takze mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
ktére po okresie obowigzywania przepisow przejsciowych, bedg musiaty by¢ zgodne z planem
0golnym gminy.

Dokument planu ogdlnego sporzadza sie w oparciu o zapisy strategii rozwoju gminy (o ile
gmina dysponuje strategig rozwoju) Ilub strategii rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejScia w zycie ustawy zmieniajgcej. Dokument
strategii, jako tzw. akt kierownictwa wewnetrznego, zawiera polityke przestrzenng gminy
(wtym m.in. model funkcjonalno-przestrzenny), a ustalenia planu ogdlnego muszg byc¢
zbiezne z zatozeniami tego dokumentu.

Plan ogdlny co do zasady obejmuje caly obszar gminy. Zgodnie z art. 13a ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wytgcza sie z granic opracowania planu
ogolnego tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu.
Plan ogdlny gminy Damnica obejmuje caty obszar w granicach administracyjnych.
Powierzchnia planu ogélnego obejmuje 16.764, 97 ha.



l. UWARUNKOWANIA  PLANU OGOLNEGO - SPOSOB
REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 13b USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W ramach sporzgdzania planu ogodlnego, zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wraz z jej pozniejszymi zmianami),
uwzgledniono ponizsze uwarunkowania.

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy (art. 13b
pkt 1).

Strategia Rozwoju Gminy Damnica na lata 2023 — 2030 zostata przyjeta Uchwatg Nr
XLVI1/498/2023 Rady Gminy Damnica z dnia 27 kwietnia 2023r.

Strategia zostata opracowana w duchu dtugofalowego systemu zarzadzania gming. Stanowi
ona kluczowy program wdrazania rozwigzan, pozwalajgcych jednoczesnie wykorzystywac
potencjat jednostki samorzgdowej, jak i minimalizowa¢ obszar wystepowania negatywnych
zjawisk ze sfery: spotecznej, gospodarczej oraz przestrzennej. Realizacja kierunkéw dziatan
sformutowanych  w niniejszym dokumencie stanowi fundament dlugookresowego,
zréwnowazonego rozwoju gminy Damnica.

Fundamentami prac nad Strategig Rozwoju Gminy Damnica na lata 2023 — 2030 byty:
Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej oraz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica. Strategia Rozwoju Gminy
Damnica na lata 2023 — 2030 stanowi dokument nadrzedny nad pozostatymi planami
i programami strategiczno-planistycznymi gminy. Z drugiej strony, podczas jego formutowania
uwzgledniono wytyczne wynikajgce z regulacji prawnych i dokumentdw wyzszego rzedu.
Pozostate gminne dokumenty o charakterze strategiczno-planistycznym, ktore znajdujg sie
w fazie opracowania lub bedg w przysziosci opracowywane lub aktualizowane powinny
uwzgledniaé zatozenia tej strategii.

Whioski z diagnozy svytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzenne

Biorgc pod uwage, ze gmina charakteryzuje sie stosunkowo matg iloscig inwestorow
zewnetrznych, dominujgcy scenariusz rozwoju powinien zaktadac interwencje publiczng (np.
budowe infrastruktury), co w postaci inwestycji powinno przetozy¢ sie na wzrost atrakcyjnosci
gminy jako miejsca do zamieszkania i prowadzenia biznesu. Szansg dla gminy Damnica jest
w duzej mierze rozwaoj branzy turystycznej.

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz w gminie Damnica dominujg mocne strony, natomiast
w jej otoczeniu przewazajg szanse co wskazuje na zastosowanie strategii agresywnej (maxi-
maxi). Strategia ta polega na silnej ekspansji i rozwoju, przy maksymalnym wykorzystaniu
mocnych stron i szans. Istotng role ogrywajg zaleznoéci pomiedzy grupami czynnikéw i ich
wzajemne relacje. Umiejetne wykorzystanie poszczegdlnych czynnikow pozwoli na
zbudowanie przewagi konkurencyjnej gminy.

W tym celu wyrdzniono najwazniejsze czynniki majgce wpltyw na rozwoj gminy:

1. Wysokie walory przyrodnicze i kulturowe, wynikajgce z atrakcyjnego potozenia
w bezposrednim bliskoSci w sgsiedztwie obszarow o wysokich walorach turystycznych
o znaczeniu krajowym: WYBRZEZE — POJEZIERZE; Gmina posiada atrakcyjne zaplecze



kulturowe, w tym zwigzane z kulturg (zabytki, architektura jak i lokalna dziatalno$¢
kulturowa). Obszar gminy charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi szczegolnie w rejonie doliny rzeki tupawy. Walory te stanowig potencjat
do rozwoju szeroko rozumianej turystyki (w szczegoélnosci turystyki ,slow”) oraz rozwoju
konkurencyjnego rolnictwa. Ponadto istotny element przyciggajgcy turystow moga
stanowi¢ bogata historia i zabytki.

Korzystne uwarunkowania dla rozwoju gospodarczego, wynikajgce z lokalizacji gminy
w bliskiej odlegtosci od Stupska, w korytarzu komunikacyjnym o znaczeniu regionalnym,
krajowym i miedzynarodowym, w pasie lokalizacji instalacji OZE, niedaleko Specjalnej
Strefy Ekonomicznej — Podstrefa ,Redzikowo”. Na rozwdj wptywa¢ moze dostepnosé
terenow inwestycyjnych, zaréwno dla potrzeb produkcji przemystowej, rozwijania ustug
oraz inwestycji mieszkaniowych, co ma duze znaczenie biorgc pod uwage wzrost
zainteresowania wsrod osob chcgcych osiedli¢ sie na terenach wiejskich.

Dobrze rozwiniety system ustug spotecznych, w tym miedzy innymi system oraz
infrastruktura opieki ztobkowej i przedszkolnej oraz szkot podstawowych, stwarzajacy
warunki do rozwoju i odgrywajgcy znaczng role przy wyborze miejsca zamieszkania.

Realizacja przedsiewzie¢ wzmacniajgcych przestrzeh infrastrukturalng gminy,
obejmujgcych miedzy innymi infrastrukture drogowa, tworzenie tras i $ciezek rowerowych,
budowe infrastruktury rekreacyjnej oraz infrastruktury technicznej przy jednoczesnym
ograniczeniu jej wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Rozwaj specjalizacji terytorialnych opartych na potencjale i walorach gminy Damnica ze
szczegoblnym uwzglednieniem sektora turystycznego, co wynika z posiadanych zasobéw
i waloréw przyrodniczych.

Rozwdj powigzan funkcjonalnych z sagsiadujgcymi jednostkami, w tym nalezgcymi do
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Stupska - Ustka, wplywajgce na efektywniejsze
wykorzystanie potencjatow i zasobow gminy w tym gospodarczych i kapitatu ludzkiego
oraz realizacje wspolnych inwestycji.

Rozwéj zaangazowania spoteczenstwa i organizacji pozarzgdowych w realizacje
przedsiewzie¢ realizowanych na terenie gminy. U podstaw rozwoju lokalnego powinny
leze¢ aktywnosci podejmowane przez organizacje pozarzgdowe, organizacje
reprezentujgce lokalnych przedsigebiorcéw i mieszkancow. Dziatania te powinny mie¢ na
celu poprawe relacji miedzy mieszkancami oraz wzrost ich zaangazowania w lokalne
inicjatywy.

Cele strategiczne Gminy
= CEL STRATEGICZNY 1 - POPRAWA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW (spoteczny).

= CEL STRATEGICZNY 2 - ZROWNOWAZONY ROZWOJ GOSPODARCZY (gospodarczy).

— CEL STRATEGICZNY 3 - ROZWOJ INFRASTRUKTURY W HARMONII ZE
SRODOWISKIEM (przestrzen: srodowisko i infrastruktura).

CELE STRATEGICZNE

Cel strategiczny w Cel strategiczny w Cel strategiczny w
wymiarze spotecznym: wymiarze gospodarczym: | wymiarze przestrzennym:
POPRAWA JAKOSCI ZYCIA | ZROWNOWAZONY ROZWOJ
MIESZKANCOW. ROZWOJ INFRASTRUKTURY
GOSPODARC2ZY. W HARMONII ZE
SRODOWISKIEM.

CELE OPERACYJNE




Cel operacyjny 1.1. Wzrost | Cel operacyjny 2.1. Cel operacyjny 3.1.
aktywnosci i integracji Poprawa warunkéw rozwoju | Zapewnienie dostepnosci
spofecznej uwzgledniajacy gospodarczego. terytorialnej wszystkim
potrzeby i zmiany struktury obszarom gminy.
spotecznej.
Cel operacyjny 1.2. Cel operacyjny 2.2. Cel operacyjny 3.2.
Poprawa kapitatu Sprawna i efektywna Racjonalne uzytkowanie
spotecznego gminy. polityka samorzgdowa. srodowiska naturalnego
i zasobow kulturowych
gminy.
Cel operacyjny 1.3. Cel operacyjny 2.3. Cel operacyjny 3.3.
Zwigkszenie dostepnosci Wspieranie rozwoju Zintegrowana i
oraz jakosci ustug turystyki. nowoczesna infrastruktura
spotecznych i publicznych. publiczna.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oparty jest o postanowienia wynikajgce
z obowigzujgcych zapisow Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Damnica. Polityka przestrzenna stanowi integralng czes¢ polityki
rozwoju gminy. Tworzy ona koncepcje i tozsamo$¢ przestrzenng gminy. Na jej potrzeby
definiowane sg funkcje petnione przez dane tereny. W wyniku prowadzenia polityki
przestrzennej, tereny te sg integrowane w obszary o tozsamej (lub komplementarnej)
specyfice, a nastepnie wyznaczane sg im kierunki w rozwoju przestrzennym. Nadanie
przestrzennego wymiaru zjawiskom spoteczno-ekonomicznym pozwala na wigkszg precyzje
proceséw diagnostycznych, bardziej adekwatne i trafne okres$lanie priorytetow, celow
i kierunkow interwencji, a takze koordynacje i lepsze gospodarowanie zasobami na etapie
wdrazania.

W Studium ustalono nastepujgce wymagania:

> ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej przy zachowaniu gminnej sieci
ekologicznej,

» traktowanie ochrony $rodowiska jako nieroztgcznej czesci wszystkich proceséw
rozwojowych,

» zabezpieczenia szczegolnych wartosci przyrodniczych, kulturowych, krajobrazowych,
walorow dla turystyki i rekreaciji.

Przestrzenny rozktad zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Damnica
wskazany w Studium ksztattowany jest przez planowang budowe drogi ekspresowej S6
z ktérej obszar gminy dostepny bedzie bezposrednio poprzez dwa wezly: Budy (Damnica)
i Bobrowniki (Damno) oraz posrednio przez wezet Redzikowo (gm. Stupsk). Budowa S6
w catkowicie nowym przebiegu na terenie gminy Damnica (tj. poza korytarzem istniejgcej DK6)
spowoduje korzystne zmiany w dostepnosci komunikacyjnej pétnocnej i centralnej czesci
gminy Damnica oraz przyczyni sie do korzystnych dla rozwoju zmian w dostepnosci
komunikacyjnej terenébw w potudniowej czesci gminy potozonych przy obecnej DKG6
(planowane jest obnizenie klasy do G — gtdwnej). Poprawa dostepnosci komunikacyjnej
zwiekszy atrakcyjnosci gminy Damnica przede wszystkim dla rozwoju mieszkalnictwa, w tym
o charakterze podmiejskim, i dziatalnosci gospodarczej w sektorach pozarolniczych.

Kolejnym czynnikiem zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej jest rozwdj urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW, ktéry stymulowany
jest zmianami klimatycznymi i dgzeniem do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.



Istotng wytyczng dla ksztattowania zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Damnica
jest uwzglednienie gminnej sieci ekologicznej oraz wzmocnienie funkcjonowania poprzez m.in.
wskazanie terenéw do zalesienia (Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Damnica.

Model funkcjonalno-przestrzenny gminy jest oparty o gtéwne elementy tworzace elementy
rozwojowe gminy. W$rdd nich mozna wyréznié:

» sieC osadnicza,

» centra rozwoju wielofunkcyjnego zwigzane z drogg ekspresowej S6,
» pasmo rozwoju wielofunkcyjnego wzdtuz drogi krajowej nr 6,

» pasmo rozwoju turystyki i rekreacji ,Lupawa”,

» obszary przestrzeni rolniczej,

» obszary lesne,

» gminna sie¢ ekologiczna,

» obszary rozwoju energetyki odnawialnej,

» ukfad drogowy i linia kolejowa,

» infrastruktura techniczna, w tym linie elektroenergetyczne 400kV i 110 kV, gazociag
wysokiego cisnienia DN700 mm.

Ustalenia i rekomendacje wskazujg przewidywane czy pozgdane dziatania w dziedzinie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ujmujac przyktadowe potrzeby:

v' planowania przestrzeni wielofunkcyjnych,

v’ zapewnienia terenéw przeznaczonych pod rozwoj aktywnosci gospodarcze;,
v wyznaczenia stref inwestowania i wykluczenia z inwestowania,

v" utrzymania terendéw rolnych i lesnych objetych ochrona,

v" ochrony krajobrazu kulturowego.

Rekomendacije w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej w gminie to ponadto
(W ramach rekomendacji wykorzystano zasady zagospodarowania przestrzennego, ktére
zostaly zdefiniowane dla Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Stupsk — Ustka w Strategii
Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Stupsk — Ustka 2022- 2030.):

1. Zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia — w szczegodlnosci w zakresie
przeznaczania terendéw pod zabudowe mieszkaniowg poprzez zapobieganie
antropopresji na terenach cennych przyrodniczo.

2. Racjonalne ksztattowanie sieci osadniczej — z punktu widzenia transportu i konsumpciji
energii, a wiec spojnos¢ i zwartos¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
rownowaga terenow zabudowanych i terendw zieleni.

3. Oszczedne i efektywne gospodarowanie przestrzenig — intensyfikacja zabudowy na
terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjg (odnowg), stosowanie recyklingu
przestrzeni: wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci terendw opuszczonych lub
zdegradowanych (,brownfield”) i niewchodzenie na nowe, niezagospodarowane tereny
(~greenfield”).



10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

Ochrona zasobow s$rodowiskowych — ksztaltowanie struktur przestrzennych
wzmachniajgcych jakos¢ srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych, a takze
wskazanie, poszanowanie i ochrona obszaréw cennych przyrodniczo (objetych
ochrong prawng i planowanych do ochrony).

Ksztaltowanie sieci ekologicznej — ochrona systemu obszaréw otwartych (rolnych,
lesnych, naturalnych), zachowanie ciggtosci obszaréw przyrodniczych gwarantujgce
dostepnosc terenow dla celow rekreacyjnych i komunikacji piesze;.

Kompensacja ekologiczna — takie zarzadzanie przestrzenig, aby zachowac zasoby
biologiczne iréownowage przyrodniczg oraz wyréwnywaé szkody w srodowisku
wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestyciji
niezbednych ze wzgledéw spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych alternatywy
neutralnej przyrodniczo.

Poprawa jakosci powietrza — wymiana indywidualnych zrédet ciepta, kompleksowa
poprawa efektywnosci energetycznej obiektéw uzytecznosci publicznej, wymiana
oswietlenia ulicznego na energooszczedne, a takze zwigkszenie udziatu OZE, jako
zrodfa ciepta i energii elektryczne;.

Stosowanie zasady racjonalnosci ekonomicznej, uwzgledniajgcej ocene korzysci i strat
spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych i przestrzennych w dlugim okresie
czasu.

Wzmacnianie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i zagrozenie
utraty bezpieczenstwa energetycznego.

Zasada spojnosci terytorialnej — polega na ksztaltowaniu przestrzeni w oparciu
o rozwdj unikatowego potencjatu poszczegolnych terytoridw dla osiggniecia celéw
rozwojowych, w tym spojnosci wewnetrznej dzieki zintegrowanemu zarzgdzaniu
rozwojem.

Rozwdéj przestrzeni publicznych, spotecznych i sgsiedzkich — wiasciwe okreslenie
programu uzytkowego w celu przyciggniecia uzytkownikbw oraz integrowania
spotecznosci poszczegolnych wsi czy osiedli.

Rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnych — logiczne i oparte na konsultacjach
spotecznych i potrzebach mieszkancow lokalizowanie réznego rodzaju komplekséw
ustugowych, uwzglednianie potencjalnych konfliktdow przestrzennych w procesach
planowania.

Ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspétczesnej — wzmacnianie
tozsamosci lokalnej.

Rozwdj rynku ustug turystycznych — promocja turystyki oraz produktow regionalnych.

Rozwéj systemu komunikacyjnego — organizacja wydajnej sieci transportowej,
wzmocnienie funkcjonowania transportu publicznego, poprawa jakosci drég
publicznych, rozwdj transportu kolejowego.

Stosowanie zasad zréwnowazonej mobilnosci, w tym multimodalno$¢: réwnolegte
skoordynowane zapewnieniu réznych $rodkow i form transportu, umozliwiajgce
podrézowanie na wiele sposobdéw, wieloma trasami; zwigkszenie iloSci Sciezek
rowerowych.

Rozwdj infrastruktury technicznej, w tym budowanie samodzielnosci energetycznej,
rozwoj szerokopasmowego Internetu (w szczegdlnosci na terenach wiejskich).



18. Zapewnienie spéjnosci w planowaniu przestrzennym w uktadzie wertykalnym — na
poziomie lokalnym ze szczeblem krajowym i regionalnym — uwzglednienie
w planowaniu rozwoju przestrzennego inwestycji krajowych i wojewodzkich.

19. Zapewnienie spoéjnosci w planowaniu przestrzennym w uktadzie horyzontalnym —
uwzglednienie i konsultowanie dokumentéw planistycznych sasiednich gmin w celu
zapewnienia ciggtosci struktur przestrzennych.

20. Budowanie poparcia spoftecznego w gospodarowaniu przestrzenig — wigczanie
spotecznosci regionalnej i lokalnej w proces ksztattowania przestrzeni, prowadzenie
jawnych i dostepnych dla mieszkancéw konsultacji spotecznych w zakresie planowania
inwestycji, opracowywania dokumentow planistycznych.

Whioski, rekomendacje do planu ogdélnego

Whioski, rekomendacje do planu ogoélnego, wynikajgce z zapisow strategii rozwoju gminy
w zakresie funkcjonalno-przestrzennym sg nastepujace:

e kluczowe jest zapewnienie zréwnowazonego gospodarowanie przestrzenig
realizowane poprzez: ochrone zasobéw srodowiskowych - zapobieganie antropopresji
na terenach cennych przyrodniczo, intensyfikacja zabudowy na terenach
zainwestowanych i, w miare mozliwosci, niewchodzenie na nowe,
niezagospodarowane tereny, dgzenie do zachowania zwartosci struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz rownowaga terenéw zabudowanych i terenow zieleni,

e wykorzystanie korzystnej struktury przestrzennej gminy (zabudowa mieszkaniowa
skoncentrowana w zwartych jednostkach osadniczych) do rozwoju inwestycji w OZE,
w szczegolnosci energetyki wiatrowej,

e wykorzystanie potencjatu potozenia gminy przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych
(S6, DK®6, linia kolejowa) — stworzenie oferty dla pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej,

e wigczanie spotecznosci lokalnej w proces ksztattowania przestrzeni, prowadzenie
jawnych i dostepnych dla mieszkancéw konsultacji spotecznych na etapie zaréwno
planowania i realizacji inwestyciji

Ze wzgledu na niekorzystng sytuacje demograficzng (starzenie sie spoteczenstwa, ujemne
saldo migracji) w strategii rozwoju nie przewiduje sie koniecznosci rezerwy terendow
mieszkaniowych ponad standardowo obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg (zgodnie z § 3 ust 10 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U.
z 2024 r., poz. 2758), ktéry stanowi: ,Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowsg, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to
uzasadnione szczegdllnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy (...)")

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (art. 13b
pkt 2).

Plan ogdlny gminy Damnica sporzgdzono z uwzglednieniem ustalen obowigzujgcego Planu

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 (PZPWP), przyjetego

Uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. (Dz.
U. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 603).

W planie ogolnym nalezy uwzgledni¢, stosownie do celow i wymogow planu ogolnego,
ustalenia horyzontalne — nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:
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> w zakresie ksztaltowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami fadu
przestrzennego:

e zasade ksztaltowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci
osadniczej poprzez przyjecie hierarchii okreslajgcej range i wynikajacg z niej role
poszczegodlnych osrodkow, m.in. osrodkéw lokalnych - miejscowosci gminne oraz inne
miejscowosci o potencjale do rozwoju jako osrodki krystalizujgce sie¢ osadniczg na
poziomie lokalnym (zasada 1.1.1.);

e zasade ksztaltowania miejskich obszaréw funkcjonalnych, poprzez prowadzenie spojnej
polityki przestrzennej i wzmacnianie wzajemnych powigzan (m.in. organizacyjnych,
instytucjonalnych i infrastrukturalnych) na obszarach miast rdzeniowych oraz gmin
w zasiegu ich funkcjonalnego otoczenia, z uwzglednieniem Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Stupsk — Ustka (zasada 1.1.3.);

e zasade pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajacg miedzy innymi
na:

1) regeneracji obszaréw zdegradowanych, w szczegdlnosci poprzez rewitalizacje oraz
inne dziatania majgce na celu przywrdcenie im utraconych waloréw lub/i nadanie
nowych funkcji (modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja ... ),

2) uzupetnianiu i kontynuacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z zapewnieniem standardéw uwzgledniajgcych
aspekty uzytkowe, kulturowe i ekologiczne $rodowiska zamieszkania i pracy,

3) otwieraniu nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa na podstawie uzasadnionej
potrzeby (zasada 1.1.4.);

e zasade ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca
terenochtonnos¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstugg, ograniczajgcg ich negatywny
wptyw na srodowisko oraz sprzyjajgcag rozwijaniu wiezi spotecznych, polegajgca m.in.
na:

1) uwzglednianiu w planowaniu przestrzennym modelowych wzorcow rozwojowych
jednostek osadniczych, przeciwdziatajgcych amorficznemu, niekontrolowanemu
przyrostowi zagospodarowania,

2) domykaniu granic zainwestowania, tzn. wyznaczaniu obszaréw rozwojowych tak,
aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie ksztattowata czytelng krawedz
pomiedzy terenami zainwestowanymi i terenami otwartymi, i zapewniata budowe
catosciowych, kompaktowych struktur,

3) unikaniu pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz gtéwnych, tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych (zasada 1.1.5.);

e zasade etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej,

docelowej liczby mieszkancow, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie

i zapewnienie odpowiedniej obstugi, polegajgca na koordynacji rozwoju osadnictwa

z realnymi mozliwosciami:

1) wypetnienia zaplanowanych struktur przestrzennych w okreslonym czasie
(szacowanymi na podstawie szczegoétowej analizy trendéw demograficznych,
w tym migracyjnych),

2) rozbudowy istniejgcej infrastruktury (na podstawie analizy plandéw inwestycyjnych
operatoréw mediow i zdolnosci finansowych gminy), w zakresie:

a) infrastruktury technicznej (ze szczegdlnym uwzglednieniem zapewnienia
dostaw energii elektrycznej oraz odprowadzenia $ciekdéw w ramach zasiegu
aglomeracji sciekowych),

b) systemdéw transportowych (ze szczegdinym uwzglednieniem transportu
zbiorowego),
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c) podstawowych ustug i przestrzeni publicznych (w tym terendéw zieleni
i przestrzeni otwartych) (zasada 1.1.7.);

> w zakresie ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego:
e zasade zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do:
1) podstawowych ustug publicznych,
2) transportu zbiorowego,

3) przestrzeni publicznych, w tym otwartych (przy czym przez odpowiednig dostepnosc¢
nalezy rozumie¢ wzajemne rozmieszczenie funkcji mieszkaniowych oraz funkgciji
zwigzanych z ich bezposrednig obstuga, zapewniajgce dojscie piesze i dojazd
rowerem w sposoéb: bezpieczny oraz mozliwie najkrotszy (zasada 1.2.1.);

e zasade okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych, okreslajgcego rezerwe terenowg dla potrzeb lokalizacji tych
ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiegu ich obstugi (zasada 1.2.2.);

e zasade =zapewnienia odpowiedniej dostepnoéci terendw mieszkaniowych do
infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
energetycznej) warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspoétczesnymi standardami
cywilizacyjnymi, przy czym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia Sciekow nalezy uwzglednié
budowe urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode realizowang jednoczes$nie
zZ rozwigzaniem spraw gospodarki Sciekowej, w szczegdlnosci poprzez
rébwnoczesng budowe systemdéw kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni Sciekow
(zasada 1.2.3.);

> w zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury
spotecznej i ustug publicznych:

e zasade realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektow i urzgdzen ustug
publicznych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikéw, w tym osob
0 ograniczonej mobilnosci i percepcji, zgodnie z wymogami projektowania
uniwersalnego (zasada 1.3.6.);

> w zakresie zapobiegania i ograniczania skutkéw powodzi oraz innych zagrozen
naturalnych:

e zasade uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni —
w oparciu o dzialy wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatéw
administracyjnych); brak uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga indywidualnego
uzasadnienia w tym dokumencie (zasada 1.4.7.);

e zasade wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobow podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni, jako elementdw ochrony przed powodzig i suszg, a w
szczegolnosci:

1) zwiekszenia retencji wodnej w drodze wyznaczania (...) terendw mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

2) maksymalnego zatrzymywania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
W miejscu opadu,

3) przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terendéw zurbanizowanych (zasada
1.4.9.);

> w zakresie efektywnego i bezpiecznego wykorzystania zasobéw przestrzeni przez
gospodarke:

e zasade uwzgledniania ograniczen zwigzanych z potozeniem w obszarach ochronnych
GZWP, po formalnym ich ustanowieniu. (zasada 2.1.15.);
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> w zakresie wzmacniania calorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej w oparciu
ozasoby i walory przyrodniczo-kulturowe, krajobrazowe i funkcje
metropolitalne:
° zasade harmonijnego ksztaltowania  zagospodarowania rekreacyjnego
i wypoczynkowego, realizowang miedzy innymi przez:
1) uzaleznienie rozwoju nowych terenow budownictwa letniskowego od ich
wyposazenia w infrastrukture ochrony srodowiska,
2) uwzglednianie naturalnych wiasciwosci terenu i ograniczanie negatywnego
oddziatywania zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe (zasada 2.3.4.);

e zasade ksztaltowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére
skfadajg sie miedzy innymi potozone na terenie gminy trasy:
(-..)
3) regionalne trasy nr: 125, nr 138 (Pierscien Gryfitow), nr 144 (Droga Ksigzeca) i nr
145 (Trasa Wschdd - Zachéd wzdiuz obecnej DK nr 6) (zasada 2.3.8.);
e zasade ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych szlakéw wodnych:

1) srédlgdowych kajakowych na systemach rzecznych m.in. Lupawy ( rzeka Lupawa)
(zasada 2.3.9.);

> w zakresie ksztatltowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej:

e zasade ksztattowania struktury ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej
wojewodztwa w oparciu o ponadregionalny poétnocny (Via/Rail Hanseatica) korytarz
transportowy ( zasada 2.4.1.);

e zasade hierarchizaciji sieci drog ponadregionalnych i regionalnych:

1) wedtug klas okreslajgcych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne
usytuowania drogi w tym: drogi:

(...)

b) droga ekspresowa S6

c)(...)
d) drogi gtéwne (G) — nr 6 ( odcinek: droga nr 6 wezet ,Redzikowo”)

e)(...)
2) za zachowaniem nastepujgcych zasad szczegétowych:
a) dla drdg klasy G i Z na wniosek zarzadcy drogi mozna przyja¢ wyzszg klase,
b) w przypadku zmiany przebiegu drogi ( np. po wybudowaniu obwodnicy)
waznos¢ potgczenia nalezy przeniesé na odcinek o nowym przebiegu, a na
odcinku o dotychczasowym przebiegu dokona¢ korekty klasy drogi

w dostosowaniu do jej rzeczywistego charakteru i standardu technicznego (np.
zmiana klasy G na Z) ( zasada 2.4.4.);

> w zakresie zwiekszania stopnia bezpieczenstwa energetycznego i sprawnosci
systemoéw produkciji, przesytu i dystrybucji energii elektrycznej i cieplnej, gazu,
ropy naftowej oraz produktéw ropopochodnych:

e zasade rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem
biogazowni rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy
ochronnej o szerokosci nie mniejszej niz 300 metréw od istniejgcej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem warunkéw wietrznych. Kazde
odstepstwo (in minus) od wyzej okreslonej odlegtosci wymaga indywidualnego
uzasadnienia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (zasada 2.5.4.);

> w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci
obronne panstwa:
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e zasade uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym szczegdtowych ograniczen
w uzytkowaniu terendw i przestrzeni powietrznej wokét Bazy Systemu Obrony
Przeciwrakietowej w Redzikowie, w tym m.in. w zakresie:

1) dopuszczalnej wysokosci zabudowy w dwéch strefach ograniczen:

a)(...)

b) w odlegtosci od 1.600 m do 35.000 m od POR, w ktorej zadna konstrukcja nie
bedzie mogta przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez powierzchnie
boczng stozka $cietego, ktéry kieruje sie ku gérze pod katem 1,5° do
ptaszczyzny horyzontu; wierzchotek stoika lezy na wysokosci 15,24 m nad
poziomem gruntu w POR;

2) budowy turbin wiatrowych, w przypadku ktorych:
a) w odlegtosci do 4.000 m od POR obowigzuje zakaz ich budowy,

b) w odlegtosci od 4.000 m do 35.000 m od POR ich budowa wymaga uzgodnienia
z odpowiednimi organami wojskowymi;

3) duzych konstrukcji o objetosci przekraczajgcej 6.000 m3, w przypadku ktérych
w odlegtosci do 4.000 m od POR ich budowa wymaga uzgodnienia z odpowiednimi
organami wojskowymi;

4) w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych, ktére generujg pole
elektromagnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla
wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem
gruntu w Punkcie Centralnym Bazy (zasada 2.6.4.);

> w zakresie zachowania i odtwarzania zasobéw srodowiska przyrodniczego i jego
spoéjnosci:

e zasade zachowania i ksztattowania spojnosci regionalnego systemu ekologicznego,
w sktad ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do
objecia ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system ptatéw i Kkorytarzy
ekologicznych, na ktéry sktadajg sie m.in.

1) (),
2) korytarz regionalny - Doliny tupawy z lasami do Stupi,

3) korytarze subregionalne: Lesnego tgcznika dolin Stupi i tupawy oraz Otoczenia
Doliny Skotawy (zasada 3.1.1.);

e zasade zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosystemoéw lesnych
i dolinnych (zwtaszcza w obszarach korytarzy ekologicznych) w miejscach przeciecia
z infrastrukturg transportowg o charakterze barier antropogenicznych —
w szczegolnosci drog klas: A, S i GP oraz linii kolejowych - za pomocg wyznaczania
i budowy przejs¢ dla zwierzat oraz stosowania nietransparentnych ekrandéw
ostonowych na trasach migracji ptakow (zasada 3.1.3.);

e zasade bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych ciekow
i zbiornikbw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich
dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej
potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne (zasada 3.1.4.);

> w zakresie ograniczania emisji zanieczyszczen srodowiska:

e zasade ograniczania stosowania indywidualnych systemoéw zbierania i oczyszczania
Sciekow bytowych na obszarach aglomeracji Sciekowych (zasada 3.3.1.);

e zasade uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajgcych
z planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego (zasada 3.3.11.)

> w zakresie wzmacniania relacji funkcjonalno-przestrzennych miejskich obszaréw
funkcjonalnych z wykorzystaniem ich zréznicowanych potencjatéw:

e zasade wzmacniania spojnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz jego powiazan
zewnetrznych ( zasada 4.1.2.),
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e zasade wzmacniana potencjatdw wewnetrznych, wynikajgcych ze specyfiki potozenia
i charakteru obszaru, decydujgcych o konkurencyjnosci miejskiego obszaru
funkcjonalnego ( zasada 4.1.3.)

b) ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
wynikajgce z dokumentéw przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw, wiasciwego
ministra lub sejmik wojewodztwa (zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5):

Wykaz zadan w postaci inwestycji celu publicznego, w tym zadan samorzadu wojewodztwa
znajduje sie w tekscie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego 2030 ( uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
29 grudnia 2016r. — Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 poz. 603) — Zatgcznik nr 1.

Na obszarze gminy Damnica w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy (wynikajgce z dokumentéw
przyjetych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego), bedgce zadaniem samorzgdu
wojewddztwa.

Na obszarze ww. gminy przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i ust. 5 ww. ustawy, niebedgcych
zadaniami samorzgdu wojewoédztwa:

o Budowa drogi S6 Stupsk — Lebork,

e Prace na linii kolejowej nr 202 na odcinku Gdynia Chylonia — Stupsk,

¢ Budowa gazociggu DN 700 Szczecin — Gdansk — inwestycja zrealizowana,
¢ Inwestycje wynikajgce z Planu gospodarki odpadami,

o Kajakiem przez Pomorze (aktualna nazwa programu - Pomorskie Szlaki Kajakowe) —
zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewodztwie pomorskim dla rozwoju turystyki
kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez rozbudowe
i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegodlnosci kajakowej oraz
dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki (Etap II).

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a).

W granicach gminy Damnica wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

obszar Natura 2000 PLH220036 Dolina tupawy — obejmujgcy doline rzeki oraz fragmenty
jej doptywéw wraz z lesnym otoczeniem. Dla obszaru ustanowiono planu zadan
ochronnych - Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
z dnia 4 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina tupawy PLH220036 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2019, poz. 6017) wraz

z Zarzgdzeniem zmieniajacym z dnia 13 stycznia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2023, poz.
272);

uzytki ekologiczne, 45 uzytkéw bez nazwy, obejmujgcych tereny o fgcznej powierzchni
27,68 ha, potozone gtéwnie w centralnej czesci gminy, w zasiegu terendéw Lasow
Panstwowych; ustanowione na podstawie uchwaty nr XXI11/151/01 Rady Gminy Damnica
z dnia 1 marca 2001 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne terenéw Nadlesnictwa
Damnica potozonych w gminie Damnica (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r., nr 100, poz. 1898);

pomniki przyrody — 30 obiektéw, pojedynczych drzew oraz grup drzew; ustanowionych
uchwatg Nr 179/98 Rady Gminy Damnica z dnia 13 czerwca 1998 r. w sprawie uznania
drzew za pomniki przyrody.

Szczegdétowa charakterystyka form ochrony przyrody zawarta jest w opracowaniu
ekofizjograficznym gminy Damnica, sporzgdzanym na potrzeby POG Damnica (2025).
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Uwzglednienie powyzszych uwarunkowan przyrodniczych nastgpito poprzez ograniczenie
wyznaczania stref planistycznych o charakterze inwestycyjnych. Wymienione obszary
chronione znajdujg sie gtéwnie na terenach stref otwartych (SO) z wyjgtkami wynikajgcymi
z istniejgcego lub zdecydowanego zagospodarowania i zabudowy.

4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu (art. 13b lit. b).

Na terenie gminy Damnica obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu Ustawy
z dnia 18 lipca Prawo wodne wystepujg w dnie doliny tupawy. Obszary te zostaty ujete na
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego opracowanych przez
KZGW (obecnie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie) umieszczonych na
Hydroportalu - wody.isok.gov.pl.

Uwzglednienie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig nastgpito poprzez wyznaczanie
stref planistycznych o charakterze nieinwestycyjnym - stref otwartych (SO) z wyjatkami
wynikajgcymi z istniejgcego lub zdecydowanego zagospodarowania izabudowy, np.
budowanej trasy drogi ekspresowej S6.

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. c).

Dla gminy Damnica brak jest informacji na temat zasiegu obszaréw zmeliorowanych, w trakcie
prac nad projektem POG Damnica uzyskano informacje o urzadzeniach melioracji wodnych
znajdujgcych sie w gminie Damnica.

Ochrone uwzgledniono poprzez ograniczenia wskazania terenéw pod nowg zabudowe
w miejscach zwigzanych z funkcjonowaniem melioracji wodnych.

6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy (art. 13b lit. d).

Wedtug ,Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego
kraju (ze szczegdlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych)” na
obszarze gminy Damnica nie wystepujg zarejestrowane osuwiska.

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego (PIG) w granicach gminy Damnica
znajdujg sie obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych, ktére obejmujg
zbocza dolin rzecznych oraz formy pagérkowate w graniach wysoczyzny morenowe;.

Informacje na temat obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych
majg charakter pogladowy (wykonane sg w bardzo ogdinej skali) i wedtug zaleceh PIG nie
nalezy ich wykorzystywac przy sporzgdzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na charakter dokumentu jakim jest plan ogdlny, w tym wielofunkcyjnos$¢ stref
planistycznych, szczegolowa analiza poszczegolnych terenow pod katem ich rzezby oraz
wynikajgcych z tego ewentualnych ograniczen nastgpi na kolejnym etapie planistycznym, przy
sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Strefy ochronne ujeé¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e).

Gminne ujecia wod podziemnych posiadajg strefy ochrony bezposredniej. Dla uje¢ wody
podziemnej, dla ktorych ustanowiono tereny ochrony bezposredniej obowigzujg zasady
gospodarowania okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu lub w pozwoleniach wodno-
prawnych. W zwigzku z wygrodzeniem terendéw stref ochrony bezposredniej, zostaty one
jednoczesnie wytgczone z bezposredniego oddziatywania niezwigzanego z ujmowaniem waod
zgodnie z Ustawg Prawo wodne.
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W planie ogdélnym tereny stref ochrony bezposredniej uje¢ wody zostaty wyodrebnione jako
strefa infrastrukturalna (Sl), bgdz z uwagi na uwarunkowania lokalne wtgczone do innych stref
planistycznych.

8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych (art. 13b pkt 3 lit. f).

Gmina Damnica potozona jest czesciowo w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:
w potnocno wschodniej czesci gminy znajduje sie GZWP nr 115 ,Zbiornik miedzymorenowy
tupawa”, natomiast w potudniowej niewielki fragment GZWP nr 117 ,Zbiornik Bytow”. Dla
zbiornikéw nie zostaty ustanowione obszary ochronne.

9. Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami (art. 13b pkt 3 lit. g).

Na terenie gminy Damnica nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, nie wystepujg zatem
obszary i tereny gérnicze. W planie ogdlnym nie zostata wyznaczona strefa gérnictwa (SG)

10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji (art.
13b pkt 3 lit. h).

Na terenie gminy Damnica nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt. 3
lit. i).

W granicach gminy Damnica nie wystepujg obszary uzdrowisk, ani obszary ochrony

uzdrowiskowe;j.

12. Zabytki objete formami ochrony oraz dobra kultury wspoétczesnej (art.13b
pkt 3 lit. j).

Na terenie gminy Damnica znajdujg sie zabytki objete formg ochrony poprzez wpis do rejestru
zabytkow (koscioty oraz inne budynki, zespoty dworsko-parkowe i patacowo-parkowe, parki,
strefy ochrony stanowisk archeologicznych) tgcznie jest tych obiektéw i obszaréw 14. Ponadto
9 stanowisk archeologicznych jest wpisanych do rejestru zabytkéw archeologicznych.

Dodatkowo cenny zas6b zabytkdw w gminie stanowig obiekty i obszary ujete w gminnegj
i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

e w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw ujetych jest 137 obiektéw Ilub obszardw,
obejmujgcych takze wspomniane 14 obiektow lub obszaréw architektury i zieleni
wpisanych do rejestru zabytkow,

e dodatkowo w gminnej ewidencji zabytkow ujetych jest 18 obiektow.

Dotychczas zarejestrowano na obszarze gminy 244 stanowisk archeologicznych ktore
powinny podlega¢ ochronie konserwatorskiej. Szczegdlng wartos¢ posiadajg stanowiska
archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej, ktére zostaty objete ochrong prawng poprzez
wpis do rejestru zabytkéw (wspomniane 9 stanowisk).

Zasady konstrukcyjne oraz zakres treSciowy planu ogdlnego wymusity koniecznosé
uogolnienia jego ustalen, w szczegolnosci w zakresie ustalonych standardéw urbanistycznych.
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Parametry zabudowy izagospodarowania terenu przypisane poszczegolnym strefom
planistycznym  okreslajg  jedynie zakres mozliwych  wartosci  brzegowych -
maksymalnych/minimalnych.  Szczegotowe  parametry  zabudowy oraz  zasady
zagospodarowania terenu, w odniesieniu do obiektéw objetych formami ochrony
konserwatorskiej oraz débr kultury wspotczesnej, bedg sprecyzowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy, zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. k).

Na obszarze gminy Damnica nie ustanowiono pomnika zagtady, ani nie wyznaczono stref
ochronnych z nim zwigzanych.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. I).

Na obszarze gminy Damnica znajdujg sie tereny zamkniete ustalone decyzjg Ministra
Infrastruktury obejmujgce tereny kolejowe zwigzane z przebiegiem linii kolejowej nr 202
Gdansk Gtoéwny -Stargard (decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 18.09.2020 r.).

Plan ogdlny wyznacza dla tych terenéw strefe komunikacyjng (2SK).

15. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m).

Na obszarze gminy Damnica nie ustanowiono obszaru ograniczonego uzytkowania
W rozumieniu przepiséw odrebnych ustawy Prawo ochrony srodowiska.

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub
remediacji (art. 13b pkt 3 lit. n).

Na obszarze gminy Damnica nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji
lub remediaciji.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. o).

Na obszarze gminy Damnica nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja (art.
13b pkt 3 lit. p).

Na obszarze gminy Damnica nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche
poza aglomeracjg.

19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne (art. 13b
pkt 3 lit. q).

Wedtug danych ewidencji gruntow na dzien 1 stycznia 2024r. w gminie Damnica byto 10623 ha
gruntéw rolnych (z wylgczeniem gruntéw rolnych zabudowanych) oraz 5111 ha gruntéw
le$nych, co stanowi odpowiednio 63,4% i 30,5% wszystkich gruntéw w gminie Damnica.
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Sposrod gruntow rolnych grunty Il i Il klasy bonitacyjnej stanowig prawie 60% (59,9%)
wszystkich gruntdéw rolnych, przy czym udziat gruntéw najlepszej jakosci jest zroznicowany
w poszczegolnych rejonach gminy. Najlepsze gleby, najwyzszych klas bonitacyjnych (Il i lll)
stanowig niemal 100% gruntdbw w obrebach ewidencyjnych Karzniczka, Paprzyce czy
Wielogtowy, natomiast w obrebie Stara Dgbrowa w ogodle te grunty nie wystepujg, zas
w obrebach Mianowice czy Saborze ich udziat jest stosunkowo niski — niewiele ponad 20%.

Grunty leSne w gminie to duze zwarte kompleksy lesne, bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa
w zarzgdzie Laséw Panstwowych (ponad 98% wszystkich gruntéw lesnych w gminie).
Najwiecej gruntow lesnych wystepuje w centralnej i potudniowej czesci gminy oraz na pétnoc
od Biecina; obreb ewidencyjny Damnica Les$nictwo prawie w catosci stanowi grunty les$ne.

Plan ogdlny na terenach lesnych ustala strefe otwartg SO i zazwyczaj sg to strefy otwarte
obejmujgce wylgcznie tereny lesne, jedynie niewielkie lasy i zadrzewienia wsrod poél
uprawnych zostaty wtgczone w strefy otwarte zwigzane z gruntami rolnymi czy dolinami rzek.

Tereny rolnicze klas Il i lll w przewazajgcej wiekszosci zostaty zaliczone do strefy otwartej SO,
z wyjatkiem terenow, ktore stanowiC majg rezerwe inwestycyjng gminy w zakresie funkcji
gospodarczych — strefa SP, a potozone sg w sgsiedztwie projektowanych weztéw drogowych
budowanej trasy S6: Wielogtowy, Damnica, Bobrowniki. Mniejsze obszarowo strefy
gospodarcze (SP), z czesciowym udziatem gruntow klas Il-Ill wskazano w miejscowosciach
Mianowice i Wiszno. Takze w obrebie wiekszo$ci stref otwartych (SO) w gminie dopuszcza sie
lokalizowanie urzadzen OZE (elektrowni wiatrowych, elektrowni fotowoltaicznych
i biogazowni), ktérych lokalizacja moze dotyczy¢ przeksztatcenia gruntdow najwyzszych klas
bonitacyjnych na cele nierolnicze. Dopiero na etapie sporzadzania planéw miejscowych
nastgpi doprecyzowanie zasiegow terendw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzeh
odnawialnych zrédet energii i towarzyszgcej im infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, a ich zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze
bedzie kazdorazowo wymagata zgody wtasciwego Ministra.

20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (art. 13b pkt 3 lit. r).

Na obszarze gminy Damnica nie sg zlokalizowane zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
(art. 13b pkt 3 lit. s).

Zagadnienie nie dotyczy gminy Damnica.

22. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu (art. 13b pkt 4).

22 1. Infrastruktura spoteczna

Infrastruktura spoteczna w gminie Damnica obejmuje instytucje i ustugi, ktére majg na celu
zaspokojenie potrzeb mieszkancow w roznych obszarach, takich jak edukacja, kultura, opieka
spoteczna i zdrowie, sport i rekreacja. Do obiektdw o charakterze ustug spotecznych nalezy
zaliczy¢ takze obiekty administracji publicznej — urzad gminy, posterunek policji, czy obiekty
ochotniczej strazy pozarnej. W pewnym sensie jako obiekt infrastruktury technicznej mozna
traktowac takze cmentarze.
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Dla terendw ustug publicznych plan ogdlny ustala w wiekszosci strefy ustugowe (SU) lub strefy
zieleni i rekreacji (SN), w tym z dopuszczeniem ustug jako profil dodatkowy, gtéwnie dla boisk
sportowych i miejsc odpoczynku. Dla kosciotéw plan ogélny ustala strefe ustug (SU), przy czym
dla kosciotow z towarzyszacym terenem cmentarza, w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
w planie ogélnym wskazano strefe cmentarza (SC) z profilem dodatkowym — teren ustug kultu
religiinego (np. w miejscowosci Domaradz). Czynne cmentarze i kilka cmentarzy nieczynnych
- historycznych miejsc pochéwku wigczono do stref cmentarzy (SC). Jako strefa ustug (SU)
wskazano w szczegolnosci: ustugi edukacji — szkoty w Damnicy, Zagdrzycy i Damnie, ustugi
administracji (Urzad Gminy, Policja, Ochotnicza Straz Pozarna, ZGK w Damnicy, czesc¢
administracyjna Osrodka Badania Odmian Roslin Uprawnych w Karzniczce), osrodki kultury,
w tym CEiK w Damnicy, dom seniora w Domaradzu czy swietlice wiejskie w poszczegolnych
miejscowosciach (jesli wystepujg na wydzielonych dziatkach, czesc¢ obiektéw zostata objeta
strefg zieleni i rekreacji - SN), ustugi zdrowia (centrum Zdrowia i Rehabilitacji w Damnicy,
osrodek zdrowia w Starej Dgbrowie), a takze tereny pod wiekszymi obiektami handlu lub
zgrupowaniami ustug o roznym profilu.

Czes¢ mniejszych terendw ustugowych, w szczegolnosci ustug handlu, gastronomii czy
rzemiosta ustugowego, lokalizowane najczesciej w zwartych strukturach przestrzennych
miejscowosci, zostata wigczona do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng (SJ) lub wielorodzinng (SW), gdzie ustugi sg jednym z profili funkcjonalnych
podstawowych.

Jesli chodzi o planowane obiekty infrastruktury spotecznej to gmina nie przewiduje realizacji
nowych obiektéw w najblizszym czasie, wiekszos¢ dziatan skupia sie obecnie na przebudowie
i modernizacji obiektow infrastruktury transportowej i technicznej. Obszar gminy
charakteryzuje sie dobrym stopniem wyposazenia zaréwno w ustugi o charakterze publicznym,
jak i ustugi komercyjne. Jednak w dalszym ciggu kontynuowane bedg prace nad organizacja
miejsc rekreacji i odpoczynku dla mieszkancow, czy modernizacji obiektow gminnych wraz
z przystosowaniem ich do szerokiego wykorzystania dla mieszkancow. W planie ogolnym
wskazywane sg nowe strefy ustugowe, odnosnie ktérych wnioskodawcy majg plany
inwestycyjne — niektore z nich dotyczg takze obiektéw infrastruktury spotecznej, nowe wieksze
tereny pod rozwdj ustug wskazano w miejscowosciach: Damnica (gtéwnie jako oferta ustug
komercyjnych zwigzanych z dogodnym potozeniem komunikacyjnym), Paprzyce 2 tereny (jako
poszerzenie planowanego MOP przy S6 oraz w miejscowosci na skutek ztozonego wniosku),
Mianowice (na skutek ztozonego wniosku). Strefa planistyczna oznaczona symbolem 9SC,
Zlokalizowana w Damnicy stanowi rezerwe gminy pod nowy cmentarz komunainy.

22.2. Infrastruktura transportowa

Gtéwng o$ komunikacyjng gminy Damnica o znaczeniu ponadregionalnym stanowi¢ bedzie
trasa drogi ekspresowej S6 (potaczenie Szczecina z Tréjmiastem), Droga ekspresowa S6,
ktorej oficjalna nazwa to: ,Trasa Kaszubska” jest czescig korytarza miedzynarodowej trasy Via
Hanseatica tgczgcej miasta potudniowego Battyku, od niemieckiej Lubeki po totewskg Ryge.
W gminie Damnica Trasa S6 jest w trakcie realizacji; na obszarze gminy zlokalizowane beda
dwa wezty drogowe: Budy i Bobrowniki oraz Miejsce Obstugi Podréznych po obu stronach
drogi (Paprzyce). Aktualnie (maj 2025r.) realizowane sg wszystkie odcinki trasy, w tym trwajg
prace na obiektach mostowych, takze przy estakadzie nad rzekag tupawg. Budowany jest tez
Obwéd Utrzymania Drogowego z budynkiem administracyjno-socjalnym i budynkami
towarzyszgcymi. Szacowane jest oddanie do ruchu odcinka od Wielogtéw do Bobrownik w I
kwartale 2026 r., za$ odcinka od Bobrownik do Skérowa (miejscowos¢ potozona poza
obszarem gminy Damnica) nawet w |l kwartale 2026 r. Droga ekspresowa S6, na catym
odcinku, w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego, zgodnie z dokonanymi wydzieleniami
dziatek ewidencyjnych przeznaczonych pod budowe drogi zostata zaliczona do strefy
komunikacyjnej (SK) — 1SK'i 5SK.
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Drugg bardzo wazng osig komunikacyjng gminy pozostaje droga krajowa nr 6 przebiegajgca
w potudniowej czesci gminy, w klasie technicznej drogi gtdwnej ruchu przys$pieszonego
(docelowo po uruchomieniu catej trasy drogi ekspresowej S6 drogi gtdwnej) Droga krajowa
DK®6, na catym odcinku, w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego, zostata zaliczona do
strefy komunikacyjnej (SK) — 4SK.

Szkielet komunikacyjny gminy uzupetniajg drogi powiatowe w klasie drég technicznych
zbiorczych lub lokalnych. W planie ogélnym wyznaczono dla nich strefe infrastrukturalng (SI).

Pozostate drogi o charakterze lokalnym, przede wszystkim drogi gminne wigczone zostaty do
innych stref planistycznych, gdzie teren komunikacji stanowi jeden z profili funkcjonalnych stref
planistycznych.

Przez teren gminy przebiega linii kolejowa nr 202 Gdansk Gtowny - Stargard, odcinek Lebork
— Koszalin ze stacjg kolejowa w Damnicy i przystankiem kolejowym Strzyzyno Stupskie.
Obecnie (maj 2025r.) trwa modernizacja/przebudowa linii; na obszarze gminy lokalizowany
jest nowy przystanek kolejowy w tebieniu. Dziatki stanowigce obszar kolejowy to teren
zamkniety na podstawie decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Teren ten,
w planie ogélnym, w granicach terenéw oznaczonych ewidencyjnie jako uzytek ewidencyjny
Tk lub Tp zakwalifikowano jako strefa komunikacyjna (SK) — 2SK.

22.3. Infrastruktura techniczna

Poziom wyposazenia mieszkancow gminy w obiekty infrastruktury technicznej jest bardzo
wysoKi:

e do wszystkich miejscowosci gminy woda doprowadzana jest siecig wodociggowa;
100% mieszkancéw ma dostep do wody pitnej z sieci wodociggowe;,

e sie¢ kanalizacji sanitarnej jest bardzo dobrze rozwinigta, a Scieki sg odprowadzane do
trzech oczyszczalni $ciekéw (Damnica, Bobrowniki i Karzniczka); mozliwosé
odprowadzenia $ciekow do systeméw kanalizacyjnych posiada ponad 90%
mieszkancow gminy, jedynie dwie miejscowosci o sredniej liczbie ludnosci w gminie
(Lebien i Strzyzyno) oraz cztery przysiotki (Skibin, Gtodowo i Mréwczyno) nie sg
skanalizowane,

e gospodarka odpadami prowadzona jest zgodnie z przepisami prawa powszechnego
i przepisami lokalnymi; odpady sg wywozone i zagospodarowywane przez Zaktad
Zagospodarowania Odpadéw w Chlewnicy (gmina Potegowo), a selektywna zbidrka
odpaddw jest prowadzona w gminnym PSZOK-u w Karzniczce,

e wszyscy mieszkancy gminy posiadajg dostep do sieci elektroenergetycznej, a jej stan
jest oceniany jako dobry i jest na biezgco przebudowywany/modernizowany oraz
posiada mozliwosci rozbudowy,

e w zakresie telekomunikacji dostepne sg potgczenia swiattowodowe, radiowe i kablowe
telefoniczne oraz bezprzewodowej telefonii komérkowe;j.

W gminie nie ma scentralizowanych sieci cieptowniczych, gmina nie jest zgazyfikowana, ale
taka mozliwos¢ pojawi sie dla kilku miejscowos$ci (Damnica, Wielogtowy, Sagborze, Paprzyce,
Zagorzyca, Karzniczka) po wybudowaniu gazociggu $redniego cisnienia od strony gminy
Redzikowo.

Ponadto przez obszar gminy przebiegajg magistralne sieci infrastruktury technicznej
o znaczeniu ponadlokalnym, ktérych przebieg niesie za sobg ograniczenia dla zabudowy lub
zagospodarowania terenu:
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e gazocigg wysokiego cisnienia DN 700 Szczecin — Gdansk; szerokos¢ strefy
kontrolowanej dla gazociggu DN700 wynosi 12 m (po 6 m od osi gazociggu);

e napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé 400 kV relacji Zarnowiec
— Stupsk, ktora jest elementem Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (KSE),
obowigzuje pas technologiczny 80 m, po 40 m w obu kierunkach w rzucie poziomym;
dodatkowo obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji elektrowni wiatrowych zgodnie
z przepisami prawa oraz dla lokalizacji elektrowni stonecznych okreslone przez
operatora linii;

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV relacji Darzyno -
Stupsk Hubalczykéw bedaca w zarzadzie operatora sieci dystrybucyjnej obowigzuje
pas technologiczny 39 m, po 19,5 m w obu kierunkach w rzucie poziomym.

W obszarze gminy nie wystepujg istniejgce oraz planowane obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, lokalizowane na terenach o  powierzchniach  przekraczajgcych
5000 m?wymagajgcych wyznaczenia stref infrastrukturalnych (SI). Wiekszo$¢ takich obiektow,
z wyjatkiem oczyszczalni sciekbw w Damnicy i Bobrownikach oraz stacji GPO w Biecinie
zostata wigczona do pozostatych stref funkcjonalnych, gdzie teren infrastruktury technicznej
stanowi podstawowy profil funkcjonalny. Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
w Karzniczce wskazany zostat jako strefa gospodarcza (SP) — 32SP.

W ostatnim czasie zauwazalny jest wzrost inwestycji w odnawialne zrodta energii. W gminie
Damnica funkcjonuje 5 elektrowni wiatrowych, kolejne inwestycje sg na etapie planowania
(trwajg procedury opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
mogg umozliwi¢ lokalizacje kilkunastu elektrowni wiatrowych), a na podstawie ztozonych
whioskow do planu ogolnego potencjat przestrzeni gminy jest jeszcze wyzszy. W zakresie
lokalizacji elektrowni stonecznych wydawane sg liczne decyzje o warunkach zabudowy dla
tych przedsiewzie¢, w tym zrealizowana jest jedna z najwiekszych farm fotowoltaicznych
w wojewodztwie (57,5 ha) w Mianowicach. W kLebieniu funkcjonuje elektrownia wodna.
W odpowiedzi na potencjat odnawialnej energetyki w gminie w planie ogélnym wskazano jako
dodatkowy profil funkcjonalny teren elektrowni stonecznej i teren elektrowni stonecznej na
wiekszosci stref otwartych (SO), z wyjgtkiem stref otwartych obejmujgcych tereny lesne oraz
w wybranych strefach produkciji rolniczej (SR) czy strefach ustugowych (SU). Przedsiewziecia
te mogg by¢ takze lokalizowane w strefach gospodarczych (SP). Na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastgpi doprecyzowanie mozliwosci
lokalizacji obiektow produkujgcych energie z odnawialnych Zrodet energii.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt. 5).

W projekcie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego (etap: po konsultacjach

spotecznych), przygotowanego zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréow z dnia 11

stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych, w granicach gminy
Damnica wskazano dwa krajobrazy priorytetowe:

e ,Dolina rzeki tupawy, Megality Ltupawskie” obejmujgcy doline rzeki w potudniowo
wschodniej i centralnej czesci gminy Damnica;

e ,Dolina rzeki tupawy w rejonie elektrowni Zelkowo” obejmujgcy fragment doliny
tupawy w pétnocnej czesci gminy Damnica.
Rekomendacje dla ww. krajobrazéw priorytetowych w gminie Damnica to miedzy innymi:

e przywracanie naturalnej droznos$ci rzeki tupawy, w miare mozliwosci odtwarzanie
naturalnego charakteru jej koryta i stref brzegowych;

e ograniczenie dziatan gospodarczych (w tym lesnych utrzymaniowych) i modyfikacji
stosunkéw wodnych;
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e pozostawienie przestrzeni wolnych od zainwestowania w dolinie rzeki tupawy;
e ograniczenie sukcesji roslinnosci krzewiastej i drzew na siedliskach swiezych tak;
e ograniczenie stosowania zrebow wielko powierzchniowych;

e zachowanie w stanie nienaruszonym, harmonijnego krajobrazu polan $roédlesnych oraz
dolin rzecznych tworzgcych wnetrza krajobrazowe;

e wprowadzenie Ilub utrzymanie w aktach planowania przestrzennego zasad
zagospodarowania terendw zainwestowanych wskazujgcych mozliwos¢ budowy
nowych obiektow oraz rozbudowy istniejacych, wylgcznie w nawigzaniu do
charakterystycznych parametrow zabudowy;

e zachowanie stanowisk archeologicznych;

e wprowadzenie zakazu lokalizacji farm fotowoltaicznych wraz z towarzyszgca
infrastruktura, linii elektroenergetycznych oraz farm wiatrowych;

e zachowanie waloréw widokowych wskazanych elementow ekspozycji, w tym na doling
rzek;

e ograniczenie lokalizacji substandardowych Ilub dysharmonizujgcych obiektow
turystycznych, letniskowych oraz mieszkaniowych.

Wyzej wymienione rekomendacje i wnioski nalezy uwzgledni¢c w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych dla tych obszaréw, w szczegolnosci
dotyczy to opracowan planéw miejscowych, obejmujgcych fragmenty obszaréw wskazanych
jako krajobrazy priorytetowe, bedacych w trakcie opracowania od 2024 r. (dla fragmentow
obrebéw Damno, Dgbrowka, Wiatrowo, Wiszno oraz dla fragmentéw obrebéw Bobrowniki,
Damnica Les$nictwo, Lebien, Stara Dgbrowa, Strzyzyno) dla planowanych przedsiewzie¢ OZE.

W planie ogdlnym obszary potozone w granicach projektowanych krajobrazéw priorytetowych
objete zostaty strefg otwarta (SO) lub innym rodzajem strefy funkcjonalnej ze wzgledu na
istniejgcy stan uzytkowania i zagospodarowania terenu (np. elektrownia wodna w tebieniu czy
tereny istniejgcych drég lub linii kolejowej).

24. Opracowanie ekofizjograficzne (art. 13b pkt 6).

Opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzono w lutym 2025 r. na potrzeby planu ogélnego
gminy Damnica. Wykonawcg opracowania jest firma Platan BIURO PROJEKTOWE, mgr
Wojciech Kietb z Banina. Opracowanie ekofizjograficzne gminy Damnica zrealizowano jako
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe zgodnie z unormowaniami prawnymi zapisanymi
W:

Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;
e Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych.

W dokumencie dokonano analizy stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oraz
dokonano jego waloryzacji, a takze zidentyfikowano istniejgce oraz potencjalne ograniczenia
rozwoju i zagrozenia zarowno naturalne, jak i zwigzane z dziatalnoscig cztowieka.
W dokumencie szczegotowo odniesiono sie do obszaréw cennych przyrodniczo,
w szczegolnosci objetych ochrong prawng lub proponowanych do objecia ochrona.
Przeprowadzone analizy umozliwity identyfikacje predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych
poszczegodlnych czesci gminy z punktu widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych oraz
sformutowanie wnioskdéw i rekomendacji dla ustalen planu ogdlnego. Okreslono zasady
ksztattowania Srodowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej oraz wskazano
proekologiczne zasady gospodarki przestrzennej, z podziatem na rozne grupy terenéw, w tym:
tereny osadnicze, tereny rolnicze, tereny turystyczno-rekreacyjne.
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Plan ogdlny uwzglednia wymienione w opracowaniu ekofizjograficznym uwarunkowania
i ograniczenia w celu zapewnienia harmonijnego rozwoju gminy, z poszanowaniem wartosci
przyrodniczych, kulturowo-krajobrazowych, spotecznych i przestrzennych.

25. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (art. 13b
pkt 7).

Wedtug § 3 ust 1 Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r., poz. 2758, z pézn.
zm.) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyraza sie w liczbie
mieszkahcow. W przypadku szacowania zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
jest to liczba mieszkahcow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi
na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego. Horyzontem czasowym
przyjetym dla sporzgdzania bilansu jest okres 20-letni od daty najnowszych udostepnianych
danych, czyli rok 2043. Zakfada sie, ze bedzie to czas, kiedy mozliwe bedzie zweryfikowanie
przyjetych do planu ogdlnego zatozen oraz ich aktualnosci.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:
B PUM,
ZAP = M,, — P—ZO
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M, — oznacza prognozowang liczbe mieszkahcow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P> — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z wynikami prognoz demograficznych opracowanych dla gminy w oparciu o dane
statystyczne wskazniki wynosza:

Mz — 4 742 (prognozowana liczba ludnosci w 2043 r.) x 5 % = 4 979 osb6b
PUMo,— 140 578m?
Py — 33,4 m?

Przed dokonaniem obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg dokonano
poréwnania wskaznika prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca wyliczonego indywidualnie dla gminy Damnica z wytycznymi do jego obliczenia
okreslonymi w przepisach wykonawczych do Ustawy (Rozporzgdzenia). Wedtug przepisow
prawa wskaznik oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordow:

gdzie:
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P o — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,

P .10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P 0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane;

Dane do obliczeh sg nastepujgce:

Po- 25 m2
P 10— 20,8 m?
P.zo - 19,7 m2

Korzystajgc z obu wzordéw otrzymujemy wartosci:
P20=33,4 m2 albo P20=30,3 m

Wedtug § 3 ust 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r., poz. 2758, z pozn.
zm.):

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkarica lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umoZzliwiajgcych
wykonanie obliczer zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartosc tego
parametru wynoszgcg 40 m2 na jednego mieszkanca.”

Na potrzeby niniejszego opracowania dane do obliczeh sg zatem nastepujgce:
Moo — 4 742 (prognozowana liczba ludnosci w 2043 r.) x 5 % = 4 979 osob
PUM,— 140 578m?

P2o— 40 m?
ZAP = 1465 os6b

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, dla ktérych planowana jest nowa zabudowa z funkcjg
mieszkaniowg, nie moze by¢ mniejsza niz 70% i wigksza niz 130% zapotrzebowania (Art. 13d.
ust. 2 ,suma chfonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mnigjsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie”). Ma to na celu uwzglednienie
niepewnos$ci procesdw rozwojowych oraz zmiennych uwarunkowan rynkowych.

Wskazywane w planie ogélnym nowe tereny, dotychczas niezabudowane w strefach z funkcjg
mieszkaniowg (strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj.: strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg) nie moga by¢
zaprojektowane dla mniejszej liczby mieszkancow niz 1026 osoéb (70% z 1465
mieszkancow) i nie moga by¢ wieksze niz zaspokajajace potrzeby 1905 oséb (130%
z 1465 mieszkancow).
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. ZASADY PODZIALU OBSZARU GMINY NA STREFY
PLANISTYCZNE - GMINNY KATALOG STREF
PLANISTYCZNYCH W TYM ZASADY WYZNACZANIA STREF
WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA LUB
ZAGRODOWA WYNIKAJACE Z ART. 13d USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Zasady ogolne i przyczyny wyznaczania stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogéinym.

Zawartos¢ planu ogolnego zostata okreslona w art. 13a ust. 4 pkt 1 i 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o stanie istniejgcym, uwarunkowania oraz
kierunki przeksztatcen zagospodarowania, ktore wczesniej byly czescig studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, petnig obecnie jedynie role
danych wyjsciowych dla ustaleh planu ogdlnego.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gmina ma obowigzek okreslenia standardéw urbanistycznych, w tym gminnego katalogu stref
planistycznych zawierajgcego profil funkcjonalny poszczegélnych stref. Podstawe do
opracowania tego katalogu stanowi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
22024 r., poz. 2758, z p6zn. zm.).

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogélnym uwzgledniono m.in.:

o ustalenia funkcjonalne obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (w obszarze gminy Damnica obowigzuje 10 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i jeden jest przygotowywany do uchwalenia, ktory
zostat uwzgledniony w wyliczeniach chtonnosci terenéw niezabudowanych),

e aktualny stan zagospodarowania wg przeprowadzonej w sierpniu 2024r.
szczegotowe] wizji terenowej, po ktorej w szczegdlnosci dokonano weryfikacii
uzytkdéw rolnych zabudowanych wg ich faktycznego przeznaczenia (rozgraniczenie
terenéw o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej i o funkcji zabudowy zagrodowej)
uzupetnionej nastepnie informacjami w tym zakresie z gminy,

e zlozone wnioski do projektu planu ogdlnego, w tym wnioski wlasne samorzadu,

e uwarunkowania okreslone w art. 13b ustawy omowione w rozdziale | niniejszego
uzasadnienia,

e zasieg obszaréw przewidzianych pod uzupetnienie zabudowy, wyznaczony zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024r. w sprawie
sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy,

e dostep do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w szczegdlnosci dla terenéw
o funkcji mieszkaniowej, a takze zasadno$ci tworzenia stref rozwoju
gospodarczego w gminie,

e plany rozwojowe gminy Damnica, w tym polityke przestrzenng gminy wyrazong
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego opracowywanej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy (projekt
zakonczony w 2023r, ostatecznie nie zostat uchwalony, ale zatozenia docelowych
kierunkébw zmian w przeznaczeniu terenow zostaty wprowadzone, jako model
struktury funkcjonalno-przestrzennej do obowigzujgcej Strategii Rozwoju Gminy na
lata 2023-2030).
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W toku prac planistycznych analizowano réwniez wnioski ztozone przez osoby fizyczne
i podmioty prawne poza procedurg, w wiekszosci po formalnym okresie sktadania wnioskéw
do planu ogdélnego w zakresie ustawowych delegacji, takich jak: profile funkcjonalne stref
(podstawowe i dodatkowe), maksymalna intensywnosc¢ i wysokos¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Profil funkcjonalny oraz okreslone parametry zabudowy (takie jak intensywnosc¢, wysokosc,
powierzchnia zabudowy czy udziat powierzchni biologicznie czynnej) dla poszczegdlnych stref
planistycznych w planie ogélnym wyznaczajg jedynie ogélne ramy zagospodarowania terenu.

W katalogu stref planistycznych kazdy profil funkcjonalny — podstawowy i dodatkowy —
okresla zestaw mozliwych przeznaczen w obrebie danej strefy, kiére bedg uszczegdtawiane
podczas sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Nie oznacza to jednak, ze kazde z tych
przeznaczen bedzie mogto lub bedzie musiato zosta¢ zrealizowane na kazdej konkretnej
dzialce objetej dana strefg. Parametry urbanistyczne majg charakter ogoélny - wyznaczaja
ramy/granice, w jakich powinna miesci¢ sie planowana zabudowa (np. maksymalna
intensywno$¢ czy wysokos¢, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej); nie oznacza
to, ze w kazdym miejscu strefy bedzie mogta zaistnie¢ zabudowa w parametrach
dopuszczonych dla danej strefy.

Ostateczne ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania
zabudowy — w tym jej funkgciji i konkretnych parametrow — bedg dokonywane na poziomie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy
(WZ), z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, analizowanych w szczegoétowej skali
podkfadu geodezyjnego, na poziomie konkretnej nieruchomosci inwestycyjnej. Muszg one
jednak miesci¢ sie w granicach wyznaczonych przez plan ogélny. Co istotne, pozytywne
rozpatrzenie wniosku do planu ogdlnego i ujecie go w wyznaczonej strefie planistycznej nie
oznacza obowigzku sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu, by odwzorowac te ustalenia.

Zgodnos¢ przysztych planédw miejscowych sporzgdzanych w gminie Damnica z planem
0golnym bedzie nastepowata w nastepujgcym zakresie:

ezgodnosci przeznaczenia terenu zgodnego =z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej obejmujgcej teren,

e ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okredlony dla strefy planistycznej
obejmuijgcej teren,

e ustalenia maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej
obejmujacej teren,

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren.

Ustalone w planie ogdlnym gminy Damnica strefy planistyczne i gminne standardy
planistyczne stanowig podstawe prawng dla decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym teren musi by¢é takze potozony w zasiegu
wyznaczonego w planie ogélnym Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (patrz czesc¢ |l
uzasadnienia).

Nalezy pamietac jednak, ze zgodnie z Art. 13e nie kazda z wyznaczonych stref planistycznych
w planie ogolnym musi posiada¢ wszystkie parametry urbanistyczne, w szczegolnosci dla
czesci stref nie jest obowigzkowe wyznaczanie maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy — dotyczy stref: strefa infrastrukturalna — Sl, strefa zieleni i rekreacji — SN, strefa
cmentarzy — SC, strefa gornictwa — SG, strefa otwarta — SO, strefa komunikacyjna — SK; za$
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie trzeba okresla¢ dla stref:
strefa gérnictwa — SG, strefa otwarta — SO, strefa komunikacyjna — SK.
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W planie ogo6lnym gminy Damnica wyznaczono obszary uzupeinienia zabudowy -
uzasadnienie i szczegbétowg charakterystyke tych obszaréw oraz zasady ich rozszerzenia
omowiono w czesci lll uzasadnienia.

W planie ogélnym gminy Damnica nie wyznaczono obszaréw zabudowy sréodmiejskiej -
plan ogélny dotyczy obszaru gminy wiejskiej, ani gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, ktérych wyznaczanie w planie ogdinym jest fakultatywne, a nie
obowigzkowe i dotyczy raczej obszaréw miast a nie gmin wiejskich, ktore charakteryzujg sie
innym uktadem przestrzennym i funkcjonalnym niz tereny miast.

2. Chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych w gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie.

2.1. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych w planach miejscowych

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych w planach miejscowych — niewykorzystane dotychczas
rezerwy terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg szacowano przyjmujgc
nastepujgce zatozenia:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - szacunek
oparto o sume liczby dziatek ewidencyjnych, na ktérych moga pojawi¢ sie domy
mieszkalne jednorodzinne, tj.:

¢ liczba dziatek wedtug istniejgcych podziatow,

e na terenach, ktére mogg podlegac dalszym podziatom — powierzchnie podzielono
na liczbe nowych dziatek z uwzglednieniem minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki (zgodnie z ustaleniami planu) oraz lokalnych uwarunkowan;

2) na terenach o funkcji mieszanej: mieszkaniowo-ustugowych— z ogéinej liczby nowych
dziatek zatozono, ze 80% bedg stanowi¢ dziatki z funkcjg mieszkaniowg, a 20% bedg
to wytacznie dziafki o funkcji ustugowej. Do obliczen przyjeto 80% ogdlnej liczby dziatek
na terenach o funkcji mieszanej;

3) dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng - w zabudowie ustugowo-mieszkalnej, przyjeto: dla kazdej dziatki
mozliwo$¢ realizacji 4 mieszkan (zgodnie z ustaleniami planu),

4) Dla kazdej nowo wydzielonej dziatki przyjeto mozliwos¢ wybudowania jednego domu
(z wyjatkiem zabudowy wielorodzinnej) o powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowe;j
dla jednego gospodarstwa domowego o prognozowanej liczbie oséb 2,91 (biorgc pod
uwage prognozowang liczbe oséb w gospodarstwie domowym w gminie Damnica).

Podsumowanie wyliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych — rezerw w planach
miejscowych przedstawia ponizsza tabela.

Podsumowanie wyliczenia chtonnoSci terenow niezabudowanych na obszarach planoéw migjscowych.

Funkcja terenu Liczba Liczba nowych
dzialek/mieszkan mieszkancow
przyjeta do obliczen [w zaokragleniu]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 50

145

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 16

47

Funkcja mieszkaniowa w terenach ustugowo- 19

mieszkaniowych 55

Razem 85 247
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2.2. Chilonnosé¢ terenéw niezabudowanych — luk w istniejagcej zabudowie

Na obszarach nieobjetych planami miejscowymi oszacowano wielkos¢ luk w istniejgcej
zabudowie, ktore mogtyby zosta¢ zabudowane budynkami mieszkalnymi zblizonymi do
zabudowy wystepujgcej w sgsiedztwie (tj. mogtyby uzyskaé potencjalnie decyzje o warunkach
zabudowy dla realizacji budynku mieszkalnego). W tym celu wyznaczono zasieg Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy i przeanalizowano ilos¢ terendw stanowigcych luki w istniejgce;
zabudowie. Z terenéw tych wytgczono obszary, ktére w ogole nie posiadajg predyspozycji do
lokalizacji zabudowy lub powinny mie¢ nadane inne, niz mieszkaniowe, przeznaczenie terenu.
Metodologia szacowania wielkosci luk jest podobna jak przy obliczeniach chtonnosci
w obszarach objetych planami miejscowymi - oszacowano liczbe dziatek ewidencyjnych
mozliwych do zabudowy budynkami o funkcji mieszkaniowej w parametrach zblizonych do
zabudowy wystepujgcej w sgsiedztwie, a nastepnie przyjeto przelicznik: na kazdej dziatce
1 mieszkanie/jedno gospodarstwo domowe o prognozowanej wielkosci 2,91 o0séb
w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej lub w zabudowie zagrodowej. W wyznaczonych
Obszarach Uzupetnienia Zabudowy nie znajduje sie rezerwa/mozliwosé realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Podsumowanie wyliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych — Iuk w istniejgcej
zabudowie przedstawia ponizsza tabela.

Podsumowanie wyliczenia chtonno$ci terendéw niezabudowanych w obszarach Iluk w istniejgcej
zabudowie (poza terenami planéw miejscowych)

Liczba dziatlek w gminie Liczba nowych mieszkancéw
przyjeta do obliczen [w zaokragleniu]
69 201

2.3. Chilonnosé terenéw niezabudowanych — podsumowanie

Wyliczenia catkowitej chtonnosci demograficznej gminy zawarto w ponizszej tabeli.

Chtonno$¢ demograficzna gminy Damnica w stanie istniejgcym.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
wyrazona w liczbie mieszkancéow

Tereny wskazywane

w planach miejscowych 247
Luki w istniejacej zabudowie 201
tacznie 448

3. Wyznaczone nowe tereny inwestycyjne, zwigzane z lokalizowaniem
zabudowy o funkcji mieszkaniowej w gminie

Zgodnie z ustaleniami zapotrzebowania gminy Damnica na nowg zabudowe mieszkaniowg
wyrazong sie w liczbie mieszkancow, szczegotowo opisang w rozdziale 25 | czesci
Uzasadnienia. wskazywane w planie ogolnym nowe tereny, dotychczas niezabudowane,
w strefach z funkcjg mieszkaniowg (strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg) nie mogg by¢ zaprojektowane:
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e dla mniejszej liczby mieszkancow niz 1026 osoéb (70% z 1465 mieszkancdw)

e nie mogg byC wieksze niz zaspokajajgce potrzeby 1905 oséb (130% z 1465
mieszkancow).

Obecna chionnos¢ terendw niezabudowanych w gminie wynosi zaledwie 448 oséb, czyli jest
na poziomie zaledwie 30,6%. Wystepuje potrzeba wskazania nowych terenéw inwestycyjnych
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogélnego gminy Damnica zidentyfikowano tereny,
ktére powinny podlegac¢ zabudowie z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i jako
nowe tereny inwestycyjne, przeznaczone dla rozwoju gminy wtgczono je do stref:

o strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW,
o strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - SJ,
o strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg - SZ

Przy wytyczaniu tych terenow kierowano sie licznymi uwarunkowania w tym wykorzystaniem
potencjatu potozenia gminy Damnica przy gtéwnych trasach komunikacyjnych (realizowana
droga ekspresowa S6), domykaniem ksztattujgcych sie struktur i zespotéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dostepem do infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
wnioskami ztozonymi do planu ogdlnego. Dla nowych, wyznaczonych terendw inwestycyjnych
w strefach SW, SJ i SZ (poza terenami niezabudowanymi z planéw miejscowych oraz terenami
niezabudowanymi mieszczgcymi sie w zasiegu pierwotnego, przed dokonaniem powiekszenia
Obszaru Uzupetnienia Zabudowy) wyliczono mozliwos¢ realizacji tgcznie 430 nowych
mieszkan, co spowoduje mozliwos¢ zamieszkania 1251 oséb. W ponizszej tabeli zestawiono
tereny, ktére powinny podlegac¢ zabudowie z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jako nowe tereny inwestycyjne, z rozbiciem na poszczegdlne miejscowosci w gminie.

Zestawienie nowych terenow inwestycyjnych gminy Damnica wyznaczonych w strefach z mozliwo$cig
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

o Szacunkowa liczba mozliwych | Szacunkowa liczba nowych
Lp Miejscowosc do wydzielenia nowych dziatek mieszkancow
budowlanych/ mieszkan [w zaokragleniu]

1 | Biecino 18 52

2 | Budy 33 96

3 |Damnica 276 803

4 |Domaradz 11 32

5 | Karzniczka 8 23

6 |tebien 6 18

7 | Mrowczyno 3 9

8 |Paprzyce 1 3

9 |Sgborze 11 32

10 | Stara Dgbrowa 19 55

11 | Strzyzyno 3 9

12 | Zagorzyca 29 84

13 | Zagorzyczki 12 35
Lacznie cata gmina 430 1251




Wyliczenia catkowitej chtonnosci demograficznej gminy, wynikajacej z projektu planu ogoélinego
gminy Damnica zawarto w ponizszej tabeli.

Chtonno$¢ demograficzna gminy Damnica w planie ogélnym.

Chtonnosé terenéw niezabudowanych
wyrazona w liczbie mieszkancéw
Tereny wskazywane
e 247

w planach miejscowych
Luki w istniejacej zabudowie 201
Nowe tereny inwestycyjne
z mozliwoscig lokalizacji zabudowy

. . . 1251
mieszkaniowej wskazane w strefach:
SW, SJi SZ
Lacznie 1699

Wyliczona dla gminy Damnica catkowita chtonno$¢ terendw z mozliwoscig lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej wynosi 1699 oséb co stanowi ok. 116% zapotrzebowania gminy.

4. Charakterystyka wyodrebnionych grup stref planistycznych oraz ustalone w
nich gminne standardy urbanistyczne w zakresie parametréw
urbanistycznych

41. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng dopuszczono wytgcznie
w obszarach z istniejgcg zabudowg o takiej funkcji lub wskazanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (Damnica) oraz w jednym przypadku w miejscu
wnioskowanym pod takg funkcje przez gmine (Karzniczka). Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna jest zlokalizowana niemal w kazdej miejscowosci, w szczegdlnosci dotyczy to
wsi, w ktérych lokalizowane byly dawne majatki ziemskie, a p6zniej Panstwowe Gospodarstwa
Rolne (PGR). Zabudowa ta rézni sie miedzy sobg formg — zabytkowe obiekty, zazwyczaj
z przetomu XIX i XX w. majg forme charakterystyczng dla zabudowy mieszkaniowej folwarku,
tzw. czworaki; zas zabudowa z Il potowy XX w. to najczesciej bloki mieszkalne. Niektére
historyczne obiekty zostaty, pod wzgledem wtasnosci, podzielone na poszczegdlne segmenty,
tworzac zabudowe blizniaczg lub szeregowg, jednak ze wzgledu na czesto wyodrebniane
mieszkania w liczbie 3 i wiecej wjednym budynku zakwalifikowano je do zabudowy
wielorodzinnej, z dodaniem profilu dodatkowego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W catej gminie wyszczegodlniono 40 stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng, dla ktérych ustalono gminne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow
urbanistycznych zawarte w tabeli ponizej (wartos¢ minimalna w przypadku powierzchni
biologicznie czynnej i warto§¢ maksymalna dla pozostatych wskaznikéw).

Powierzchnia . . » Nadziemna
. . Powierzchnia Wysokos¢é | . <
Strefa biologicznie zabudo zabudo intensywnos¢é
czynna wy wy zabudowy
strefa wielofunkcyjna
sw | Z2zabudowg 30% 40%-50% 10-14m 10 - 1.2
mieszkaniowag
wielorodzinng
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4.2. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng objeto:

e istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uzupetnione o ustugi
podstawowe oraz zielen urzgdzona,

o tereny przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo
ustugowg w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(Damnica, Sgborze, Swiecichowo),

o wybrane tereny rolnicze z istniejgcg zabudowa, gtéwnie potozone w zwartej strukturze
miejscowosci, a takze niektore obszary zabudowy rozproszonej, ktére — na podstawie
inwentaryzacji terenowej oraz konsultacji z samorzgdem gminnym - zakwalifikowano
do funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (cho¢ nadal czesto znajdujg sie na terenie
stanowigcym grunt rolny zabudowany -uzytek Br),

e niezabudowane obszary przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poftozone w obszarach uzupetniania zabudowy, stanowigce
dopetnienie istniejgcych struktur przestrzennych, jako tzw. luki w istniejgcej zabudowie
lub wskazane w rejonach gdzie zabudowa lokalizowana jest na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy (m. in. Zagorzyca, Stara Dgbrowa) zas w sgsiedztwie
pozostajg niezabudowane dziatki,

e nowe tereny inwestycyjne przeznaczone pod rozwdj mieszkalnictwa gminy
lokalizowane jako pojedyncze dziatki (w wiekszosci miejscowosci), zas wiekszych
zespotach gtéwnie w miejscowosci gminnej Damnica i sgsiednich Budach.

W catej gminie wyszczegolniono 165 stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng, dla ktérych ustalono gminne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow
urbanistycznych zawarte w tabeli ponizej (warto$¢ minimalna w przypadku powierzchni
biologicznie czynnej i warto$¢ maksymalna dla pozostatych wskaznikow).

Powierzchnia . . ‘x Nadziemna
. . Powierzchnia Wysokosé | . 23
Strefa biologicznie zabudo zabudo intensywnosé
czynna wy wy zabudowy
strefa wielofunkcyjna
z zabudowg 0 0
SJ mieszkaniowa 30% 40% 10m 0.8
jednorodzinng

4.3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa.

Gmina Damnica ma charakter rolniczy, przy czym spora cze$¢ gruntéw rolnych stanowi bardzo
duze gospodarstwa wielkoobszarowej produkciji rolniczej, ktére zarzgdzane sg przez podmioty
prywatne — spotki prawa handlowego, ktére zwigzane sg z zabudowg lokalizowang w ramach
stref produkcji rolniczej (SR). Jednak istotna cze$¢ mieszkancow gminy utrzymuje sie
z dziatalnosci rolniczej w ramach indywidualnych gospodarstw rolnych, zwigzanych
z zabudowg zagrodows .

Obszary strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wyznaczono przede wszystkim
w miejscach istniejgcej zabudowy zagrodowej, zidentyfikowanych w trakcie konsultacji
z samorzgdem gminnym jako zabudowa aktywnych rolnikéw. W celu zabezpieczenia potrzeb
rozwojowych gospodarstw rolnych nie ograniczano sie wytacznie do wskazania obszaru strefy,
zgodnie z uzytkiem gruntowym ,Br” lecz zwigekszano powierzchnie istniejgcej zabudowy,
rezerwujgc teren pod ewentualng budowe niezbednych budynkéw dla funkcjonowania
gospodarstwa rolnego. Rozszerzenie to stuzy rozwojowi istniejgcych gospodarstw, a nie ich
podziatowi czy wydzieleniu nowych, odrebnych jednostek zabudowy.
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Pojedyncze strefy, wyznaczone w miejscowosciach: Biecino, Mréwczyno i Strzyzyno
umozliwiajg lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowe;.

W zwigzku z powyzszym wydzielono liczne tereny strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg zaréwno w zabudowie rozproszonej jak i w obszarze miejscowosci (w obszarze
miejscowosci strefg SZ objeto jedynie istniejgce, czynne gospodarstwa rolne). W obszarze
tych stref w profilu dodatkowym co do zasady dopuszczono tereny zieleni naturalnej, czasem
tez teren ustug lub teren laséw czy teren rolnictwa z zakazem zabudowy jako mozliwe
uzupetnienie profilu podstawowego. Docelowo w planach miejscowych zasiegi
poszczegdélnych funkcji zostang doprecyzowane i dostosowane do aktualnych potrzeb
dziatalnosci rolniczej lub funkcji lokalizowanych w sgsiedztwie.

W catej gminie wyszczegdlniono 101 stref wielofunkcyjnych z zabudowag zagrodowsg, dla
ktérych ustalono gminne standardy urbanistyczne w zakresie parametréw urbanistycznych
zawarte w tabeli ponizej (wartos¢ minimalna w przypadku powierzchni biologicznie czynnej i
wartos¢ maksymalna dla pozostatych wskaznikow).

Powierzchnia . . <z Nadziemna
. . Powierzchnia Wysokos¢ | . »
Strefa biologicznie 2abudo 2abudo intensywnos¢
czynna wy wy zabudowy
strefa wielofunkcyjna
SZ | zzabudowg 30% 40% 12m 0.8
zagrodowg

4.4. Strefy ustugowe

Zasadniczo strefami ustugowymi objeto tereny istniejgcych ustug publicznych, w tym przede
wszystkim placowek oswiatowych, ustug zdrowia, obiektow kultu religijnego oraz wigkszych
sklepédw spozywczych zlokalizowanych w gminie lub innych obiektow o funkcji ustugowej, np.
obiekt Nadlesnictwa Damnica czy Osrodka Badan Odmian Roslin w Karznicce . Wskazano
takze teren ustugowy, przeznaczony na ten cel wedtug ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Damnicy.

Wyznaczone nowe strefy ustugowe (SU) dotyczg terendw, ktére sg wnioskowane na nowe
funkcje ustugowe, np. w miejscowosci Mianowice czy Paprzyce lub stanowi¢ majg oferte
inwestycyjng gminy zwigzang z budowang trasg drogowg drogi ekspresowej S6 i weztem
drogowym Budy. Sg to nowe tereny inwestycyjne o niesprecyzowanym jeszcze profilu ustug —
szczegOly zagospodarowania i przeznaczenie terenu bedzie doprecyzowane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W catej gminie wyszczegodlniono 25 stref ustugowych, dla ktérych ustalono zréznicowane
gminne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow urbanistycznych, dostosowane do
istniejacych funkcji obiektow w tych terenach lub ogdlne, elastyczne wskazniki dla terenéw
dotychczas niezabudowanych stanowigcych oferte pod nowe zainwestowanie. Dla stref
ustugowych z przeznaczeniem pod nowg zabudowe wskazniki zawarto w tabeli ponizej
(wartos¢ minimalna w przypadku powierzchni biologicznie czynnej i wartos¢ maksymalna dla
pozostatych wskaznikéw).

Powierzchnia . . 4 Nadziemna
. L Powierzchnia Wysokos¢ | . »
Strefa biologicznie zabudo zabudo intensywnos¢
czynna wy wy zabudowy
strefa
SU | ustugowa(nowe 30% 40-50% 12-15m 1.2
tereny inwestycyjne)
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4.5. Strefy handlu wielkopowierzchniowego

W gminie nie wystepujg obiekty handlu wielkopowierzchniowego.

Wyszczegélniono 1 strefe handlu wielkopowierzchniowego potozong w miejscowosci Damnica
(w potnocnej czesci miejscowosci) przy drodze powiatowej, w sgsiedztwie budowanego wezta
drogowego trasy drogi ekspresowej S6. Jako dodatkowy profil funkcjonalny dopuszczono
teren ustug, teren magazynow i sktadéw, teren elektrowni stonecznych i zieleh naturalna.

Dla strefy handlu wielkopowierzchniowego ustalono gminne standardy urbanistyczne
w zakresie parametréw urbanistycznych zawarte w tabeli ponizej (warto$¢ minimalna
w przypadku powierzchni biologicznie czynnej iwarto§¢ maksymalna dla pozostatych
wskaznikéw).

Powierzchnia . . ,. Nadziemna
. . Powierzchnia | Wysokos¢ | . .
Strefa biologicznie intensywnos¢
zabudowy zabudowy

czynna zabudowy

sH | Stefahandu 30% 60% 15m 1.8

wielkopowierzchniowego
4.6. Strefy gospodarcze.

W zakresie funkcji gospodarczych, na terenie gminy wydzielono strefy oznaczone symbolem
SP (strefa gospodarcza), ktére obejmuija:

¢ istniejgce zaktady produkcyjne, magazyny i skfady, funkcjonujace na obszarze gminy
- granice tych stref zostaty ustalone na podstawie aktualnego zasiegu dziatalnosci
zakfadow, z mozliwos$cig ich rozwoju — tam, gdzie byto to mozliwe — przez wigczenie
przylegtych terendw, niekolidujgcych z sgsiednimi funkcjami,

e nowe tereny inwestycyjne, w terenach gdzie ztozono wnioski o lokalizacje takich
funkcji, m. in. w miejscowosciach Stara Dabrowa, Mianowice, Sgborze, Wielogtowy,
Wiszno czy znaczne powierzchniowo tereny, ktére stanowi¢ majg oferte inwestycyjng
gminy zwigzang istniejgcg droga krajowg nr 6 oraz z budowang trasg drogowg drogi
ekspresowej S6 i weztami drogowymi tej trasy lokalizowanymi na obszarze gminy.

W granicach stref gospodarczych dopuszczono réwniez uzupetniajgce funkcje ustugowe,
atakze w profilu dodatkowym tereny zieleni naturalnej, lasow i wod. W terenach tych
lokalizowane bedg mogty by¢ przedsiewziecia z zakresu odnawialnych zrodet energii (OZE)
w tym elektrownie wiatrowe, elektrownie stoneczne czy biogazownie, ktére wnioskowane sg
do lokalizacji w poszczegolnych strefach. Szczegdtowy zakres i zasieg poszczegdlnych funkcji
oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostang doprecyzowane na etapie sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ostateczna wielkos¢ i zasieg terenéw gospodarczych w gminie bedzie uzalezniony od potrzeb
inwestycyjnych potencjalnych inwestorow oraz innych, szczegodlnych uwarunkowan, np.
uzyskaniem zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, ktére wystepujg w wiekszosci terenéw stref gospodarczych czy
ograniczeniami w wysokosci obiektéw oraz ich kubaturze w granicach stref ochrony wokot
bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie (zlokalizowanej po zachodniej stronie od granicy
administracyjnej gminy z gmina Redzikowo).

W catej gminie wyszczegdlniono 38 stref gospodarczych, dla ktérych ustalono zréznicowane
gminne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow urbanistycznych, dostosowane do
istniejgcych funkcji obiektow w tych terenach lub ogdlne, elastyczne wskazniki dla terenéw
dotychczas niezabudowanych stanowigcych oferte pod nowe zainwestowanie. Dla stref
gospodarczych z przeznaczeniem pod nowg zabudowe wskazniki zawarto w tabeli ponizej
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(wartos¢ minimalna w przypadku powierzchni biologicznie czynnej i wartos¢ maksymalna dla
pozostatych wskaznikéw).

Powierzchnia . . v Nadziemna
n L Powierzchnia Wysokos¢ | . >
Strefa biologicznie intensywnosé
zabudowy zabudowy
czynna zabudowy
strefa gospodarcza
SP (nowe tereny 20-30% 60-70% 18m 1.5-2.1
inwestycyjne)
4.7.  Strefy produkcji rolniczej

Gmina Damnica ma charakter rolniczy, przy czym spora czes¢ gruntéw rolnych stanowi bardzo
duze gospodarstwa wielkoobszarowej produkciji rolniczej, ktére zarzgdzane sg przez podmioty
prywatne — spotki prawa handlowego. Zabudowa tych stref produkcji rolniczej zwigzana jest
czesto z budynkami zabytkowymi — historyczng zabudowg obstugujacg dawne gospodarstwa
rolne majatkow ziemskich. Czes¢ terendw produkcji rolniczej stanowig budynki zwigzane
z chowem i hodowlg zwierzat (np. miejscowos$¢é Bobrowniki), inne zas stanowig budynki
zwigzane z magazynowaniem czy przetwérstwem ptodéw rolnych (np. miejscowosé
Karzniczka czy Damno). W niektérych miejscowosciach nie istnieje juz zabudowa zwigzana
z dawnymi gospodarstwami rolnymi i tereny te petnig lub mogtyby petnié¢ inne funkcje
gospodarcze, takze o funkcji nierolniczej - ustugi czy produkcja (np. miejscowosé Paprzyce
czy Mianowice).

Jako dodatkowy profil funkcjonalny wskazano w strefie produkgcii rolniczej (SR), w zaleznosci
od potozenia terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, odnawialne Zrédta energii
(biogazownia czy elektrownia stoneczna), teren zieleni urzgdzonej czy teren zieleni naturalne;.

W catej gminie wyszczegdlniono 17 stref produkcji rolniczej, dla ktérych ustalono
zréznicowane gminne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow urbanistycznych,
dostosowane do istniejgcych funkcji obiektéw w tych terenach. Dodatkowo w wielu strefach
moga wystgpi¢ ograniczenia wynikajgce z wystepowania obszardow czy obiektéw zabytkowych
wymagajgce szczegotowych zasad ksztattowania zabudowy lub zagospodarowania terendw.
Zasady zostang okreslone w planach miejscowych sporzgdzanych dla tych terenéw lub w
decyzjach o warunkach zabudowy w obszarach potozonych w granicach obszaréow
uzupetnienia zabudowy.

4.8. Strefy infrastrukturalne

W obszarze gminy Damnica wydzielono strefy infrastrukturalne, w obszarze ktérych
zlokalizowane sg istniejgce, duze obszarowo (powyzej 5000m2) obiekty infrastruktury
technicznej, np. oczyszczalnie $ciekdw w Damnicy czy stacje elektroenergetyczne /gtéwne
punkty odbioru w Biecinie. Ponadto do stref infrastrukturalnych wiaczono tereny
komunikacyjne drég powiatowych, nie zastugujgce do wigczenia do strefy komunikacyjnej (SK)
a istotne ze wzgledu na ksztattowanie struktury przestrzennej gminy.

Mniejsze obszarowo urzgdzenia infrastrukturalne (ujecia wéd podziemnych czy stacje
transformatorowe), jak i drogi nizszych klas technicznych (gminne czy wewnetrzne) majg
charakter stuzebny wzgledem podstawowych funkcji terenéw — ich rola polega na obstudze
terenéw zabudowy (mieszkaniowych, ustugowych, rolnych czy gospodarczych). W zwigzku
z tym ich przebieg i lokalizacja bedg uwzgledniane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ktére pozwalajg na precyzyjne wyznaczenie ich zasiegu i parametrow tych
obiektéw. Tereny te beda realizowane w ramach pozostatych stref planistycznych — takie
dziatanie dopuszcza profil podstawowy tych stref - teren infrastruktury technicznej, przy czym
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powierzchnia terenow infrastruktury technicznej wyodrebnianej w ramach innych stref nie
moze by¢ wieksza niz 5000m2.

W catej gminie wyszczegolniono 22 strefy infrastrukturalne.

49. Strefy zieleni i rekreaciji.

Strefami zieleni i rekreacji objeto przede wszystkim obszary istniejgcych terendw sportu
i rekreacji w poszczegolnych miejscowosciach — boisk sportowych, placéw zabaw, terenéw
rekreacji i wypoczynku mieszkancow oraz tereny zieleni urzadzonej — parki wiejskie
o charakterze ogolnodostepnym lub zieleni przyobiektowej, zwigzanej np. z historycznymi
zatozeniami dworsko/patacowo-parkowymi. Strefy te majg zréznicowane wielkosci,
w zaleznosci od petnionej funkcji, potozenia i charakteru zagospodarowania.

W profilach dodatkowych tych stref zasadniczo dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji roznych
ustug, w zaleznosci od potozenia terenu sg to: ustugi sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji a takze
zieleni naturalnej i lasu.

Zasieg i konkretna lokalizacja poszczegolnych funkcji w obrebie stref zieleni i rekreac;i
zostanie okreslona na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego; dla niektorych stref, zwlaszcza historycznych parkéw mogg pojawi¢ sie
ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych wynikajgce z wymogow konserwatorskich.

W catej gminie wyszczegolniono 54 strefy zieleni i rekreacii.

4.10. Strefy cmentarzy

W gminie Damnica zlokalizowanych jest kilka czynnych cmentarzy i kilka cmentarzy
funkcjonuje jako historyczne miejsca pochdéwku — dzi§ juz cmentarze nieczynne, lecz
oznakowane w terenie, czesto z istniejgcymi sladami pochowkéw, czy wrecz pomnikami.

Jeden teren — strefa oznaczona symbolem 9SC, zlokalizowana w Damnicy stanowi rezerwe
gminy pod nowy cmentarz. Obecnie teren ten stanowi las, ktéry w ramach opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmieni swoje przeznaczenie na cele
nielesne.

W catej gminie wyszczegdlniono 11 stref cmentarzy.

4.11. Strefy gornictwa

W gminie Damnica nie wystepujg obszary udokumentowanych ztéz kopalin, nie wyznaczono
zatem stref gérnictwa, moggcych stanowic¢ tereny gornictwa i wydobycia.

4.12. Strefy otwarte.

Strefami otwartymi w gminie Damnica objeto zaréwno tereny laséw jak i tereny rolnicze i tereny
wod powierzchniowych. Strefy otwarte obejmujg rowniez tereny komunikacyjne niewydzielone
strefg komunikacyjng (SK) oraz tereny infrastrukturalne, niewydzielone strefg infrastrukturalng
(SI). Zaréwno komunikacja jak i infrastruktura techniczna miesci sie¢ w podstawowym profilu
funkcjonalnym dla tego typu terenu, moze zatem by¢ realizowana w obszarze strefy otwartej
(SO).
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Co do zasady strefy otwarte stanowig tereny z zakazem zabudowy. Mogg sie jednak w obrebie
tych stref pojawi¢ urzadzenia produkujgce energie z odnawialnych zrodet energii (OZE). Do
projektu planu ogdinego wplynety liczne wnioski dotyczace lokalizowania urzgdzen OZE na
obszarze gminy, w szczegolnosci elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych,
pokrywajgce niemal caty obszar gminy, niestanowigcy jednostek osadniczych (z wyjgtkiem
terenow lesnych). Ponadto w obszarze gminy funkcjonujg elektrownie wiatrowe lokalizowane
na podstawie ustalen planéw miejscowych, farmy fotowoltaiczne lokalizowane na postawie
decyzji o warunkach zabudowy, a takze trwajg procedury planistyczne sporzadzania nowych
dokumentéw plandéw miejscowych ustalajgcych mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych
i wydanych jest kilkadziesigt decyzji o warunkach zabudowy dla lokalizacji farm
fotowoltaicznych. W zwigzku z tym w wiekszosci stref otwartych wyodrebnionych w gminie
dopuszczono w ramach profilu dodatkowego: teren elektrowni wiatrowych, teren elektrowni
stonecznej czy dla stref obejmujgcych doliny rzek teren elektrowni wodne;.

Zasieg i konkretna lokalizacja poszczegodlnych funkcji produkcji energii z odnawialnych zrodet
energii zostanie okreslona na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego; dla niektorych stref mogg pojawi¢ sie ograniczenia w lokalizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z wymogow konserwatorskich, potozenia w granicach stref ochrony
wokot bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie (zlokalizowanej po zachodniej stronie od
granicy administracyjnej gminy z gmina Redzikowo) czy sgsiedztwa zabudowy o funkciji
mieszkaniowej lub istniejgcych sieci przesytowych energii elektryczne;.

W catej gminie wyszczegolniono 104 strefy otwarte.

4.13. Strefy komunikacyjne.

W obszarze gminy Damnica wydzielono strefy komunikacyjne zwigzane z nastepujgcymi
obiektami:

e istniejgca droga krajowa nr 6 w Kklasie technicznej drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, w zasiegu pasa drogowego,

o projektowana, bedgca w trakcie realizaciji, trasa drogi ekspresowej S6 wraz z terenami
obstugi komunikacji, w zasiegu pasa drogowego;

o istniejgca linia kolejowa nr 202 — teren komunikacji kolejowej i szynowej w liniach
rozgraniczajgcych terenu kolejowego (tgcznie z dworcami i przystankami kolejowymi).

Tereny komunikacyjne drég nizszych klas technicznych nie sg kwalifikowane do stref
komunikacyjnych, gdyz majg charakter stuzebny wzgledem innych funkcji terenéw — ich rola
polega na obstudze terendw zabudowy (mieszkaniowych, ustugowych, rolnych czy
gospodarczych). W zwigzku z tym ich przebieg i lokalizacja bedg uwzgledniane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwalajg na precyzyjne granic
i parametréw tych drég. Tereny te bedg realizowane w ramach pozostatych stref
planistycznych — takie dziatanie dopuszcza profil podstawowy tych stref - teren komunikacji.

W catej gminie wyszczegdlniono 5 stref komunikacyjnych
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. PRZYCZYNY | ZASADY WYZNACZENIA OBSZARU
UZUPELNIENIA ZABUDOWY ORAZ JEGO WIELKOSC

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) na terenach bez obowigzujgcego planu
miejscowego, zgodnie z Art. 61 ust. 1 pkt 1a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest mozliwe tylko wtedy, gdy teren jest potozony, w wyznaczonym w planie
0golnym, obszarze uzupetnienia zabudowy (dalej OUZ). Proces wyznaczenia OUZ wynika
z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729). OUZ w gminie Damnica wyznaczono scisle z uwzglednieniem wytycznych zawartych
w ww. rozporzgdzeniu. Warto w tym miejscu zwrdcié uwage na problem danych ewidencyjnych
wystepujacy w gminie Damnica; wiele budynkow, faktycznie istniejgcych w terenie, nie jest
zaewidencjonowanych w Ewidencji Gruntow i Budynkéw (EGIB), prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Stupsku. W niektérych miejscowosciach, np. Damno, Dgbrowka czy
Bobrowniki jedynie pojedyncze obiekty sg uwidocznione w ewidencji gruntéw i budynkdow.
W efekcie, az 39% wszystkich budynkdéw tworzgcych OUZ to obiekty, ktére faktycznie istnieja,
ale nie figurujg w EGIB — informacje o nich uzyskano na podstawie obiektéw topograficznych
z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k), zgodnie z §1 ust. 2 pkt. 2 i 3
wymienionego wyzej Rozporzgdzenia.

Generalnie wyznaczenie OUZ umozliwia racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
i ogranicza rozpraszanie sie zabudowy na nowe, niezagospodarowane dotychczas obszary.
Pozwala to na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i ustugowych w granicach obszaréw juz
zurbanizowanych, wspierajgc efektywny i zrownowazony rozwdj.

Cho¢ ustalenie OUZ nie jest obowigzkowe, w celu realizaciji polityki przestrzennej i kontynuacji
racjonalnego rozwoju zabudowy oraz w sytuacji niskiego pokrycia planistycznego (niewielka
liczba uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) zdecydowano
sie na jego wyznaczenie. Dzieki temu mozliwe bedzie wydawanie decyzji WZ w jasho
okreslonych lokalizacjach, w tzw. sytuacji braku planu.

Co do zasady, obszarami OUZ objete sg zwarte struktury zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, a takze tereny istniejgcej zabudowy ustugowej
i produkcyjnej przylegajgce do tych struktur, zlokalizowane w granicach miejscowosci i skupisk
zabudowy, tam gdzie mozliwe bylo wyznaczenie OUZ. W nowych terenach ustugowych
i gospodarczych nie wyznaczono OUZ w celu uregulowania docelowej funkcji
i zagospodarowania tych terenow w planach miejscowych.

Rozszerzenie i ograniczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy wygenerowany w sposob omoéwiony w pierwszej czesci
niniejszego rozdziatu zostat skorygowany w dostosowaniu do lokalnych potrzeb i polityki
przestrzennej gminy zgodnie z §1 ust. 4, 5 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729). Ze wzgledu na duzg liczbe gruntéw
najwyzszych klas bonitacyjnych (l-lll) na obszarze gminy wystepujg ograniczenia
w rozszerzaniu granic OUZ zgodnie z §1 ust. 6 wymienionego wyzej Rozporzadzenia.

Ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy miato w gminie Damnica jedynie charakter
porzadkujacy, np. usunieto fragmenty krzywizn wychodzgce poza granice dziatek
ewidencyjnych; nie dokonano rezygnaciji z ktéregos obszarow w ogole.

Zgodnie z przepisami prawa dopuszcza sie rozszerzenie granic obszardéw uzupetnienia
zabudowy, jednak nie wiecej niz o obszar o fgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb — Pu)
gdzie:
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Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w §1 ust. 1 pkt 1-3 Rozporzadzenia (UOZ podstawowy),

Pu — oznacza fgczng powierzchnie obszaréow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 Rozporzgdzenia (OUZ wynikowy, automatycznie
wygenerowany).

Zgodnie z wyzej wskazanym wzorem, obliczono tgczng maksymalng powierzchnie
rozszerzenia dla obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w POG Damnica (Pp):

Pp = 25% z (4616492,26 m? — 1865363,31 m?) = 687782,24 m?
Mozliwa wielko$¢ rozszerzenia OUZ to 68,78 ha

Rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy dokonano w pierwszej kolejnosci celem
usuniecia krzywizn automatycznie wygenerowanych OUZ, a nastepnie do obszarow
uzupetnienia zabudowy dotgczono nieruchomosci potozone pomiedzy juz istniejacg zabudowa
w tej samej strefie planistycznej lub potozone w zespotach ksztattujgcej sie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. W obszarach zabudowy zagrodowej obszarem uzupetnienia
zabudowy starano sie objgé caty teren zabudowy siedliska, w celu umozliwienia w przysztosci
wydawania decyzji wz, np. dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem. Podobnie
w terenach istniejgcych ustug czy produkciji powiekszenie OUZ pozwoli na uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy dla nowych budynkoéw planowanych jako rozwodj dotychczasowej
dziatalnosci. Oczywiscie rozszerzenia te dokonano z uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z wystepowania gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (I-11l) - §1 ust. 6
cytowanego Rozporzadzenia; w tych obszarach OUZ pozostaty czesto w niezmienionym
ksztatcie.

W POG Damnica wyznaczono tgcznie 87 obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Wielkos¢ wszystkich obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi: 2422916,87m?, czyli
rozszerzenie pierwotnie wygenerowanych OUZ w gminie wyniosto: 557553,56m?

Rzeczywista wielko$¢ rozszerzenia OUZ to 55,75 ha, co stanowi ok. 81% maksymalnej,
dopuszczalnej wielkosci tego rozszerzenia.

IV. CZESC GRAFICZNA UZASADNIENIA

Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogdélnego stanowi prezentacje danych przestrzennych,
o ktérych mowa w art. 13h ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Czes¢ graficzng uzasadnienia przedstawiono na dwdéch planszach:

Rysunek nr 1 Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu
ogolnego w skali 1:10 000

Rysunek nr 2 Uwarunkowania w skali 1:20 000, w dwoch wariantach: na treSci mapy
topograficznej i na tresci stref planistycznych wskazanych w projekcie planu.
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