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Wszczecie procedury planistyczne;

Uchwata nr LVII/619/2024 Rady Gminy Damnica, z dnia 25 kwietnia 2024r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogoélnego gminy Damnica

Wyciaqg z uzasadnienia do Uchwalty:

Przystgpienie do sporzadzenia planu ogoélnego gminy podyktowane jest zmiang ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszla w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
Zgodnie z tg zmiang 01 stycznia 2026 r. z mocy ustawy utraci moc Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Ustawa wprowadza w jego miejsce nowy akt
planowania przestrzennego w postaci planu ogoélnego. Plan ogdlny ma okreslic podzial
obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskaza¢ gminne standardy urbanistyczne,
w ktorych szczegolowo zostang okreSlone profil funkcjonalny strefy oraz wskazniki
urbanistyczne tj. maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynne;.

W planie ogélnym fakultatywnie mozna okresli¢ takze obszary uzupelnienia obszaru
zabudowy oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej. polegajgce
na ustaleniu maksymalnej dilugosci drogi dojécia do szkoly podstawowej, obszaru zieleni
publicznej badZ innych obiektéw tj. przedszkole, biblioteka, posterunek policji czy przystanek
publicznego transportu zbiorowego.

Plan ogolny bedzie podstawg do sporzadzania planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan ogdlny bedzie stanowit akt prawa miejscowego.
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Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
planistyczne

Dokument planu ogélnego stanowi akt prawa miejscoweqgo,
sporzadzany na podstawie:

*przepisdw nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z
pozn. zm.)

*Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758, ze zm.)

*Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz. U. 2024 poz. 729)



Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
planistyczne

Polityka Przestrzenna Gminy

Strategia Rozwoju Gminy Miejscowy Plan Odbudowy
Plan Ogdiny Gminy
Miejscowy Plan s A Indywidualne
Lagospodarowania g"eﬁf?.wy Pl.an Zln':egrowony fian decyzje o warunkach
Przestrzennego Swhiglzacyiny SHE zabudowy (5 lat)

Decyzja o pozwoleniu na budowe

A

Q I\_/I Zrédto: T. Babicz, Plan ogélny gminy — zasady tworzenia stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, 06. 2024 r.

¢
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Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
planistyczne

| Najistotniejsze elementy:

] Sktada sie z:
» stref planistycznych
» gminnych standardoéw urbanistycznych
* obszaréw uzupetnienia zabudowy (opcjonalnie)
* obszaréw zabudowy srodmiejskiej (opcjonalnie)

JKonstrukcja: uchwata + uzasadnienie (tekst ustalen) +
zatgcznik mapowy (cyfrowy)

1Obowiazkowo zawiera bilanse i chlonnos¢ terenéw
Tres¢ planu ogolnego: ustalenia opisane w art. 13a ustawy.

Wszelkie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy, w tym formy ochron
przyrody, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i zabytki prezentowane bedg
. wyltgcznie w uzasadnieniu, ktére stanowi¢ bedzie czes¢ informacyjng dokumentacji
towarzyszacej planowi ogolnemu gminy.
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Plan ogdlny gminy — nowe narzedzie

planistyczne

projekt Burmivtrzn Missta XYZ

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEI XYZ
2 dain
w sprawie uchwalenes Plaos Ogolnego Gauny XYZ

Na podetawse st 13 we 12 ustawy z desa 27 mucs 031 o plemowsin
1 2egoipodaronans preerzemsym (D2 U 2 2023 ¢ oz 977 2 gty 2m), Rada Misjska
XYZ uclmal, co sasepe

§1. | Uchwals wg Plan Ogélny Gmimy stanowiacy rabncenik do uchwaly w formee

vch

dany
2 Granice obszaru Obgetego Planem Ogdloym Gessy s pramcenu afeunistracyseymi
povny.

§2. Wykooanie ochwaly zleca s Beemmsarzows XYZ.

§3. Uckwals webodzi w sycie 14 dni po opeblikowsnis w Drimniks Urmdowym
W 22z,

ERBRNE 0O F BPie RANC 4 BN N
nev.sw g DEELt ] a

Zrédto: T. Babicz, Plan ogélny gminy — zasady tworzenia stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, 06. 2024 r.
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| etap prac — analizy i uwarunkowania

*Wykonanie niezbednych analiz funkcjonalno-przestrzennych, m.in.:
* Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania i zainwestowania gminy;

* Analiza stanu planistycznego — miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wydane decyzje o warunkach zabudowy;

* Analiza dokumentéw ponadlokalnych i strategii rozwoju gminy;
* Analiza dokumentéw gminnych;
* Analiza gminy pod kgtem uwarunkowan zawartych w art. 13b ustawy;

Sporzadzenie prognozy demograficznej gminy;
Wykonanie bilansu terenéw dla zabudowy mieszkaniowej;
Analiza wnioskow ztozonych w procedurze sporzgdzania POG;

Wykonanie opracowania ekofizjograficznego
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Analiza terenow istniejacego uzytkowania i
Zagos podarowania (na podstawie inwentaryzacji terenu 08.2024)
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Analiza terenow istniejacego uzytkowania i
Zagos POCI&I’OW&I’\ 1a (dokumentacja fotograficzna)




Bilans terenow zabudowy mieszkaniowe;

= Obowigzek bilansowania terenéw o funkcji mieszkaniowej, {j.
w obrebie wyznaczanych w planie ogolnym stref planistycznych
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) / zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) /
zabudowa zagrodowa (SZ).

= Koniecznosc obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowqg (ZAP) oraz chtonnosci terenow
niezabudowanych — zgodnie z wytycznymi wskazanymi w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz.
2758, ze zm.).

T,
O o>
B ¢



T,
O "3
B ¢

Prognoza demograficzna

W ciagu 5 lat (od 2018r.) populacja gminy zmniejszyta sie o 394 oséb, czyli
ubylto ponad 7% mieszkancéw gminy

Funkcjonalne grupy Rok 2023 2028 2033 2038 2043
wieku Ogolem | 5613 | 5343 | 5017 | 4646 | 4260
Ztobkowa 0-2 121 142 120 106 94
Przedszkolna, w tym: 3-5 191 119 131 106 93
Klasa zerowa 6 75 41 36 41 27
Szkoty podstawowe;j 7-15 562 520 404 317 300
Liceum 16-17 136 108 121 77 73
profilowanego, szkoty
zawodowej 18 65 71 42 47 34
Studencka 19-24 371 341 330 308 179
Produkcyjna w tym: | 18-59/64 3358 3105 2819 2618 2225
Mobilna 18-44 2022 1781 1515 1312 1057
Niemobilna 45-59/64 1336 1324 1304 1306 1168
Poprodukcyjna 60/65- 1170 | 1308 | 1387 | 1382 | 1448

wiecej




Osoby
3,5

3,0

e,
o

2,5 -
2,0 -
1,5 -
1,0 -
0,5 -

0,0 -
2023

Prognoza demograficzna

Zmiany liczby ludnos$ci w grupach wiekowych w gminie Damnica
w latach 2023 — 2043
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Wskazniki warunkow zamieszkania w

gminie

Zasoby mieszkaniowe gminy Damnica 2003 2013 2023
[mieszkania 1657 1706 1783
|izby 6436 6769 7465
|powierzchnia uzytkowa mieszkan [m?] 124620 131337 140578
|przeci<—;-tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m?] 75,2 77 78,8
E;ﬁ)‘gﬁmi‘] powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 19.7 20.8 5
|mieszkania na 1000 mieszkancow 261.,6 270,3 317,7
|przeci{—;-tna liczba izb w 1 mieszkaniu 3,88 3,97 419
|przeci<—;-tna liczba osob na 1 mieszkanie 3,82 3,7 3,15
|przeci{—;-tna liczba os6b na 1 izbe 0,98 0,93 0,75
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Obliczenie zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowa

PUM,
ZAP = My, — —

20

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mz — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo.— oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca.

ZAP gmina Damnica

= 1465 mieszkancow



Analiza sytuacji planistycznej gminy
Tereny rezerw dla zainwestowania na obszarach obowiqzujqcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

S

Ghowezyoe

Debnica Kaszubska

W gminie
obowiagzuje 10
miejscowych
planow
zagospodarowania
przestrzennego

L2Z0 przystapienie (mpzp)
przystapienie (plan ogalny)

B3 plan

A granica gminy

/" granice gmin sasiednich



Chtonnosc terenow niezabudowanych w
- planach miejscowych

Legenda:

granice dziatek ewidencyjnych

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym:
- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN)

tereny przeznaczone pos zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MN/U, UMN, UM, MNU)
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L _, granice obowigzujacych planéw miejscowych



- Chtonnos¢

~ terendw
niezabudowanych
w planach
miejscowych
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Chtonnosc terenow niezabudowanych w

planach miejscowych

Funkcja terenu

Liczba
dziatek/mieszkan
przyjeta do obliczen

Liczba nowych
mieszkancow
[w zaokragleniu]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

>0 145
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 16
47
Funkcja mieszkaniowa w terenach ustugowo-
mieszkaniowych 19 55
Razem 85 247




Wyznaczenie obszarow uzupetnienia
| zabud oWy (O UZ) Wskazanie luk w istniejqcej zabudowie

= Selekcja budynkéw stanowigcych podstawe wyznaczenia OUZ (zgodnie z
- Rozporzgdzeniem) — jako podstawa budynki EGIB, uzupetnione budynkami BDOT

- "Wyznaczenie OUZ przy pomocy oficjalnej wtyczki do QGIS — APP2
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Luki w istniejacej zabudowie

Oszacowano liczbe dzialek ewidencyjnych mozliwych do zabudowy
budynkami o funkcji mieszkaniowej w parametrach zblizonych do
zabudowy wystepujacej w sgsiedztwie, a nastepnie przyjeto
przelicznik: na kazdej dziatce 1 mieszkanie/jedno gospodarstwo
domowe o prognozowanej wielkosci 2,91 oséb w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej lub w zabudowie zagrodowej.

Liczba dziatek w gminie
przyjeta do obliczen

Liczba nowych mieszkancow
[w zaokragleniu]

69

201
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Chtonnosc demograficzna gminy

Chtonnos¢ demograficzna gminy Damnica w stanie istniejgcym.

Chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych
wyrazona w liczbie mieszkancow

Tereny wskazywane

w planach miejscowych 247
Luki w istniejgcej zabudowie 201
tacznie 448

ZAP = 1465 mieszkancow

ZAP minimalne - 1026 oséb (70% z 1465 mieszkancow)
ZAP maksymalne — 1905 osob (130% z 1465

mieszkancow)

Obecna chtonnosc¢ terenow niezabudowanych w gminie
wynosi zaledwie 30,6% zapotrzebowania
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Nowe tereny zabudowy o funkgji
mieszkaniowej

W projekcie planu ogélnego gminy Damnica zidentyfikowano tereny, ktére
powinny podlegacC zabudowie z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej | jako nowe tereny inwestycyjne, przeznaczone dla
rozwoju gminy wtgczono je do stref:

» strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW,

« strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - SJ,

» strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg - SZ

Przy wytyczaniu tych terenéw kierowano sie licznymi uwarunkowania w
tym wykorzystaniem potencjatu potozenia gminy Damnica przy gtownych
trasach komunikacyjnych (realizowana droga ekspresowa S06),
domykaniem ksztattujgcych sie struktur i zespotow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dostepem do infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej, wnioskami ztozonymi do planu ogolnego.



Nowe tereny zabudowy o funkgji
mieszkaniowej

Zestawienie nowych terendw inwestycyjnych gminy Damnica wyznaczonych w strefach z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Szacunkowa liczba mozliwych | Szacunkowa liczba nowych
Lp Miejscowos¢ do wydzielenia nowych dziatek mieszkancow
budowlanych/ mieszkan [w zaokrggleniu]
1 |Biecino 18 52
2 |Budy 33 96
3 |Damnica 276 803
4 |Domaradz 11 32
9 |Karzniczka 8 23
6 |Lebien 6 18
7 | Mréwczyno 3 9
8 |Paprzyce 1 3
9 |Sgborze 11 32
10 | Stara Dgbrowa 19 55
11 | Strzyzyno 3 9
' '.’. 12 |Zagorzyca 29 84
L B X
D Q M 13 |Zagorzyczki 12 35
t3acznie cata gmina 430 1251




Nowe tereny zabudowy o funkg;ji
mieszkaniowej




Nowe tereny zabudowy o funkgji
mieszkaniowe;
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Whioski ztozone po ogtoszeniu o
przystapieniu do sporzadzania projektu
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Ztozone whnioski do planu ogélnego (w terminie)

W

Oznaczenia:
T granica gminy Damnica 4
[ granice obrebéw ewidencyinych
I granice dzialek_ewidencyjnych
[ pas drogi ekspresowej S6




Whioski ztozone po ogloszeniu o
przystapieniu do sporzadzania projektu

| whioski dotyczace lokalizacji nowych budynkow, w tym o funkcji:

— | mieszkaniowej

produkcyjnej lub przemystu

B

whioski dotvczace lokalizacji odnawialnych zrodel energii, w tym: - -;

=

XX farm fotowoltaicznych

elektrowni wiatrowych

granic planow miejscowych zwigzanych z OZE

................ elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddziatywania

& — i A ! PR 74 N

W procedurze (w terminie wyznaczonym na skladanie
'.‘~ whnioskéw) wptynetly 4 wnioski od oséb fizycznych i
é & podmiotow prawnych

¢
;
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Projekt POG — podziat na strefy
planistyczne

Oznaczenia stref planistycznych:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

SU - strefa ustugowa

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkcji rolniczej

S| - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreacji

I_ 1 Akt Planowania Przestrzennego /

SC - strefa cmentarzy == granica opracowania planu ogdélnego
SG - strefa gérnictwa granice Stref Planistycznych
SO - strefa otwarta wmmm Obszar Uzupetnienia Zabudowy

SK - strefa komunikacyjna

granice dziatek ewidencyjnych
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Pro]ekt POG — podziat na strefy
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Projekt POG — podziat na strefy
planistyczne
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Projekt POG — podziat na strefy

lanistyczne
34SW,
14659
50SN
e
86SZ 19SR
) /
570UZSN
:
143SdJ \
[ Hidasy
i L
49SN
85SZ 41SJ
144SY
142SJ
Swiecichowo

Poréwnanie struktury przestrzennej
planu miejscowego i planu
ogolnego



Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

(2} Atrybuty SP, nazwa warstwy: StrefaPlanistyczna O x
Akcje

nazwa® | strefa usfugowa -
gymbol® | 5L -
oznaczenie® 95U

profil podstawowy™® |eren ustug, teren komunikadji, teren zieleni urzadzonej, teren... =
profil dodatkowy | teren zieleni naturalnej -

maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy™ 1.2

ONONONONONONONOROROMONONORORONONONONO)

maksymalna wysokost zabudowy™ | 12|

maksymalny udziat powierzchnii zabudowy™ | 50

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej™ |30

\ status™® | w opracowaniu -
—\ obawiazuje od* | 2025-10-16 al- -
\' obowigzuje do | MULL - b
charakter ustalenia® | ogdlnie wiazace -

nazwa alternatywna |np. osiedle Jantar
przestrzen nazw™® PL.ZIPPZP. 10407/221202-P0G
identyfikator lokalny™® | 1POG-350
identyfikator wersji® | 20251016T094938 -

poczatek wersji obiektu® | 2025-10-16T09:49: 382 -

koniec wersji obiektu | MULL -

pole obigatoryine oznaczonoe T oraz
dodEfone CIEMWE T Zapisz Anuluj
ohramowaniem pols



Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

Parametry obowigzkowe w strefach dedykowanych zabudowie

maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy™ (0.3

maksymalna wysokosc zabudowy™ | 10

maksymalny udziat powierzchnii zabudowy™ |40

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej™ |40

Pc_)wmr?chrpa Powierzchnia Wysokosé | . Nadzmmnq .
Strefa biologicznie zabudo zabudo intensywnos¢
czynna wy wy zabudowy
strefa wielofunkcyjna
z zabudowg o o
SJ mieszkaniowa 30% 40% 10m 0.8
jednorodzinng
Pc_;wmr?chr!m Powierzchnia Wysokos¢ | . Nadzmmnq ,
Strefa biologicznie zabudo zabudo intensywnos¢
' '~ '. czynna wy wy zabudowy
o o e strefa
M SU | ustugowa(nowe 30% 40-50% 12-15m 1.2
D Q tereny inwestycyjne)




Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

- Wstrefach SW, SJ, $Z, SU, SH, SP, SR wyznacza sie obowigzkowo: .
| Sl, SN, SC wyznacza sie obowigzkowo:

maksymalng nadziemnga maksymalng wysokosc maksymalny udziat minimalny udziat powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy biologicznie czynnej

Y

7 A

40%

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zrédto: CKK Architekci z Gdyni, Plan ogéiny gminy Luzino, 11.2025 r.
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Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

Parametry urbanistyczne majq charakter ogélny - wyznaczaja
ramy/granice, w jakich powinna miesci¢ sie planowana zabudowa
(np. maksymalna intensywnosé czy wysokos¢ zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej); nie oznacza to, ze w kazdym
miejscu strefy bedzie mogta zaistnie¢ zabudowa w parametrach
dopuszczonych dla danej strefy.

Ostateczne ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu i
zasad ksztaltowania zabudowy — w tym jej funkcji i konkretnych
parametrow — beda dokonywane na poziomie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach
zabudowy (WZ), z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan,
analizowanych w szczego6towej skali podktadu geodezyjnego, na
poziomie konkretnej nieruchomosci inwestycyjnej. Muszg one
jednak miescic¢ sie w granicach wyznaczonych przez plan ogéiny.
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Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — profil funkcjonalny stref

Minimalny
. Profil funkcjonalny strefy planistyczne) udzial
Symbol Nazwa strefy ] y fyp y ] . .
Lp. . . . powierzchni
literowy planistycznej . S
. biologicenie
podstawowy?! dodatkowy™ czynnej [%]"
P, . teren zabudowy mieszkaniowe] . N
strefa wielofunkcyjna . — teren zabudowy mieszkaniowej]
- wielorodzinnej, teren ushug, teren . o
; z zabudowa - . . py . Jednorodzinne], teren handlu 2
| SW - - komunikac), teren zieleni urzgdzone], teren : - ) . . 30
mieszkaniowa . ; S wielkopowierzchniowego, teren zieleni
. . ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury . = -
wielorodzinna = . 3 naturalne), teren lasu, teren wod
techniczne]
S, ) teren zabudowy mieszkaniowej
strefa wielofunkcyjna . S . )
- Jednorodzinne), teren uslug, teren teren zabudowy letmskowe] lub
z zabudowa oo . . & . i o, . : ) -
2 s ) . komunikacji, teren zieleni urzagdzone), teren rekreacji indywidualne, teren zieleni 30
mieszkaniowg . . S - P
. . ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinng . 3
techniczne]
teren zabudowy zagrodowe], teren produlkc)i
e ) w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowe] produke)i rolnej,
strefa wielofunkeyjna . L .
3 S7 2 zabudowa - akwakultury 1 obshugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 30
komunikacji, teren zieleni urzadzone), teren teren biogazownl, teren ushug, teren
zagrodows . ; S . . . .
= ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury Zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej®
teren ushug, teren komunikac)i, teren zieleni teren skladow 1 magazynow, teren
4 su strefa ushugowa urzadzone], teren ogrodéw dziatkowych, elektrowni sloneczne), teren zieleni 30

teren infrastruktury technicznej®

naturalnej, teren lasu, teren wod
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Projekt POG - Obszar Uzupetnienia
Zabudowy OUZ

Element fakultatywny planu ogolnego, niezbedny do mozliwosci
uzyskania decyzji wz dla nowych budynkow

" \\\' . . /-/
\.\ \ fiosc S ,//
"N
L9 \
\ 7T
\ \ s 495
\ Sz Uasz 4-332
| T SISO PERY 9s| Z 4@2 T
. ieser! FCtar b L L Ris U sy
[71SZ 6,4‘1‘SJ | I i
: ] X | o
/ / 65SY’ * SR8 SY | n

[ASZ ] Ny ' T \

/ : —
ML I —
7 / \“v \
% /, Biecino
i/ Z f/ // f / il \\ \‘-:




Projekt POG - Obszar Uzupetnienia

Zabudowy OUZ
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Projekt POG - Obszar Uzupetnienia
Zabudowy OUZ

Rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy dokonano w pierwsze;
kolejnosci celem usuniecia krzywizn automatycznie wygenerowanych
OUZ, a nastepnie do obszarow uzupetnienia zabudowy dotgczono
nieruchomosci potozone pomiedzy juz istniejgcg zabudowg w tej samej
strefie planistycznej lub potozone w zespotach ksztattujgcej sie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obszarach zabudowy
zagrodowej obszarem uzupetnienia zabudowy starano sie objgc¢ caty
teren zabudowy siedliska, w celu umozliwienia w przysztosci wydawania
decyzji wz, np. dla zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem.
Podobnie w terenach istniejgcych ustug czy produkcji powiekszenie
OUZ pozwoli na uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy dla nowych
budynkéw planowanych jako rozwoj dotychczasowej dziatalnosci.



Projekt POG - Obszar Uzupetnienia
Zabudowy OUZ
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Projekt POG - Obszar Uzupetnienia
Zabudowy OUZ

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o
obszar okreslony w przepisach.

Mozliwa wielkosS¢ rozszerzenia OUZ w Damnicy to 68,78 ha

Rzeczywista wielkos¢ rozszerzenia OUZ to 67,44 ha, co stanowi ok. 98%
maksymalnej, dopuszczalnej wielkosci tego rozszerzenia.

W POG Damnica wyznaczono tgcznie 88 Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy o
tgcznej powierzchni 243,40 ha.

Ograniczenia powiekszenia na uzytkach rolnych klas I-lll (odlegtosc¢ od drogi
publicznej 50m oraz rozszerzenie 0 40m od granicy wyznaczonego OUZ)
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Projekt POG - Uwarunkowania
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Projekt POG - Uwarunkowania

ochrona przyrody

’ -
77771 Obszar Natura 2000 PLH 220036 Dolina tupawy

I: Uzytki Ekologiczne

Pomniki Przyrody

ochrona zabytkow

obiekty zabytkowe
® ujete w gminnej ewidencji zabytkow
& wpisane do rejestru zabytkow
A ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

obszary zabytkowe

wpisane do rejestru zabytkéw

ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

lasy (Ls i Lz)

grunty rolne klas bonitacyjnych I-III

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

gtowny zbiornik wéd podziemnych

inne uwarunkowania

funkcjonujace elektrownie wiatrowe

farma fotowoltaiczna w Mianowicach

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych

wskazane krajobrazy priorytetowe (wedtug projekt Audytu
Krajobrazowego dla wojewddztwa pomorskiego 04.2025)

Oznaczenia - wybor



Projekt POG - Prognoza
Oddziatywania na srodowisko

Opracowanie:
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DLAPROJEETU PLANU OGOLNEGO GMINY DAMNICA
Egz.or 1
Autor: mgr Wojciech Kielb

| 8 t 8 N sirersiEsE

mgr Wojciech Kietb tel, 501-063-491 platan.wk@gmail.com ul. Sosnowa 9, 80-297 Banino

Banino, 30 czerwiec 2025 r., 15 pazdziernika 2025r.
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Podsumowanie, aktualny stan prac

Zakonczony proces projektowy
Wykonano prognoze oddzialywania na srodowisko
Projekt POG zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu z
wilasciwymi organami i instytucjami w lipcu i sierpniu 2025r.
Cztery organy odmowity uzgodnienia projektu i konieczne byly
zmiany/korekty rozwigzan planistycznych: Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Zarzad

Wojewoddztwa Pomorskiego, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad o/Gdansk

Projekt skierowano do ponownych uzgodnien, ktére uzyskano
listopad/grudzien 2025r.

Rozpoczecie konsultacji spotecznych 16 stycznia 2026r.,
zakonczenie 16 lutego 2026r.

W zaleznosci od ztozonych uwag i ich rozpatrzenia moze by¢
konieczne ponowienie uzgodnien

Uchwalenie planu ogélnego planowane marzec — kwiecien 2026



Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji
Barbara Jaszczuk-Skolimowska
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