Damnica, dnia 10 sierpnia 2026 r.
PPS$1.6220.2.2026

DECYZJA Nr 2/2026
Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2 art. 84, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. poz. 1839 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t,j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego przez Panig Iwong¢ Warkocka, .
. w dniu 13 kwietnia 2026 roku w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:

,»Podzial geodezyjny dzialek o numerach ewidencyjnych 436 i 437, obreb D¢bnica
Kaszubska, w ramach ktérego wydzielonych zostanie 10 dzialek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng wraz z drogq wewnetrzng, gmina Debnica Kaszubska, powiat
shupski, wojewodztwo pomorskie”

oraz po zasi¢gnigciu opinii:
— Regionalnej  Dyrekcji  Ochrony $rodowiska w  Gdafnsku znak RDOS-Gd-
W00.4220.265.2026.AKC.2 z dnia 30.06.2026 r. (data wplywu: 30.06.2026 r.)
— Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku
znak GG.ZZ8.4130.213.2.2026.KK z dnia 29.06.2026 r. (data wplywu: 29.06.2026 r.)
— Panstwowego  Powiatowego  Inspektora Sanitarnego ~ w  Slupsku  znak
7ZNS.9022.5.29.2026. MN z dnia 19.06.2026 r. (data wptywu: 23.06.2026 1.)
orzekam
1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia pn.: Podzial geodezyjny dzialek o nmumerach ewidencyjnych 436
i437, obreb D¢bnica Kaszubska, w ramach ktérego wydzielonych zostanie 10 dzialek
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng wraz z droga wewnetrzng, gmina Debnica
Kaszubska, powiat slupski, wojewodztwo pomorskie.
2. Nalozyé obowigzek wykonania dzialan w celu zminimalizowania negatywnego
oddzialywania przedsiewzigcia na §$rodowisko zaréwno na etapie realizacji
przedsigwzigcia jak i jego funkcjonowania.
Uzasadnienie
Dnia 13 kwietnia 2026 roku na wniosek Inwestora — Pani Iwony Warkockiej,
zostalo wszezete postepowanie administracyjne w sprawie

wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Podziat
geodezyjny dziatlek o numerach ewidencyjnych 436 i 437, obreb Debnica Kaszubska,
wramach ktérego wydzielonych zostanie 10 dzialek przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng wraz z droga wewnetrzna, gmina Debnica Kaszubska, powiat stupski,
wojewddztwo pomorskie.”

Whiosek zawieral wymagane dokumenty: wniosek inwestora, kartg informacyjng
przedsiewziecia oraz pozostate niezbgdne zalaczniki zgodnie z art. 74 ust.] ustawy 00§ z dnia
3 pazdziernika 2008 roku.



Whiosek zostal wpisany do publicznie dostgpnego wykazu na stronie https://damnica.e-
mapa.net/ekoportal/ — karta pod numerem 1/2026.

Dla terenu objetego niniejszym wnioskiem, na ktérym bedzie realizowane przedmiotowe
przedsigwzigcie brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2019 . poz.1839
ze zm.), przedsi¢wzigcie zostalo zakwalifikowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia jako:

— zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqgeq jej infrastrukiurg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy”. (Dz. U. z 2019 r. poz.1610)

nalezace do kategorii mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
wzwiazku ztym realizacja ww. przedsigwzigcia wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsigwzigcia, wykluczona jest mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na obszary polozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie zachodza przestanki do przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w kontekécie transgranicznym.

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy, realizacja planowanego
przedsiewzigcia mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, jezeli ten
obowigzek zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1, tj. w drodze postanowienia.

W mysl przywolanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust.] ustawy 00§, obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko dla planowanego
przedsigwziecia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko stwierdza
wdrodze postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, uwzgledniajac lacznie uwarunkowania okre§lone w art. 63 ust. 1 oraz
po zasiegnigciu  opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w przypadku przedsigwzig¢ wymagajacych decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust.1 pkt. 1-3, 10-19, 21 i 22.

Zgodnie z postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku
nr SK0.460.77.2026 z dnia 30 marca 2026 r. wyznaczajacego Wojta Gminy Damnica
do zalatwienia sprawy p. Iwony Warkockiej o wydanie -decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na podziale geodezyjnym dziatek
o numerach 436 i 437, obreb Debnica Kaszubska.

W dniu 11 maja 2026 roku Wéjt Gminy Damnica wszczal postepowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
,Podzial geodezyjny dzialek o numerach ewidencyjnych 436 i 437, obreb Dgbnica
Kaszubska, wramach ktérego wydzielonych zostanie 10 dzialek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng wraz z droga wewngtrzna, gmina Dgbnica Kaszubska, powiat
stupski, wojewddztwo pomorskie.”



Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy oo$, Wojt Gminy Damnica
pismem znak PPS$r.6220.2.2026 z dnia 11 maja 2026 roku wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Shupsku, Dyrektora Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Gdansku, w celu zasiggniecia opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia przeprowadzenia
oceny, okreslenie zakresu raportu.

W dniu 23.06.2026 r. wplynelo pismo od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Shipsku znak ZNS.9022.5.29.2026.MN z dnia 19.06.2026 r., w ktorym uznano
za zbedne przeprowadzenie oceny oddziatywania ww. przedsigwzigcia na Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdanisku postanowieniem znak RDOS-Gd-
W00.4220.265.2026.AKC.2 z dnia 30.06.2026 r. (data wplywu: 30.06.2026 r.) wyrazit
opinic o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
ww. przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wskazata
na konieczno$é uwzglednienia ponizszych warunkow:

a) podczas prowadzenia wykopéw zabezpieczyé plac robét plotkiem z siatki herpetologicznej
przed przedostaniem si¢ do wykopéw matych zwierzat; kazdorazowo przed przystapieniem
do dalszych prac przeprowadzi¢ kontrole wykopdéw; uwiezione zwierzeta niezwlocznie
przeniesé poza teren objety pracami, na wlasciwe dla nich siedliska; przenoszenie prowadzi¢
pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowaé; wyniki nadzoru potwierdzi¢ wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;
b) uciazliwosé akustyczna, zwiazang z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia,
minimalizowaé poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz. 6.00-
22.00)

¢) drzewa i krzewy niepodlegajace usunigciu, a pozostajgce w zasiggu prac, zabezpieczy¢
na czas prowadzenia robot przed:

« mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew —
na podkladzie z rur drenarskich lub mat stomianych pokrywajacych powierzchnig
drzewa pod odeskowaniem,

« fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru wystgpowania
krzewow,

 przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat ograniczajacych
transpiracje oraz prowadzenie wykopéw w ich sgsiedztwie krotkimi odcinkami,
ograniczajac czas otwarcia wykopow,

« mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych drzew i krzewow, w spos6b
reczny, o ile pozwala na to technologia prac; powstale ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatami grzybobdjczymi.

d) miejsca postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi szczelnie
utwardzi¢ oraz wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

e) sypkie materialy budowlane zabezpieczy¢ przed rozwiewaniem w celu zapobiegania
wtbrnej emisji zanieczyszczen pylowych poprzez ich ostonigcie, np. plandekami;

Dyrektor Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku
opinig znak GG.ZZ$.4130.213.2.2026.KK z dnia 29.06.2026 r. (data wptywu 29.06.2026 r.)
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nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania dla ww. przedsigwzigcia
i wskazal na konieczno$é uwzglednienia w niniejszym dokumencie nastgpujacych warunkow
i wymagan:

- realizacje inwestycji przeprowadzié¢ tak, aby w wyniku jej wykonania oraz
eksploatacji nie doszto do zmiany stosunkéw wodnych, mogacych spowodowal szkody
na gruntach sasiednich,

- w przypadku kolizji elementéw planowanego przedsigwzigcia z urzadzeniami
melioracji wodnych zrealizowaé stosowne prace inzynieryjne majace zapewnié ciaglosé tych
urzadzen; w razie uszkodzenia infrastruktury melioracyjnej w trakcie trwania prac, Inwestor
zobowigzany jest dokonaé zgloszenia tego faktu do odpowiednich organdw a nastepnie
do naprawy uszkodzonego odcinka,

- unikaé odkladania ziemi z wykopéw na drodze sptywu powierzchniowego wod,
co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia si¢ wod
i powstawania podtopien,

- unikaé pozostawiania niezasypanych wykop6w, ktére mogtyby stac sig tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi splywajgcych wod opadowych,

- wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania si¢ do srodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen,

- teren przedsiewzigcia wyposazyé w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych,

- w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezaco
usuwaé je z wykorzystaniem sorbentéw a w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony podmiot,

- plac budowy wyposazyé w przenosne sanitariaty, w ktérych $cieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiomiku bezodplywowym, regulamie oproznianym
przez uprawniony podmiot,

- odpady budowlane powstale w trakcie realizacji robét, wyselekcjonowac i przekazad
do dalszego zagospodarowania podmiotom uprawnionym, teren robét po zakonczeniu prac
budowlanych uporzadkowac,

- wode na potrzeby eksploatacji projektowanych budynkéw pobiera¢ z ujgé woéd
podziemnych, do czasu realizacji sieci wodociggowej,

- $cieki powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw odprowadzaé do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych,

- odpady generowane na etapie eksploatacji zamierzenia selektywnie gromadzi¢
w przystosowanych do tego celu pojemnikach i przekazywaé je uprawnionej firmie w celu
dalszego zagospodarowania.

Strony postepowania poprzez obwieszczenie z dnia 06 lipca 2026 roku zostaty
poinformowane o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi materiatami przed
wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwiazku z powyzszym dzialajgc na podstawie art. 84 ust.1 oraz art. 85 ust.1, ust. 2
pkt.2 ustawy oo$, biorgc pod uwage informacje, o ktérych mowa w art. 63 ust.l,
uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania



przedsiewziecia na srodowisko, a w szczegdlnosci:
Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia

Planowane przedsu;wzu;me polega na geodezyjnym podziale dzialek o numerach
ewidencyjnych 436 i 437, obreb Debnica Kaszubska, gmina Debnica Kaszubska, w ramach
ktérego wydzielonych zostanie 10 dzialek ewidencyjnych przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna oraz dzialka stanowigca droge wewnetrzng zapewniajacg
obsluge komunikacyjng wyodrebnionych posesji. Planowane przedsiewzigcie obejmuje
zagospodarowanie terenu o lacznej powierzchni ok. 4,%9ha (49 000m?). Podziatowi ulegnie
cata powierzchnia dzialek objetych wnioskiem.
W ramach przedsigwzigcia przewiduje sig:

 geodezyjne wydzielenie 10 dzialek budowlanych z dzialek nr 436 1 437,

» geodezyjne wydzielenie dzialki pod droge wewngtrzna,

+ budowe 10 budynkéw mieszkalnych  jednorodzinnych  wolnostojacych

wraz z infrastruktura techniczng.

Planowana zabudowa bedzie mila charakter wylacznie mieszkaniowy jednorodzinny.
Przewiduje si¢ realizacj¢ 10 budynkéw mieszkalnych Jednorodzmnych WolnostOchych
o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: do ok. 70m’* do maksymalnie 120m?,
maksymalna 1aczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: ok. 1 200m?>.
Planowane budynki be;dq posiadaty wysoko$é do 10 metréw, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia w zaleznosci od warunkow gruntowo-
wodnych.
Ponadto planuje si¢ reallzaqq zabudowy gospodarczo-garazowej. Powierzchnia pojedynczego
budynku wyniesie od 35m* do 50m’. Zabudowa ta bedzie miata charakter uzupelniajacy

wobec funkcji mieszkaniowe;.
Ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta (pompy ciepla,

kotly na pellet, instalacje OZE).
W ramach przedsigwziecia wykonana zostanie infrastruktura techniczna, obejmujgca

w szczegolnosei:

* przylacza energetyczne,

+ zaopatrzenie w wode w fazie realizacji i eksploatacji — z uj¢cia wlasnego wody
(powstang 2 szt. takich ujgé, po jednym z kazdej z dzialek inwestycyjnych).

« odprowadzanie sciekéw docelowo do kanalizacji sanitarnej (a w przypadku jej braku —
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych),

+ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach poszczegolnych
dziatek; wody z dachéw budynkéw beda zbierane w zbiornikach i wykorzystywane
do pielegnacji terenéw zielonych. Na kazdej z dzialek przeznaczonych pod zabudowg

powstanie 1 taki zbiornik.

Usytuowanie przedsi¢gwzigcia

Teren przedsigwzigcia polozony jest w gminie Dgbnica Kaszubska, w miejscowosci Dg¢bnica
Kaszubska, na dziatkach gruntu nr 436 i 437. Obszar inwestycji stanowi teren
niezabudowany, uzytkowany dotychczas rolniczo.
Miejsce inwestycji sasiaduje z:

* od péinocy — z terenami rolnymi oraz zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,



e od wschodu — z terenami rolnymi,
* od potudnia — z terenami rolnymi,
» od zachodu — z terenami rolnymi oraz rozproszong zabudowa mieszkaniows.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania na elementy Srodowiska zaréwno na etapie
realizacji przedsiewzigcia jak i jego funkcjonowania

lloéé wvykorzystanei wody. surowcdw., materialdw. paliw oraz energii

Na etapie eksploatacji woda do czasu podlaczenia do wodociagu gminnego pochodzic bedzie
z wlasnych ujgé wody, dwie studnie o wydajnosci ok. 5 m*/doba.

Moc przylaczeniowa jednego budynku: ok. 12-15 kW dla calej inwestycji: ok. 120-150 kW.
Zuzycie roczne energii elektrycznej ok. 3 000-5 000 kWh na budynek.
Zapotrzebowanie mocy grzewczej: ok. 30-35 kW na budynek (maksymalnie)
Ogrzewanie realizowane bedzie poprzez:
* pompy ciepla,
* Kkotly na pellet,
» instalacje fotowoltaiczne,
 inne zrédta niskoemisyjne.
Nie przewiduje si¢ stosowania kotléw weglowych.
Zuzycie mediéw ma charakter typowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i nie odbiega od standardowych parametréw dla tego typu inwestycji.

Zapotrzebowame na wode wyniesie ok. 0,4m*/dobg. Budynki nie b¢dg realizowane w jednym
czasie. Po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy bgda zbywane i czas realizacji bedzie
uzalezniony od potencjalnych klientow.
Woda, zaréwno w fazie realizacji oraz uzytkowania bedzie pobicrana z ujecia wiasnego
(2 szt.), ktore zostanie wybudowane jako pierwsze.
Szacunkowe zuzycie wody dla jednego budynku: ok. 10-15 m % dla 10 budynkéw: ok. 100-150
m® w calym okresie budowy. Scieki socjalno-bytowe z zaplecza budowy odprowadzane bgda
do przeno$nych sanitariatdw i wywozone przez uprawnione podmioty.
Szacunkowo dla jednego budynku mieszkalnego:

* beton: 30-50 m>,

+ stal zbrojeniowa: 2-4t,

* bloczki/ceramika: 15-25 tys. szt.,

 drewno konstrukcyjne na dach: 5-10m’.
Dodatkowo dla drogi wewngtrzne;j:

* kruszywo podbudowy: ok. 400-600 ton,

+ kostka betonowa/plyty drogowe: zgodnie z projektem wykonawczym.
Materialy beda dostarczane sukcesywne, bez dlugotrwalego magazynowania na terenie
inwestycji.
Paliwa wykorzystywane beda do:

* nape¢du maszyn budowlanych,

e transportu materiatow.
Szacunkowe zuzycie paliwa w calym okresie realizacji inwestycji: ok. 5000-8000 litréw oleju
napedowego (lacznie dla wszystkich etapow).



Energia elektryczna wykorzystywana bedzie do:
* zasilania elektronarzedzi,
+ o$wietlenia zaplecza budowy.
Zasilanie realizowane bedzie z przylaczy tymczasowych.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery

Faza budowy bedzie si¢ wigzaé z powstawaniem niezorganizowanej emisji gazow i pylow.
Na placu budowy beda wystepowaé nastgpujace zrodta emisji do powietrza z maszyn
budowlanych i pojazdéw cigzarowych:

» Operacje dowozu materialéow budowlanych i sprzetu z wykorzystaniem transportu

samochodowego,
¢ Prace ziemne i budowlane wykonywane przez maszyny budowlane z silnikami
spalinowymi (fadowarki, spychacze, koparki, itp.)

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowym oddzialywaniem w fazie budowy bedzie emisja
Zwigzana z pracg sprzgtu budowlanego i ruchem pojazdéw. W przypadku wykorzystywama
ogrzewania zeroemisyjnego, w przypadku pompy ciepta — nie nalezy spodziewa¢ si¢ emisji
zanieczyszczen ze spalania paliw.
Na terenie projektowanej inwestycji wystgpowaé bedzie niezorganizowana emisja
zanieczyszczen, ktérej zrodlem beda pojazdy osobowe uzywane przez uzytkownikow
obiektéw.
Emisja zwigzana z pracg maszyn budowlanych i transportowych .
Zrédlem emisji na terenie budowy beda maszyny budowlane i pojazdy cigzarowe wyposazone
w silniki wysokoprezne Diesla. Gléwne zanieczyszczenia emitowane podczas pracy silnika
wysokopreznego to:

* tlenek wegla,

¢ tlenek azotu, w tym dwutlenek azotu,

» weglowodory,

* pyl

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Wody opadowe bgda odprowadzane powierzchniowo do gruntu, dopuszcza sig mozliwos¢
zastosowania zbiornikow retencyjnych.

Wody opadowe z dachéw budynkéw beda odprowadzane do zbiornika retencyjnego na wode
deszczowa o pojemnosci ok. 5 m?, a nastgpnie wykorzystywane do pielggnacji terenow zieleni
urzadzonej w obrebie indywidualnych dzialek. Zbiorniki zostang rozmieszczone po jednym
na terenie kazdej z posesji mieszkalnych. Wody opadowe i roztopowe z terenéw czynnych
biologicznie i drogi beda infiltrowaty bezposrednio do gruntu.

Odprowadzenie §ciekéw socjalno-bytowych

Scieki do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej beda odprowadzane do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, kazdy o pojemnosci 10 m’. Scieki socjalne z zaplecza budowy
odprowadzane beda do szczelnych sanitariatéw typu TOI-TOI i wywozone przez uprawnione



podmioty.
Na terenie zamierzenia powstanie tacznie 10 szt. zbiornikéw bezodptywowych — po jednym
na kazdej posesji o pojemnosci do 10 m’

logé éciekoéw bytowych przyjmuje sie jako réwng ilosci zuzytej wody. Dla cale] inwestycji:
ok. 4m*/dobe.

Hoéé i rodzaie wytwarzanvch odpadéw

W zwiazku z realizacja inwestycji, konieczne bgdzie wykonywanie wykopow — nadmiar
gruntu z wykopéw zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji za pomoca spycharki,
natomiast ewentualny nadmiar ziemi (stanowigcy odpad o kodzie 17 05 04) zostanie
przekazany uprawnionym odbiorcom przez wykonawcg prac budowlanych.
W fazie realizacji inwestycji wytwarzane bgda odpady z nastgpujgcych grup:

» 15 — odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne

i ubrania ochronne nieuj¢te w innych grupach;
e 17 - odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych

oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebg i ziemig z terenéw zanieczyszczonych);

* 20— odpady komunalne.
Oddziatywanie powstajagcych odpadéw na srodowisko na etapie budowy przedsigwzigcia
bedzie oddziatywaniem okresowym (przejsciowym) i pomijalnie matym. Odpady beda

przekazywane wylacznie podmiotom posiadajagcym wymagane przepisami prawa zezwolenia.

Przewidvwane rodzaie wviwarzanvch odpadéw na etapie eksploatacii

W zakresie gospodarki odpadami w trakcie eksploatacji przedmiotowej inwestycji prognozuje
si¢ powstanie nastgpujacych odpadow:

e 1501 01 Opakowania z papieru i tektury;

* 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych;

e 1501 03 Opakowania z drewna;

e 1501 04 Opakowania z metali;

+ 1501 05 Opakowania wiclomaterialowe;

» 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe;

¢ 1501 07 Opakowania ze szkla;

» 2001 01 Papier i tektura;

» 2001 02 Szkto;

+ 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji;

¢« 2001 10 Odziez;

e 2001 11 Tekstylia;

« 2001 39 Tworzywa sztuczne;

¢ 2001 40 Metale.
Wytwarzane odpady beda odbierane przez wyspecjalizowane firmy posiadajace stosowne

dokumenty w zakresie gospodarowania odpadami.
Wszystkie wytwarzane rodzaje odpadéw begdg gromadzone w wyznaczonych miejscach



naterenie wydzielonych posesji w sposéb selektywny, nie zagrazajagc Srodowisku,
nie powodujac uciazliwosci dla oséb trzecich, do czasu zebrania uzasadnionej partii odpadow.

W wyniku funkcjonowania obiektéw mieszkalnych bgda powstawaly odpady komunalne
z grupy 20 oraz odpady opakowaniowe z grupy 15 Katalogu odpadéw — szacowana ilos¢
odpadéw 300 kg/posesje/rok. Lacznie dla calej inwestycji: ok. 10-15 ton rocznie. Wytwarzane
odpady beda odbierane przez wyspecjalizowane firmy posiadajgce stosowne dokumenty
w zakresie gospodarowania odpadami.

Nie bedg wytwarzane odpady niebezpieczne w ilosciach przemystowych.



Pouczenie
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Stupsku za posrednictwem Wojta Gminy Damnica w terminie
14 dni od daty jej otrzymania. ‘
2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec tutejszego organu, tj. organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly
si¢ prawa do wniesienia odwolania.
3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzjg, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko.
4. Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastgpuje takze przed dokonaniem
zgloszenia budowy lub wykonania robét budowlanych oraz zgloszenia zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.
5. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona,
ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot,
na ktory zostala przeniesiona decyzja, otrzymali przed uptywem terminu, o ktorym mowa
w ust. 3, od organu, ktory wydal decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko,
ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze realizacja
planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsiewzigcia  okreslone wdecyzji o  $rodowiskowych uwarunkowaniach  lub
postanowieniu, o ktérym mowa wart. 90 ust. 1 ustawy 00§, jesli bylo wydane. Zajecie
stanowiska nast¢puje na wniosek uwzglgdniajacy informacje na temat stanu srodowiska
i mozliwodci realizacji warunkéw  wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust.1 ustawy oos, jesli bylo
wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada si¢ do organu nie wezesniej
niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna.
6. Organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest obowigzany,
za zgoda strony, na rzecz ktorej zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego
podmiotu, jezeli przyjmuje on warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu
o przeniesienie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach sa podmioty, migdzy ktérymi
ma by¢ dokonane przeniesienie decyzji.
7. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86
ustawy 00§,
8. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
o0s6b trzecich. Niniejsza decyzja podlega oplacie skarbowej — czgé¢ I pkt. 45 zalacznika



do ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)
Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zastgpuje w trybie art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie siedlisk gatunkow,
ploszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy uzyskac
zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca — Pani Iwona Warkocka

2. Strony postepowania (poprzez obwieszczenie, rozdzielnik a/a)
3. Gmina Damnica a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdanisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stupsku, ul. Piotra Skargi 8, 76-200 Stupsk
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gdansku, al. Grunwaldzka 184, 80-266

Gdansk
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Zatacznik Nr 1
Do decyzji nr 2/2026 z dnia 10 sierpnia 2026 roku

Charakterystyka przedsigwzigcia polegajgcego na:

»Podziale geodezyjnym dzizalek o numerach ewidencyjnych 436 i 437, obreb Debnica
Kaszubska, w ramach ktoérego wydzielonych zostanie 10 dzialek przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng wraz z droga wewngtrzna, gmina Debnica Kaszubska, powiat
stupski, wojewodztwo pomorskie”

Planowane przedsm;wzlch polega na geodezyjnym podziale dzialek o numerach
ewidencyjnych 436 i 437, obrgb Debnica Kaszubska, gmina Debnica Kaszubska, w ramach
ktérego wydzielonych zostanie 10 dzialek ewidencyjnych przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng oraz dziatka stanow1qca droge wewnetrzng zapewniajgcg
obstuge komunikacyjna wyodrebnionych posesji. Podzialowi ulegnie cata powierzchnia
dzialek objetych wnioskiem. Obszar inwestycji stanowi teren niezabudowany, uzytkowany
dotychczas rolniczo.
W ramach przedsigwzigcia przewiduje sig:
— geodezyjne wydzielenie 10 dzialek budowlanych z dziatek nr 436 i 437, geodezyjne
wydzielenie dziatki pod drog¢ wewnetrzng,
— budowe 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojqcych wraz
z infrastruktura techniczng. W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ realizacji
obiektéw uslugowych ani produkcyjnych. Planowana zabudowa bedzie miata
charakter wylgcznie mieszkaniowy jednorodzinny.
W ramach przedsiewzigcia wykonana zostanie infrastruktura techniczna, obejmujaca
w szczegblnosci:
e przylacza energetyczne,
- zaopatrzenie w wode w fazie realizacji i eksploatacji — z ujecia wlasnego wody
(powstang 2 szt. takich ujgé, po jednym na kazdej z dzialek inwestycyjnych).
Ujecia zostang wybudowane w 1-szej kolejnosci metodg wiercong o glebokosci do 30 m
i przepustowosci do 5 m*/doba. Lokalizacjg uje¢ przedstawiono na zataczonym PZT,
« odprowadzanie $ciekéw docelowo do kanalizacji sanitarnej (a w przypadku jej braku —
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych),
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach poszezegdlnych
dziatek; wody z dachéw budynkéw bgda zbierane w zbiornikach i wykorzystywane
do pielegnacji terenéw zielonych. Na kazdej z dziatek przeznaczonych pod zabudowe
powstanie 1 taki zbiornik.
Przewiduje sig realizacje:
e 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
« powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od ok. 70 m? do maksymalnie 120
m?,
 maksymalna lgczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: ok. 1 200 m’.
Dopuszcza si¢ realizacje od 1 do 10 budynkéw gospodarczo-garazowych:
«  powierzchnia pojedynczego budynku: od 35 m* do maksymalnie 50 m*
+ maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy: ok. 500 m’
Zabudowa ta bedzie miala charakter uzupelniajacy wobec funkcji mieszkaniowe;.
W ramach przedsiewzigcia przewiduje si¢ wykonanie drogi wewngtrznej:



« powierzchnia: ok. 1 344m’,
» szerokos¢ pasa drogowego: 10m,
 nawierzchnia utwardzona (kostka betonowa, plyty drogowe lub kruszywo

stabilizowane).
Droga zapewni obstuge komunikacyjng wszystkich wydzielonych dziatek budowlanych.

Planowana zabudowa ma charakter:
* niskointensywny,
*  rozZproszony,
* jednorodzinny,
+ kontynuujacy istniejaca funkcj¢ mieszkaniowsg w otoczeniu.

Faza realizacji

Rozwiazania chroniace srodowisko na etapie realizacji, m.in.:

» ograniczenie pracy maszyn na biegu jalowym,

» stosowanie urzadzen spelniajagcych normy emisji spalin,

» optymalizacja transportu materiatow,

+ ewentualne zraszanie terenu w okresach suchych w celu ograniczenia pylenia,

+ stosowanie sprawnego technicznie sprz¢tu budowlanego,

* biezgca kontrola szczelnos$ci maszyn,

» zakaz magazynowania paliw bezposrednio na gruncie,

+ selektywne gromadzenie odpadéw w miejscach utwardzonych,

+  brak prowadzenia prac w obrgbie ciekéw i zbiornikéw wodnych,

+ prowadzenie prac w porze dzienne;j,

+ stosowanie sprzetu o obnizonym poziomie emisji hatasu,

+  wylaczanie maszyn podczas przerw technologicznych,

 ograniczenie jednoczesnej pracy wielu urzadzen wysokiej mocy,

» selektywna zbidérka odpadéw budowlanych,

« przekazywanie odpadéw podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia,

+ brak spalania odpadéw na terenie budowy,

« minimalizacja ilosci odpadéw poprzez racjonalne gospodarowanie materialami.
Ze wzgledu na charakter i zakres planowanego przedsigwzigcia etap eksploatacji nie bedzie
wigzal si¢ z istotna emisja halasu.
W zwiazku z realizacja inwestycji, konieczne bgdzie wykonanie wykopéw — nadmiar gruntu
z wykopéw zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji. Prace zwigzane z realizacja
inwestycji zostang zlecone zewnetrznej firmie budowlanej. Nadmiar gruntu w postaci urobku
zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji za pomocg spycharki, natomiast ewentualny
nadmiar ziemi (stanowiacy odpad o kodzie 17 05 04) zostanie przekazany uprawnionym
odbiorcom przez wykonawceg prac budowlanych.
Na etapie realizacji przewiduje sig:

« zaplecze socjalne dla pracownikéw (sanitariaty przenosne),

« czasowe skladowanie materialéw budowlanych,
. * brak magazynowania paliw w duzych ilosciach.
Scieki socjalne z zaplecza budowy odprowadzane bgda do szczelnych sanitariatow typu TOI-
TOI i wywozone przez uprawnione podmioty.
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Faza eksploatacii

Rozwigzania chronigce srodowisko na etapie eksploatacji:
* odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku — stosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
¢ regularny wywoz nieczystosci ciektych przez uprawnione podmioty
*  zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dzialek poprzez infiltracj¢ do gruntu,
*  mozliwo$¢ zastosowania zbiornikdw retencyjnych.

Halas bedzie zwiazany z ruchem samochodéw osobowych, ktérymi beda poruszaé
si¢ uzytkownicy terenu. Szacunkowy ruch pojazdéw to ok. 12 samochodéw osobowych
na dobe, przy zalozeniu, ze wszystkie posesje mieszkalne bgdg wyposazone w co najmniej
1 samochéd osobowy oraz niektére w 2 oraz wszystkie pojazdy wyjada i wjada na teren
planowanego przedsiewzigcia w ciggu doby.

Emisja halasu

Realizacja przedsiewziecia wplynie niekorzystnie na klimat akustyczny (wibracje) tylko
czasowo. Poziom mocy akustycznej maszyn budowlanych i drogowych wynosi w zaleznosci
od przeznaczenia i typu od 75-110dB. Gléwnymi emitorami majacymi wplyw na stan klimatu
akustycznego beda maszyny budowlane oraz samochody samowyladowcze i skrzyniowe
wykorzystywane do wykonywania rob6ét ziemnych oraz transportu maszyn i urzadzen
oraz materialéw budowlanych na plac budowy.
Ucigzliwy hatas wystapi na etapie prac budowlanych i zwigzany bedzie z praca maszyn
i urzadzen uzywanych podczas rob6t. Emisja ta jednak bedzie krétkotrwala i ustanie
po zakoniczeniu prac budowlanych, w tym:

*  Prac ziemnych,

¢ Prac betoniarskich,

«  Transportu materiatéw, do ktérego uzywane beda takie maszyny, jak:
1) samochody cigzarowe przywozace materialy budowlane,
2) koparki lub spychacze, dzwigi,
3) betoniarki.
Na etapie eksploatacji emitowany bedzie gléwnie halas komunikacyjny. Emisj¢ hatasu
generuja réwniez pobliskie drogi publiczne. Pojazdy cigzkie emituja hatas na poziomie
ok. 85dB, pojazdy osobowe w przedziale od 75-85dB, przy czym poziom ten zalezy od:

*  Wieku pojazdu,

»  Stanu technicznego pojazdu,

» Rodzaju operacji (start, manewrowanie, hamowanie itp.),

* Predkosci pojazdu.
Ze wzgledu na charakter i zakres planowanego przedsigwzigcia etap eksploatacji nie bedzie
wiagzal si¢ z istotng emisja hatasu. Halas bedzie zwiazany z ruchem samochodéw osobowych,
ktorymi beda poruszaé si¢ uzytkownicy terenu. Szacunkowy ruch pojazdéw to ok. 12

samochodéw osobowych na dobg.

Stosowny sprzet budowlany bedzie charakteryzowaé si¢ dobrym stanem technicznym.
Oddziatywanie zwigzane z emisja hatasu do srodowiska bgdzie krétkotrwate i nie spowoduje



zmian w $rodowisku. Ze wzgledu na wielkoé¢ oraz charakter prac nie ma mozliwosci jego
wyeliminowania. W czasie realizacji przedsigwzigcia nie powoduje si¢ wprowadzenia
specjalnych metod ochrony $rodowiska przed emisjag halasu. W celu ograniczenia
odczuwalnych ‘przez czlowieka uciazliwoéci zwigzanych z ponadnormatywnym hatasem
prace prowadzone beda wylacznie w porze dziennej, czyli od godziny 6:00 do godziny 22:00.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Wody opadowe i roztopowe:

» odprowadzane bgda powierzchniowo w granicach dzialek,

» mozliwe zastosowanie zbiornikéw retencyjnych,

» brak wprowadzania wod do odbiornikoéw zewnetrznych.
Wody opadowe z dachéw budynkéw beda odprowadzane do zbiornika retencyjnego na wode
deszczowa o pojemnosci ok. 5 m™ a nastepnie wykorzystywane do pielegnacji terenow zieleni
urzadzonej w obrebie indywidualnych dzialek. Zbiorniki zostang rozmieszczone po jednym
na terenie kazdej z posesji mieszkalnych. Wody opadowe i roztopowe z terenéw czynnych
biologicznie i drogi beda infiltrowaly bezposrednio do gruntu.

Odprowadzenie $ciekéw socjalno-byvtowych

Scieki bedg: odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych (do czasu budowy sieci). Na terenie zamierzenia powstanie {gcznie 10 szt.
zbiornikéw bezodplywowych — po jednym na kazdej posesji o pojemnosci do 10 m”.

1lo$¢ i sposéb odprowadzania $ciekéw technologicznych

Planowane przedsigwzigcie:

* nie jest zakladem o zwigkszonym ani duzym ryzyku wystapienia awarii,

* nie obejmuje magazynowania substancji niebezpiecznych,

* nie stanowi instalacji przemystowe;.
W zwiazku z powyzszym nie wystepuje ryzyko powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu
przepisoéw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadow

W zwiazku z realizacja inwestycji, konieczne bedzie wykonywanie wykopdéw — nadmiar
gruntu z wykopdw zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji za pomoca spycharki,
natomiast ewentualny nadmiar ziemi (stanowiacy odpad o kodzie 17 05 04) zostanie
przekazany uprawnionym odbiorcom przez wykonawcg prac budowlanych.
W fazie realizacji inwestycji wytwarzane beda odpady z nastgpujgcych grup:
+ 15 — odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne
i ubrania ochronne nieujgte w innych grupach;
e+ 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemig z terenéw zanieczyszczonych);
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* 20 - odpady komunalne.
W zakresie gospodarki odpadami w trakcie eksploatacji przedmiotowej inwestycji prognozuje
si¢ powstanie nastgpujacych odpadéw:

* 1501 01 Opakowania z papieru i tektury;

* 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych;

* 1501 03 Opakowania z drewna,

* 1501 04 Opakowania z metali;

* 1501 05 Opakowania wielomaterialowe;

* 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe;

* 1501 07 Opakowania ze szkla;

* 2001 01 Papier i tektura;

e 2001 02 Szklo;

* 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji;

* 2001 10 Odziez;

= 2001 11 Tekstylia;

e 2001 39 Tworzywa sztuczne;

¢ 2001 40 Metale.
Wytwarzane odpady bedg odbierane przez wyspecjalizowane firmy posiadajgce stosowne

dokumenty w zakresie gospodarowania odpadami.
Wszystkie wytwarzane rodzaje odpadéw beda gromadzone w wyznaczonych miejscach

naterenie wydzielonych posesji w sposéb selektywny, nie zagrazajgc Srodowisku,
nie powodujac uciazliwosci dla 0s6b trzecich, do czasu zebrania uzasadnionej partii odpadow.

Oddzialywanie powstajacych odpadéw na $rodowisko na etapie budowy przedsigwzigeia
bedzie oddzialywaniem okresowym (przejéciowym) i pomijalnie matym. Odpady beda
przekazywane wylacznie podmiotom posiadajacym wymagane przepisami prawa zezwolenia.

W wyniku funkcjonowania obiektéw mieszkalnych bgda powstawaty odpady komunalne
z grupy 20 oraz odpady opakowaniowe z grupy 15 Katalogu odpadéw — szacowana ilos¢
odpadéw 300 kg/posesje/rok. Wytwarzane odpady beda odbierane przez wyspecjalizowane
firmy posiadajgce stosowne dokumenty w zakresie gospodarowania odpadami.

Nie beda wytwarzane odpady niebezpieczne w ilosciach przemystowych.

QOddzialywanie na krajobraz

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej polozonymi obszarami sieci Natura 2000 sg polozone:

« ok. 0,3 km na poludnie Obszar Natura 2000 Dolina Shupi PLH220052,

+ ok. 0,4 km na poludnie Obszar Natura 2000 Dolina Stupi PLB220002.
W opinii tut. organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsigwzigcia oraz jego charakter
i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat chronionych w granicach
ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewzigcia wyklucza réwniez jego wplyw



na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura,
nie zaburzy integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako
calosci. Inwestycja nie bedzie wplywala na realizacj¢ tymczasowych celow dziatan
ochronnych i na realizacje celéw dziatai ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Przedmiotowy teren planowanego przedsigwzigcia znajduje sig w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 t., poz. 13 ze zm.), otulina jest strefg ochronng graniczaca
z forma ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dzialalnos¢ cztowieka.
Park Krajobrazowy Dolina Stupi jest oddalony o ok. 0,4 km.

Celem ochrony Parku jest m.in. zachowanie zréZnicowania rzezby terenu — pagorkow
morenowych, dolin rzecznych, rynien i wytopisk, w szczegélnosci poprzez ochrong tych
odcinkéw doliny Stupi i jej doptywéw, ktére dotychczas nie zostaly w istotny sposéb
przeksztatcone przez czlowieka oraz zachowanie krajobrazéw giéwnej doliny rzecznej i jej
doplywéw, zaréwno zblizonych do naturalnych jak i wrosnigtego w krajobraz systemu
hydroenergetycznego Stupi.

Dla ww. Parku obowiazuja takze zapisy uchwaty Nr 118/X/24 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,.Dolina Stupi”. Planowana inwestycja ni¢ naruszy wskazanych w ww.
dokumencie celéw ochrony Parku. W dokumencie wymieniono istniejace i potencjalne
zagrozenia wewnetrzne i zewnetrzne dla omawianego Parku. Wsréd nich wskazano m.in.:
zmniejszanie si¢ udziatu uzytkéw rolnych w strukturze uzytkowania gruntéw spowodowane
ich zabudowa i zagospodarowaniem ich na cele nierolnicze. Jako sposéb eliminacji lub
ograniczenia tego zagrozenia wskazano m.in. ,Prowadzenie polityki przestrzennej
z ograniczeniem rozpraszania zabudowy na terenach otwartych tj. pél uprawnych i uzytkow
zielonych oraz preferowanie zwartych ukladéw zabudowy, wyznaczonych w dokumentach
planistycznych. (...) Ograniczenie dopuszczania zabudowy poza obszarami wyznaczonymi
w dokumentach planistycznych”.

Przedmiotowe przedsigwzigcie stanowi kontynuacje zwartej zabudowy w zwigzku z tym jest
zgodne z ww. zatozeniem.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia z uwagi na specyfikg, lokalizacje, a takze
zastosowane rozwigzania technologiczne nie wplynie na przyrode i krajobraz Parku
Krajobrazowego oraz jego otuliny.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
planowanej inwestycji potozony jest korytarz ekologiczny Puszcza Koszalinska GKPn — 18
oddalonym ok. 0,5 km na potudnie od granicy dziatki inwestycyjnej. Ze wzgledu na rodzaj
i skale przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ oddziatywania inwestycji na ww. korytarz
migracyjny.

Oddzialywanie na glebe

W zwiazku z realizacja inwestycji, konieczne bedzie wykonywanie wykopow — nadmiar
gruntu z wykopdw zostanie zagospodarowany na terenie inwestycji za pomocg spycharki,
natomiast ewentualny nadmiar ziemi (stanowiacy odpad o kodzie 17 05 04) zostanie
przekazany uprawnionym odbiorcom przez wykonawcg prac budowlanych.
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Oddzialywanie na klimat i powietrze

Faza budowy bedzie si¢ wigza¢ z powstawaniem niezorganizowanej emisji gazow i pylow.
Naplacu budowy beds wystepowaé nastgpujace Zrodia emisji do powietrza z maszyn
budowlanych i pojazdoéw cigzarowych:
+ Operacje dowozu materiatéw budowlanych i sprz¢tu z wykorzystaniem transportu
samochodowego,
e Prace ziemne i budowlane wykonywane przez maszyny budowlane z silnikami
spalinowymi (ladowarki, spychacze, koparki, itp.)
Nalezy zaznaczyé, ze podstawowym oddzialywaniem w fazie budowy bedzie emisja
zwiazana z praca sprzetu budowlanego i ruchem pojazdéw. W przypadku wykorzystywania
ogrzewania zeroemisyjnego, w przypadku pompy ciepla — nie nalezy spodziewaé sig emisji
zanieczyszczen ze spalania paliw.
Na terenie projektowanej inwestycji wystepowaé bedzie niezorganizowana emisja
zanieczyszczen, ktorej zrédlem beda pojazdy osobowe uzywane przez uzytkownikow
obiektow.
Planowana inwestycja nie wplynie na klimat globalny, w tym na zmienno$¢ stanéw
pogodowych, czas okresu wegetacji, istotng zmiang ilosci odpadéw, wilgotnosci powietrza,
zachmurzenie, wiatry czy nastonecznienie. Odpornoéé przedsigwzigcia na zmiany klimatu
szacuje si¢ jako zadowalajaca, przy budowie i utrzymaniu budynkéw mieszkalnych beda
stosowane technologie i materialy, ktére wedlug wspolczesnej wiedzy sprawdzajg

sie w warunkach Klimatycznych Polski i regionie inwestycji.

Oddzialvwanie na flore i faune

W okresie wegetacyjnym teren pokryty jest roslinnoscia charakterystyczng dla gruntow
rolnych i Ilgkowych. Dominuja zbiorowiska polnaturalne, antropogeniczne, Zwigzane
z dzialalnoscig rolnicza. Na obszarze inwestycji wystepuja gatunki roélin typowe dla siedlisk
ruderalnych i segetalnych, takie jak: babka zwyczajna (Plantago major), babka lancetowata
(Plantago lanceolata), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica), skrzyp polny (Equisetum arvense), komosa biala (Chenopodium album),
krwawnik pospolity (Achillea millefolium), chaber blawatek (Centaurea cyanus), rumian
polny (Anthemis arvensis), zycica trwala (Lolium perenne), kostrzewa lakowa (Festuca
pratensis). Na terenie inwestycji nie stwierdzono wystgpowania roslin objetych ochrong
gatunkows ani siedlisk przyrodniczych wymienionych w Zalaczniku 1 Dyrektywy
Siedliskowej. Zbiorowiska roslinne cechujg si¢ niewielkim zréznicowaniem florystycznym
oraz duza zdolnoécia regeneracyjng. Sa to siedliska o niskiej wrazliwosci na przeksztalcenia.
Teren otwarty moze byé wykorzystywany przez ptaki krajobrazu rolniczego jako miejsce
zerowania. Potencjalnie moga wystepowaé gatunki szeroko rozpowszechnione i liczne w skali
kraju, m.in.: skowronek (dlauda arvensis), wrdbel (Passer domesticus), pliszka siwa
(Motacilla alba), trznadel (Emberiza citrinella), sroka (Pica pica), kawka (Corvus monedula).
Nie stwierdza si¢ wystepowania kolonii legowych ani siedlisk lggowych gatunkéw rzadkich
i wrazliwych.

Teren moze byé sporadycznie wykorzystywany przez drobne ssaki typowe dla krajobrazu
rolniczego, takie jak: mysz polna, nornik, kret. Nie stwierdza si¢ nor zbiorowych ani siedlisk
gatunkéw chronionych.

Z uwagi na brak oczek wodnych, rowéw melioracyjnych oraz terenéw podmoktych, obszar

inwestycji nie stanowi dogodnego siedliska dla plazéw. Sporadyczne wystepowanie



jaszczurki zwinki (Lacerta agilis), typowej dla terendw otwartych, jednak brak jest siedlisko
o wysokiej wartosci dla tej grupy. Nie stwierdza si¢ migracyjnych korytarzy herpetofauny
w granicach inwestycji.

Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

W zwiazku z rodzajem i lokalizacja przedsigwzigcia, wykluczona jest mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na obszary polozone poza granicami Polski
zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza wigc przestanki do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym.

Obszary podlegaiace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyvrody oraz korytarze ekologiczne, znajdujacvch si¢ w zasiegu znaczacego oddzialywania
przedsiewzigcia

W ocenie tut. organu realizacja mwestyc_u w sposéb przedstawiony w Karcie Informacyjnej
Przedsiewzigcia nie narusza przepisdéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

Niemniej trescig decyzji srodowiskowej nalezy pouczy¢ Inwestora, ze na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkéw, okazéw gatunkéw, gniazd gatunkdéw ich ploszenie
lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy uzyska¢ zezwolenie
w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1589 ze zm.) obecnosé inwazyjnych gatunkéw obcych, dalej 1GO, podlega
zgloszeniu wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wlasciwemu ze wzgledu
na miejsce stwierdzenia obecnosci tego IGO w Srodowisku. ’

W JCWP znajduja si¢ réwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody (tj. Dz. U. Z 2026 r., poz. 13), dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie, dla ktérego cele $rodowiskowe zostaty okreslone
w akcie bedgcym podstawg prawng obszaru. Planowane przedsigwzigcie znajduje sie¢
na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi.

Wody powierzchniowe

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. Z 2023 r. poz.
300), planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:
- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001147269
i nazwie Skotawa od Granicznej do uj$cia. Stanowi ona naturalg czg$¢ wod. Brak danych
o stanie ogdlnym wod. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
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eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.): dobry stan ekologiczny;
stan chemiczny — brak danych. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celu
srodowiskowego — zagrozona. Cel $rodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznoéci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Skotawa
w obrebie JCWP (dla lososia); zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw
0 znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gléwnego Skotawa w obrgbie JCWP (dla troci
wedrownej); dobry stan chemiczny. Dla JCWP nie zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4

ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Wodv podziemne

Rozwiazania te eliminujg ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych.
+ stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta (pompy ciepta, pellet, OZE)
* mozliwo$¢ montazu instalacji fotowoltaicznych,
+ brak stosowania paliw statych wysokiej emisyjnosci,
« niski procent zabudowy terenu (ok. 6,2%),
e brak funkcji ustugowych i przemystowych,
 brak instalacji generujacych ponadnormatywny halas,
* ruch ograniczony do mieszkancoéw (brak ruchu tranzytowego),
» selektywna zbidrka odpadow,
* odbiér odpadow w ramach systemu gminnego,
+ brak magazynowania odpadéw poza wyznaczonymi pojemnikami.
Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. Z 2023 r. poz.
300), planowane przedsiewzigcie znajduje sig w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:
~ jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200011. Wskazana JCWPd
charakteryzuje si¢ dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry).
JCWPd jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu srodowiskowego —
niezagrozona. Cele s$rodowiskowe dla JCWPd to utrzymanie dobrego stanu

ilo§ciowego i dobrego stanu chemicznego.

Oddzialywanie planowanego przedsiewziecia

Etap realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nie bedzie si¢ wigzal z ryzykiem wystapienia
powaznej awarii lub Kkatastrofy naturalnej. Zastosowane w procesie prac budowlanych
surowce i sprzet nie beda zawieraly substancji niebezpiecznych mogacych by¢ przyczyna
awaryjnego zanieczyszczenia srodowiska. Planowany zakres rob6t budowlanych nie bedzie
stwarzaé ryzyka wystapienia katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane
z dnia 9 lipca 1994 r. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz.
418 z pdzn. zm.).

Podsumowujac, tut. organ po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, w tym miejsca
usytuowania przedsigwzigcia, a takze jego mozliwego oddziatywania na srodowisko wyrazit
opinig, iz nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na érodowisko. Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia organ uwzglednit skale
przedsiewzigcia, wielko$é zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj



i skale mozliwego oddziatywania inwestycji.

Biorac pod uwage: lokalizacjg, realizacje inwestycyjg i eksploatacjg, z uwzgl¢dnieniem
wszystkich uwarunkowan w zakresie poszczegélnych emisji oraz gospodarki wodno-
cickowej i odpadéw, na zadnym z etapéw: inwestycyjnym, eksploatacyjnym
i likwidacyjnym, omawiane przedsigwzi¢cie nie powinno generowac uzasadnionych

konfliktéw spotecznych.
Z analizy przedsiewzigcia, opartej na podstawie przedlozonej dokumentacji wynika,

ze realizacja i eksploatacja planowanego przedsigwzigcia przy uwzglednieniu lokalizacji,
zalozonych danych projektowych, rodzaju technologii oraz zaproponowanych rozwigzan
chronigcych srodowisko nie spowoduje niekorzystnych oddzialywan na zdrowie ludzi.

Teren inwestycji polozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi". Dla
przedmiotowego terenu nie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w zwiazku z czym realizacja inwestycji wymagaé bedzie uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy.

Analizujac definicje ustawows przedsigwzigcia, nalezy wskaza¢, ze podzial geodezyjny
stanowi czynno$¢ administracyjng, ktéra sama w sobie nie powoduje bezposredniego
oddzialywania na $rodowisko. Jednakze w wyniku podzialu nastapi zmiana sposobu
wykorzystania terenu — z dotychczasowej funkcji rolnej na funkejg mieszkaniowa,
co wypetnia definicje przedsiewzigcia jako innej ingerencji w Srodowisko polegajace]
na przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu.

Planowane przedsiewzigcie nie znajduje si¢ na obszarach wodno-blotnych i o plytkim
zaleganiu wod gruntowych. Na podstawie danych z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego (www.isok.gov.pl) opracowanych w ramach Projektu Palu Zarzadzania
Ryzykiem Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. Z 2025 r., poz. 960). Planowana inwestycja nie znajduje si¢
na obszarze stref ochronnych uje¢ wéd. Najblizsze istniejace studnie i ujecia wody znajduja
si¢ poza zasiegiem oddzialywania przedsigwzigcia — w odleglosci ok. 170 m na péinocny-
zachéd od terenu inwestycji. Przedsigwziecie zlokalizowane jest na terenie Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 Zbiomnik Bytow.

Po przeanalizowaniu zalaczonej do wniosku Kkarty informacyjnej przedsigwzigcia,
uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane rozwiazania
techniczne chroniace $rodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji,
nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan
jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. Z 2023 r,, poz. 300).
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