Zatacznik

do uchwaty Nr XLIV/344/14
Rady Gminy Damnica

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica

na lata 2014-2018

I. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica.

§ 1. 1. Wedtug danych na dzien 31 marca 2014 r., w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy
Damnica wchodzi55 lokali mieszkalnych, stanowigce wlasno$¢ Gminy Damnica.
2. W ogolnej liczbie 55lokali gminnych, 6z nich stanowi lokale socjalne.

3. Zestawienie lokali w zaleznosci od ich lokalizacji, rodzaju, roku budowy:

Lp. Lokalizacja Liczba lokali Rok budowy
(miejscowosc) komunalnych | socjalnych | do 1945 1946-1976
1 | Bobrowniki 1 - 1 -
2 | Damnica — Osiedle Rybackie 12 - 0 12
Damnica-pozostale 8 8 8 -
3 | Damno 7 2 9 -
4 | Jeziorka 4 1 5 -
5 | Lojewo 4 1 5 -
6 | Mianowice 3 1 4 -
7 | Paprzyce 1 - 1 -
8 | Swiecichowo 1 - 1 -
9 | Wiatrowo 5 - 5 -
10 | Zagorzyca 1 - 1 -
11 | Zagorzyczki 2 1 5 -
49 6 43 12

II. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Damnica.
§ 2. 1.Zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych:
1) Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne
1 lokale tymczasowe, gospodarstwom domowym o niskich dochodach oraz osobom

wymagajacym lokalu o specjalnych warunkach;



2) Gmina realizuje zadania w zakresie budowy drog lokalnych wraz z infrastruktura towarzyszaca
ze $rodkoéw wilasnych, ponadto, w miar¢ pozyskiwania zewngtrznych zrodet finansowania,
wpiera¢ bedzie budowe pozostalej infrastruktury, zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;

3) Gmina moze uczestniczy¢ w realizacji i 1 eksploatacji obiektow shuzacych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniami socjalnymi, schroniska dla bezdomnych
1 inne.

2.Realizacja zadan wymienionych w pkt 1-3 bedzie przebiegac poprzez:

1) wykorzystanie wlasnego zasobu mieszkaniowego;

2) budowe budynkéw komunalnych i socjalnych;

3) pozyskiwanie srodkow zewnetrznych na wsparcie budownictwa socjalnego i komunalnego;

4) wspoélprace z innymi podmiotami, ktdorych podstawowym celem jest zwigkszenie infrastruktury
mieszkaniowe;.

3. W roku 2014 (w miesigcu maju) przekazanych zostanie do uzytkowania kolejnych pieé
lokali socjalnych, wybudowanych w miejscowosci Karzniczka (dokumentacja techniczna obejmuje

budowe kolejnych pieciu lokali socjalnych).

§ 3. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego:
1) sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie kontynuowana przez Gmin¢ Damnica na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomo$ciami';
2) przy sprzedazy lokali w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcow, stosowane beda bonifikaty,
wedtug zasad wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
3) zachowujac dotychczasowe zasady zbywania lokali komunalnych mozna przyja¢ nastepujaca

prognoze zmniejszania wielko$ci zasobu mieszkaniowego:

rok 2014 rok 2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018

6 6 4 4 4

§ 4. 1.Na podstawie wizji lokalnych oraz potrzeb zglaszanych przez uzytkownikow lokali
ustalono nastgpujacy stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy Damnica,

na dzien 31 marca 2014 r.:

Liczba lokali
stan dobry stan $redni stan zly
2 44 9

" tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.




2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu zarzadzania, przy obecnym poziomie stawek
czynszu, w tym finansowania prac konserwacyjno-remontowych, w najblizszych latach nie daje
mozliwosci zachowania gminnego zasobu mieszkaniowego Ww stanie nie pogorszonym

oraz uniemozliwia ewentualne podwyzszenie jego standardu.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
Gminy Damnica na lata 2014-2018
§ 5. 1.Uwzgledniajac aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica,
jak rowniez podziat obowiazkéw najemcy 1 wynajmujacego, w zakresie prac konserwacyjno-

remontowych przewiduje si¢ nastepujace koszty remontow:

rok prognozowana liczba lokali pozostajacych planowany koszt
w zasobach mieszkaniowych remontow lokali (z1)

2014 54 30 000,00

2015 48 35 000,00

2016 44 35 000,00

2017 40 40 000,00

2018 36 40 000,00

2. Zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica, wynikajace ze sprzedazy
lub nabycia lokali do zasobu oraz zmiany w zakresie kategorii lokali: komunalnych lub socjalnych,
w stosunku do przyjmowanych zalozen, moga skutkowa¢ koniecznos$cia dokonania modyfikacji
w zakresie remontow.

3. Zalozenia przyjete w zakresie przeprowadzenia remontow lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminnego moga ulec zmianie w zwigzku ze zmiang potrzeb,
w tym zakresie, jak rowniez z uwagi na zmiennos$¢ cen i ustug.

4. W zwiazku z ograniczonymi srodkami na cele remontowe, zaklada si¢, iz remonty
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, beda wykonywane

przez jednostke organizacyjng, Zaktad Gospodarki Komunalnej w Damnicy.

IV. Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1.Umowa najmulokalu moze przewidywa¢ obowigzek wniesienia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu, przyshugujacych wynajmujacemu
w dniu oproznienia lokalu.

2. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnos$ci miesi¢cznego czynszu za dany lokal,

obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.




3. Kaucji nie pobiera si¢ przy zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego, zamiennego
1 tymczasowego pomieszczenia.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego
wlasnosci przez najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

5. Na wniosek najemcy kaucja moze zosta¢ zaliczona na poczet ceny nabycia lokalu.

6. Zwaloryzowana kwota kaucji, na dzien jej zwrotu, winna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu, obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i wielokrotnosci stawki czynszu,

przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

§ 7. 1.Stawke czynszu w Gminie Damnica, zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminie i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustala
Wojt Gminy Damnica.

2. Zaklada sie, iz wptywy pochodzace z czynszé6w najmu lokali mieszkalnych powinny
pokrywa¢ docelowo koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica
oraz koszty niezbednych remontow.

3. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat

niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co sze$¢ miesigcy.

§ 8. 1.Przyjmuje si¢ do stosowania nastepujgce zasady polityki czynszowe;:

1) przyjecie od dnia 1 lipca 2014 r., stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni lokalu
mieszkalnego stanowigcego wiasno$¢ Gminy Damnica lub, ktérego wynajmujacym jest Gmina
Damnica, nalezagcego do mieszkaniowego zasobu Gminy Damnica, w wysokos$ci, zmierzajace]
do jej ustalenia w sposob odpowiadajacy kosztom zwigzanym z utrzymaniem lokalu;

2) zaklada sig¢, poczawszy od 2015 roku coroczng aktualizacje¢ stawek czynszu wprowadzonych
od dnia 1 lipca 2014 roku;

3) stawki czynszu podwyzszane beda w sposob okreslony w pkt 2,do poziomu nie wyzszego jednak
jak 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu;

4) zaklada si¢ wprowadzenie systemu znizek czynszu;

5) czynsz za najem lokali socjalnych winien zosta¢ ustalony w wysokosci nieprzekraczajacej
potowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujagcego w zasobie mieszkaniowym Gminy
Damnica;

6) odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego nalezy ustali¢ w wysokosci czynszu
jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu wraz z ewentualnym odszkodowaniem

uzupetniajagcym.



2. Przy ustalaniu stawek czynszu uwzglednia signastepujace obnizki stawki czynszu:

Lp. Czynnik obnizajacy wartos¢ uzytkowa lokalu wartos¢ %
obnizki stawki czynszu
1 | brak sieci wodociggowej w lokalu 5
2 | brak sieci kanalizacyjnej w lokalu 5
3 | brak WC w lokalu 5
4 | brak lazienki w lokalu 5
5 | zly stan techniczny lokalu lub budynku 30
6 | niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku 10
7 | lokalizacja nieruchomosci w odleglosci powyzej 2 km 30
od ciagow komunikacji publicznej

3. Na wniosek najemcow, ktorych §redni dochod, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekraczaw gospodarstwie jednoosobowym kwoty 80% najnizszej emerytury,
a w gospodarstwie wieloosobowym 70 % najnizsze] emerytury, stawka czynszu moze zostac
obnizona o 15 %.

4. Na wniosek najemcow, ktorych sredni dochdod, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosobowym kwoty odpowiadajacej 60 %
najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury, stawka
czynszu moze zosta¢ obnizona o 25 %.

5. Obnizek wskazanych w ust. 3 1 4 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesi¢cy. Natomiast
po uptywie tego okresu, po udokumentowaniu utrzymujacego si¢ niskiego dochodu gospodarstwa
domowego, na wniosek najemcy obnizka moze by¢ udzielona na kolejne okresy
dwunastomiesi¢czne.

6. Obnizki wskazane w ust. 3 i 4 nie dotycza najemcow lokali socjalnych,
oraz najemcow, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza;
2) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza:
a) 40 m* —dla 1 osoby,
b) 48 m* — dla 2 oséb,
¢) 56 m? —dla 3 0s6b,
d) 64 m* —dla 4 osob,
e) 72 m* —dla 5 osob,
f) 80 m* — dla 6 osob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby osdb

niz 6, dla kazdej kolejnej zwigksza si¢ normatywng powierzchnie tego lokalu o 8 m?.




V. Sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica na lata

2014-2018.

§ 9. 1.Mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica zarzadzaja:
1) Zaktad Gospodarki Komunalnej w Damnicy;
2) W¢jt Gminy Damnica.
2. Ustala si¢ nastgpujacy zakres prac, jaki jest zobowigzany na koszt wiasny wykonac
najemca:
1) naprawa i konserwacja:
a) podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz §ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
1 innych,
b) okien, drzwi,
c) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiana,
d) trzondéw kuchennych, kuchni i1 grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i1 umywalek wraz z syfonami, baterii
1 zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,
tacznie z ich wymiana,
e) osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow,
f) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow,
g) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono zainstalowane
na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,
h) przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;
2) konserwacja balkondéw i pomieszczen gospodarczych, przynaleznych do lokali, z naprawami
1 wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczeniach wiacznie;
3) usunigcie skutkow szkdd 1 zniszczen lokalu 1 budynku, spowodowanych przez najemce
1 cztonkow jego gospodarstwa domowego oraz odwiedzajacego go osoby.
3. Ustala si¢ nastgpujacy zakres prac, jaki wykonuje wynajmujacy:
1) utrzymanie w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen i1 urzadzen, stuzacych
do wspolnego uzytku mieszkancow;
2) dokonywanie napraw lokali, instalacji 1 wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajagcym

najemcy, w szczegolnosci:



a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych
(bez urzadzen odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikow
(z wylaczeniem zaworéw),

b) wymiany piecOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podtdg, posadzek 1 wyktadzin
podtogowych, oraz tynkow, jezeli przyczyny uzasadniajace wymian¢ nie powstaly z winy

najemcy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018

§ 10. 1. Podstawowym zrodiem utrzymania zasobu mieszkaniowego sg dochody z tytulu
czynszu najmu i $rodki finansowe pochodzace z budzetu Gminy Damnica. Celem ograniczenia
wysokosci wydatkow ponoszonych z budzety Gminy, w zwiazku z utrzymaniem jej zasobu
mieszkaniowego, koniecznym jest urealnienie wysoko$ci stawki czynszu za najem lokali,
do wysokosci faktycznie ponoszonych kosztow. Aktualizacja stawki czynszu za najem lokali
mieszkalnych, na przestrzeni kolejnych lat winna spowodowaé stopniowy wzrost dochodéw,
a tym samym ograniczy¢ dotowanie z budzetu Gminy.

2. Prognoza dochodow z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych przedstawia sig¢

nastepujaco:

rok 2014 2015 2016 2017 2018

kwota dochodow 24 000 z1 24 000 zt 24 000 zt 24 000 z1 24 000 z1

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, na utrzymanie gminnego zasobu

mieszkaniowego

§ 11. 1. Wysokos¢ wydatkow przeznaczanych na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w latach kolejnych, bedzie przede wszystkim uzalezniona od mozliwosci
finansowych Gminy Damnica, stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych, poziomu cen
na rynku remontowo-budowlanym oraz windykacji zalegtosci czynszowych.

2. Wydatki ponoszone na cele zwigzane z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego
pozostaja rowniez w zalezno$ci od poziomu zbywania lokali mieszkalnych, pozostajacych

w tym zasobie.




VIII. Inne dzialania racjonalizujace gospodarke mieszkaniowym zasobem gminnym

§ 12. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobem gminnym poza juz uprzednio
wymienionymi, winna uwzglednia¢ réwniez podejmowanie dzialan w zakresie zamian lokali

mieszkalnych, dostosowujac przydziat lokalu do potrzeb i mozliwosci najemcy.



