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1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi ocen¢ aktualnosci ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica” oraz obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzgledniajac rejestry
decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego. Opracowanie wskazuje obszary
koncentracji dziatan planistycznych, w tym dokumenty planistyczne wymagajace aktualizacji,
oraz obszary, dla ktéorych powinno si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Ww. ocena dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz po uzyskaniu opinii
gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej przestawione sg Radzie Gminy przynajmniej
raz w trakcie trwania kadencji.

Obowiagzek wykonywania ocen aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych naktada na wiadze gminy art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2015 poz. 199 p6zn. zm.).

Opracowanie obejmuje, zgodnie z brzmieniem art. 31 ust. 1:

— analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie od I kwartatu 2012 r.

do III kwartatu 2015.

Podstawa prawna i materialy zrédlowe
Glownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktore powstaja podstawowe narzedzia
planowania przestrzennego na szczeblu gminy, sa:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1587);

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku  braku  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588);

4) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233).
Pozostalymi aktami prawnymi, majacymi bezposredni lub posredni wplyw na planowanie
przestrzenne, sg m.in. przepisy dotyczace ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami, gospodarki nieruchomos$ciami, drog publicznych, lasow,
prawa wodnego, rozwoju ustug telekomunikacyjnych.
Dokumentami zrédtowymi, ktorych aktualnos$¢ nalezy ocenié, sa:
1) ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica”
— cze$¢ tekstowa i rysunek w skali 1:10.000;
2) obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na terenie
gminy Damnica.
Dokumentami niezbednymi do sporzadzenia niniejszego opracowania sg rowniez:
— rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie od I kwartatu 2012 r. do III
kwartalu 2015 r.;
— rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w okresie od
I kwartatu 2012 r. do III kwartatu 2015 r.
3) ze wzgledu na okres opracowania analizy wszystkich informacji dotyczacych roku 2015

nie nalezy traktowac jako danych w petni reprezentatywnych.

2. ANALIZA ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DAMNICA WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Damnica” uchwalono uchwatg Nr XVIII/119/2000 Rady Gminy Damnica z dnia 31
sierpnia 2000 r.

W 2010 r. uchwalag Nr XLVIII/330/10 Rady Gminy Damnica z dnia 21 kwietnia
uchwalono zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Damnica, ktora powstala zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego od tamtej pory nie byto zmieniane.

Z uwagi na dat¢ uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, w opracowaniu znajdujg odzwierciedlenie ustalenia Planu Zagospodarowania
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Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego, ktory zostat uchwalony w dniu 26 pazdziernika
2009 r. uchwalg Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego> Obecnie, zgodnie
z uchwata Nr 894/XLII/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2014 r.,
trwajg prace nad stworzeniem nowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Damnica, stanowiace zatgcznik do uchwaty Nr XLVIII/330/10 Rady Gminy Damnica z dnia
21 kwietnia 2010 r., w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica, sktada si¢ z czterech gtownych czesci
zatytutowanych:

1) ,,Uwarunkowania rozwoju”;
2) ,,Koncepcja rozwoju i zagospodarowania”;
3) ..Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Podstawowym mankamentem analizowanego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest sposob wprowadzonych zmian w 2010 r. Zmiany te praktycznie nie objety dwoch
pierwszych czesci Studium, a tym samym wprowadzity wiele niespdjnosci w catym dokumencie.

Ponadto zastrzezenia moze rowniez budzi¢ zatacznik graficzny do uchwaly: pierwotny rysunek
opracowany byt w skali 1:10.000 i byt on wykonany w technice czarno-biatej, natomiast w 2010 r. zostat
przeskalowany do skali 1:20.000 i dodatkowo wprowadzono w nim barwne oznaczenia, co spowodowato, ze
rysunek ten stal si¢ malo czytelny.

Jednoczes$nie watpliwosci moze budzi¢ zaznaczenie na rysunku Studium obiektow i obszarow
istniejacych i postulowanych bez ich jasnego rozgraniczenia (dotyczy terendw rozwojowych i terenéw juz
zainwestowanych). Obiekty i obszary istniejace powinny by¢ wskazane na zataczniku graficznym do Studium,
okreslajacym stan istniejacy — tzw. uwarunkowania. Natomiast jednoznaczne wytyczne niezbedne do
sporzadzania plandw miejscowych, powinny by¢ uwzglednione na tzw. planszy kierunkow. Ustalenia studium
utrudniaja interpretacj¢ dopuszczalnych rozwigzan planistycznych przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Oznaczenia graficzne, literowe, atakze symbole inazewnictwo sa nieczytelne i niejednoznaczne, przede
wszystkim przez brak jasnego oddzielenia kierunkdéw zmian w zagospodarowaniu od stanu istniejacego.
Przyktadowo zastosowane oznaczenie obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy” uniemozliwia odczytanie
dotychczasowych ustalen.

W celu stwierdzenia w jakim stopniu dokument Studium spetnia obecne wymogi metodyczne i kryteria
prawne, zawarte w art. 10 ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wykonano

analize stopnia zgodno$ci zawarta w ponizszych tabelach. Przyjeto oznaczenia dla poszczegodlnych stopni

zgodnosci:
+ zagadnienia w petni zawarte w studium,
+/- zagadnienia cze$ciowo zawarte w studium,

- zagadnienia, ktorych studium nie uwzgle¢dnia.

Tabela 1. Uwarunkowania, ktoére nalezy uwzgledni¢ w Studium

Art. 10 Uwarunkowania wynikajace z : Stopien zgodnosci
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ust. 1, dotychczasowego przeznaczenia,

pkt. 1 zagospodarowania i uzbrojenia terenu
ust. 1, = stanu fadu przestrzennego i wymogow jego e
pkt. 2 ochrony
stanu $Srodowiska, w tym stanu rolniczej
1 le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci
ust. 1, .. 7. . .
K3 jakos$ci zasobéw wodnych oraz wymogow +/-
Pt ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego
ust. 1,  stanu dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw e
pkt. 4 oraz dobr kultury wspolczesnej
ust. 1, warunkoéw 1 jako$ci zycia mieszkancow, i
pkt. 5 w tym ochrony ich zdrowia
ust. 1, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej i
pkt. 6 mienia
ust. 1, otrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gmin -
pkt. 7 p Ju gminy
ust. 1
s 14 +/_
pkt. 8 stanu prawnego gruntow /
wystepowania obiektow i terenow
ust. 1, . . .,
chronionych na podstawie przepisow +/-
pkt. 9
odrebnych
ust. 1, |wystgpowania obszaro6w naturalnych zagrozen i
pkt. 10 geologicznych
ust. 1, wystepowania udokumentowanych zi6z e
pkt. 11 kopalin oraz zasobéw wdd podziemnych
wystepowania terendw gorniczych
ust. 1, . .,
wyznaczonych na podstawie przepisow +/-
pkt. 12
odrebnych
stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury
ust. 1,  technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
: o . . +/-
pkt. 13 gospodarki wodno-$ciekowej, energetyczne;j
oraz gospodarki odpadami
ust. 1,  zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych
pkt. 14 celow publicznych
ust. 1, wymagan dotyczacych ochrony
. . +/-
pkt. 15 przeciwpowodziowej

Ponizsze punkty opisuja zgodno$¢ obecnie obowigzujacego Studium z przepisami ustawy

okreslonymi w tabeli 1 (dotyczacej uwarunkowan).

1. Opracowanie zawiera cze$¢ nazwang ,,Uwarunkowania”, w ktorej zawarte sa informacje

wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Podkresli¢ nalezy, ze informacje tam zawarte pochodza niemal sprzed 15 lat, a wiec

W znacznej mierze sg juz nieaktualne. W czgsci tej znajduja si¢ informacje o potozeniu gminy

na tle wojewddztwa, powiatu stupskiego oraz najwazniejszych uktadow komunikacyjnych.
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Nalezy doprecyzowa¢ informacje na temat dotychczasowego uzytkowania i uzbrojenia
terenu, struktury osadniczej, a takze struktury funkcjonalno-przestrzennej. Dane dotyczace
sieci infrastruktury technicznej pochodza niemal sprzed 10 lat. Wiele informacji zawartych
w Studium w zakresie infrastruktury technicznej znaczaco odbiega od stanu
faktycznego. Taki stan rzeczy wynika glownie z faktu, Ze nieaktualizowana czes¢
I Studium bazuje na danych pochodzacych z 1996 r., a wi¢c sprzed niemal 20 lat.
Przyktadowo dlugos$¢ sieci wodociagowej w 1996 r. wynosita 37,4 km natomiast w 2014 r.
56,4 km. Jeszcze wigksza roznica dotyczy sieci kanalizacji sanitarnej, ktorej dhugosé

w 1996 r. wynosila 6,0 km, a w 2014 r. juz 72,8 - jest to wzrost o przeszio 1100%.

2. W kwestii tadu przestrzennego dokument opracowany de facto w 1999 r. do§¢ dobrze
analizowal 6wczesne uwarunkowania. Niemniej jednak, ze wzgledu na ogrom zmian, ktore
nastgpity na przestrzeni niemal 20 lat, nalezalo by dokona¢ ponownej analizy istniejagcego

stanu.

3. Informacje na temat rzezby terenu, budowy geologicznej, warunkéw gruntowych
i glebowych, lasow, zasobow wodnych, flory i fauny sa przedstawione kompleksowo.
Opracowanie zawiera réwniez mapki pogladowe, przedstawiajace powyzsze zagadnienia.
Doprecyzowa¢ nalezy informacje o stanie rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;,
wielkosci 1 jakosci zasobow wodnych, oraz szeroko rozumianego stanu $rodowiska
naturalnego, w tym jako$ci powietrza. Przestawione informacje w tym zakresie s3 bardzo
ogolnikowe 1 ze wzgledu na termin opracowania juz w ogromnej mierze nieaktualne.
Informacje o bonitacji gleb zostaly umieszczone na zalaczniku graficznym, jednak sg one

mato czytelne 1 w wielu przypadkach nie odzwierciedlajg rzeczywistego przebiegu ich granic.

Ponownie zauwazy¢ mozna rozbiezno$ci pomigdzy stanem S$rodowiska przedstawionym
w czesci [ 1 IT dokumentu, a czesci III, zmienionej w 2010 r. Rozbiezno$ci dotycza glownie

obecnosci obszaru Natura 2000 na terenie gminy.

4. Studium zawiera informacje na temat uwarunkowan wynikajacych ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Spis zabytkéw nieruchomych nalezy
sprawdzi¢, w celu ewentualnego uaktualnienia (za zabytek w 1999 r. uznany zostat kosciot w
Damnicy). Na zalaczniku graficznym nie rozrézniono obiektow wpisanych do rejestru

zabytkéw od obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Podkresli¢ nalezy, ze od

str. 7
PARUSPROJEKT



2014 roku na terenie gminy Damnica obowigzuje wykaz zabytkéw nieruchomych, ktory
zostal uzgodniony z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku.
W zwigzku z powyzszym nalezaloby zaktualizowaé informacje zawarte w Studium, ktore ze

wzgledu na uptyw czasu w duzej mierze si¢ zdezaktualizowaty.

5. Studium zawiera podstawowe dane dotyczace demografii oraz przeanalizowanie
podstawowych wspolczynnikéw dotyczacych standardéw zycia mieszkancow, jednak
wymagaja one uaktualnienia. Wigkszos$¢ analiz oparta zostata na danych z lat 1998 1 1999 r.
W celu lepszego odzwierciedlenia trendow demograficznych nalezy podja¢ dziatania majace
na celu uaktualnienie informacji zawartych w Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

6. Opracowanie nie zawiera kompleksowych informacji na temat zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci 1ijej mienia. Podniesiona zostala jedynie kwestia zagrozen wynikajacych
z niezadawalajgcego stanu gospodarki $ciekowej oraz stanu drog. Informacje te jednak bazuja

na danych pochodzacych z 1999 r., a co za tym idzie sg nieaktualne.

7. W Studium informacje na temat potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy w odniesieniu do
dokumentéw strategicznych: Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Pomorskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego, Programu Ochrony Srodowiska
Wojewodztwa Pomorskiego, Strategii Rozwoju Powiatu Stupskiego oraz dokumentow
strategicznych na szczeblu gminnym oparte zostalty o dane z 1999 r. Informacje te sa
nieaktualne i wymagana jest ich aktualizacja. Przykladowo w opracowaniu mowa jest o
,Koncepcji zagospodarowania kraju ,,Polska2000plus”. Podkresli¢ nalezy rowniez, ze Polska
w 2004 r. przystapita do Unii Europejskiej, podpisanie traktatu akcesyjnego spowodowato w
konsekwencji wprowadzenie wielu zmian w obowigzujacych dokumentach odnoszacych sig¢
do strategii rozwoju. Ponadto Rada Gminy uchwalita uchwatg Nr XXXIV/256/13 Rady
Gminy Damnica z dnia 26 czerwca 2013 r. Regulamin Utrzymania Czystos$ci 1 Porzadku. Od

2013 r. na terenie gminy obowigzuje rowniez Gminna Ewidencja Zabytkow.

8. W opracowaniu brak jest kompleksowej informacji w odniesienie do stanu prawnego
gruntOw na terenie gminy. Szczatkowe informacje znajduja si¢ jedynie w rozdziale
0 Gospodarce rybackiej (Osrodek Zarybieniowy PZW w Damnicy) oraz w rozdziale

0 Gospodarce lesnej w zakresie wlasnosci Skarbu Panstwa.
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9. W studium wskazane sg niektore obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych: pomniki przyrody, obszar Natura 2000, uzytki ekologiczne, obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, niektére stanowiska archeologiczne. Dane dotyczace tych obiektow
wymagaja aktualizacji. Ponadto nie uwzgledniono obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, co wynika z terminu opracowania studium. Obiekty chronione nalezy uzupetnié.
Powinien by¢ wprowadzony podzial na kategorie, np. obiekty chronione na podstawie
przepiséw o lasach, obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie wdd, tereny zamkniete itp. Na
rysunku Studium nalezy zaktualizowa¢ przedstawione dane. Przebieg granic obszaru Natura
2000 nieznacznie rdzni si¢ stanu rzeczywistego. Zalacznik graficzny nie zawiera rowniez

informacji o uzytkach ekologicznych oraz pomnikach przyrody.
10. Opracowanie nie zawiera informacji o obszarach naturalnych zagrozen geologicznych.

11. Studium zawiera informacje o braku udokumentowanych zt6z kopalin, a informacje
o Gtownych Zbiornikach Wo6d Podziemnych sg nieaktualne. Gmina lezy na terenie GZWP
115 Zbiornik miedzymorenowy Lupawa. W Studium zawarte sa niespdjne informacje: w
czesci I 1 IT mowa jest jedynie o znajdujacych si¢ w sgsiedztwie GZWP 105 i GZWP 117.
Natomiast w czesci Il znajdujg si¢ informacje o GZWP 115 1 sgsiedztwie GZWP 117.

Ponadto zatacznik graficzny zawiera niesciste informacje o przebiegu granic GZWP.
12. Brakuje jednoznacznej informacji o braku terenéw gorniczych na obszarze gminy.

13. Czg$¢ tekstowa opracowania zawiera informacje na temat stanu systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;,
energetycznej oraz gospodarki odpadami. Jednak ze wzgledu na date opracowania dokumentu
informacje te wymagaja gruntownej aktualizacji. Zaznaczy¢ nalezy, ze wydatki inwestycyjne

w 1999 r. wyniosty 1 339 308 zt, a w 2014 r. byly wyzsze o 170% i wyniosty 3 648 422 zt.

14. W tekscie Studium, w szczegolnosci w jego III czesci, dos¢ dobrze opisano realizacje
zadan o znaczeniu ponadlokalnym, nalezato by jednak dokona¢ ich weryfikacji w zwiazku z

dokumentami, ktore weszly w zycie po uchwaleniu Studium.

15. Opracowanie zawiera ogélnikowe informacje na temat zagrozenia powodziowego i jego

przeciwdziataniu. Sam obszar gminy, jak wynika z informacji zamieszczonych na stronie
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RZGW w Gdansku (http://mapy.isok.gov.pl/imap/), znajduje si¢ poza obszarem zagrozenia
powodziowego, ponadto zinformacji zamieszczonych na stronie Panstwowej Stuzby
Hydrologicznej (http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/) na terenie gminy nie wystepuja rowniez obszary
zagrozone podtopieniami. Nalezy zatem zweryfikowaé zapisy zawarte w Studium i

dostosowac je do obowigzujacych przepisoOw 1 obowigzujgcego stanu wiedzy.

Tabela 2. Kierunki i obszary, ktore nalezy uwzgledni¢ w studium

Art. 10 Zagadnienia Stopien zgodnosci
ust. 2, kierunki zmian w strukturze przestrzennej "

pkt 1 gminy oraz w przeznaczeniu terendw

ust. 2 kierunki i.wskaZni.ki dotycz?}ce ’

pkt 2’ zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, +/-

w tym tereny wylaczone spod zabudowy
obszary oraz zasady ochrony srodowiska 1 jego

ust. 2, zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu +/-
pkt 3 . .
kulturowego 1 uzdrowisk
ust. 2 obszary i zasady ochrony dziedzictwa
k:[ 4’ kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury +
P wspotczesnej
ust. 2,  kierunki rozwoju systemow komunikacji
. . . +/-
pkt 5 1 infrastruktury technicznej
obszary, na ktorych rozmieszczone beda
ust. 2, . . . .
inwestycje celu publicznego o znaczeniu +/-
pkt 6
lokalnym
obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ust. 2, ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu "

pkt 7 zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa 1 ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
ust. 2,  podstawie przepisow odrgbnych, w tym
pkt 8 obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych oraz
obszary przestrzeni publicznej
obszary, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace +/-
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne
ust. 2,  kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej
pkt 10 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej
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ust. 2, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig "
pkt 11 oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
ust. 2, obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ .
pkt 12 w zlozu kopaliny filar ochronny

obszary Pomnikéw Zagtady 1 ich stref

ochronnych oraz obowigzujace na nich
ust. 2, ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
pkt 13 gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy i

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow

bytych hitlerowskich obozoéw zagtady
ust. 2, obszary wymagajace przeksztatcen, "
pkt 14 rehabilitacji lub rekultywacji
ust. 2, granice terendw zamknietych i ich stref
pkt 15 ochronnych ]

inne obszary problemowe, w zaleznosci od
ust. 2, , . s
pkt 16 uwarunkowan i pptrzeb zagoqudarowama +/-
wystepujacych w gminie
obszary, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢

z odnawialnych zrodet energii o mocy
ust. 2a| przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy +/-

ochronne zwigzane z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu

1 uzytkowaniu terenu

Ponizsze punkty opisujg zgodnos$¢ obecnie obowigzujacego studium z przepisami ustawy
okreslonymi w tabeli 2 (dotyczacej kierunkow).
1. W Studium w cze$ci tekstowej okreslone zostaty kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz Ww przeznaczeniu terendw. Zapisy tez znalazly swoje odzwierciedlenie na
zalgczniku graficznym, jednak sposob ich przedstawiania spowodowat spore trudnos$ci
w interpretacji pozostatej tresci. Watpliwosci budzi tez zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan,
w tym glownie:
* przeznaczenia okolo 115 ha na potrzeby ushug turystyki w rejonie miejscowosci
Domaradz;
* przeznaczenie okolo 160 ha na potrzeby zabudowy mieszkaniowej w rejonie
miejscowosci Damnica;
* przeznaczenie okolo 37 ha na potrzeby uslug turystyki w rejonie miejscowosci
Bobrowniki;
* przeznaczenie okolo 26 ha na potrzeby uslug turystyki w rejonie miejscowosci

Dabrowka.
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2. W czeg$ci Il opracowania wskazane zostaly kierunki 1 wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow. W tekS$cie znalazta si¢ np. informacja
o koniecznosci wylaczenia spod zabudowy terendw ,,odpowiednio szerokiego pasa
przybrzeznego dla utrzymania walorow krajobrazowych brzegu rzeki tupawy” oraz
koniecznosci ochrony przed zabudowg gruntéw o najwyzszych klasach bonitacji, jednak
terenéw tych nie oznaczono na mapie.

3. W studium w czesci tekstowej do$¢ dobrze wskazane zostaly kierunki w zakresie
prawidtowej ochrony srodowiska. Czg¢$¢ z zaproponowanych kierunkéw zostata jednak juz
zrealizowana. Zapisy zawarte w czesci Il opracowania jako jeden z kierunkdéw wskazujg na
konieczno$¢ objecia ochrong terendw wzdtuz rzeki Lupawy. Tereny te zostaly objete ochrong
poprzez powolanie w 2009 r. obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”. Nalezy ponownie

przeanalizowac i zaktualizowa¢ zawarte informacje.

4. W zakresie obszarow 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej studium zawiera dos¢ kompleksowe informacje. Ze wzgledu jednak na
termin opracowania dokumentu, zawarte w nim informacje sa do$¢ mocno nieaktualne
1 wymagaja dostosowania do obowigzujacych przepisow. Od momentu uchwalenia Studium
w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zaszly istotne zmiany. Wskazane

kierunki sg nadal aktualne, jednak nalezy przystapi¢ do ich sukcesywnej realizacji.

5. W Studium kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j
przedstawione sa gtéwnie w formie opisu i zasad modernizacji istniejacych sieci. Studium,
zarowno w czesci tekstowej, jak 1 graficznej, nie zawiera informacji o planowanym przebiegu
drogi ekspresowej S6. Na terenie gminy zlokalizowane maja by¢ dwa wezly o nazwach
,»Budy” oraz ,Bobrowniki”, jak i1 miejsce obstugi pasazeréw o nazwie ,,Paprzyce”.
Lokalizacja tak waznego ciggu komunikacyjnego na terenie gminy stwarza ogromng szans¢
dalszego rozwoju, w szczeg6lnosci w rejonie projektowanych weztow komunikacyjnych.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze wymagane jest pozostawienie odpowiedniej rezerwy terenu.
Planowany termin oddania do ruchu szacuje si¢ na lipiec 2020 r. Studium nawigzuje réwniez
do planow modernizacji linii kolejowej. Zadanie to znalazto swoje odzwierciedlenie
w dokumencie o nazwie ,,Masterplan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 roku”,
ktory zaklada realizacje tego zadania po roku 2021. Cze$¢ tekstowa zawiera réwniez wiele
nieaktualnych informacji, jak chociazby o obsludze komunikacyjnej za posrednictwem

»Przedsigbiorstwa Panstwowej Komunikacji Samochodowej”. Do$¢ dobrze natomiast
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zdiagnozowane 1 wskazane sg kierunki rozwoju tras rowerowych, ktore mimo uplywu lat

nadal sg aktualne.

6. W czgsci graficznej nie zostaly wskazane obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a taki zabieg znaczaco utatwi nieodptatne
pozyskanie terendw od Agencji Nieruchomosci Rolnych. W czgsci tekstowe] w zakresie
inwestycji celu publicznego dos¢ kompleksowo wskazano kierunki rozwoju w zakresie
inwestycji celu publicznego, biorgc jednak pod uwage rozwoj gminy, ktéry nastgpil na

przestrzeni lat, nalezato zweryfikowac¢ cele juz zrealizowane i ewentualnie wyznaczy¢ nowe.

7. W czgsci tekstowej dos¢ kompleksowo opisano cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
ktore maja byC realizowane na terenie gminy. Pojawilo si¢ jednak kilka niescistosci,
w szczegblnosci w zakresie zagrozenia powodziowego i zagrozenia podtopieniami na terenie
gminy - nie zidentyfikowano takich obszaréw, tymczasem w opracowaniu mowa jest m.in.
otym, ze nalezy ,dokonywac¢ analiz wplywu zagospodarowania przestrzennego na
zagrozenia powodziowe”(czg$¢ 111 str. 90). Ponadto na zalaczniku graficznym nie zaznaczono
projektowanego przebiegu drogi ekspresowej S6. Studium nie wspomina rowniez o inwestycji
udroznienia rzeki tupawa wpisanej do ,Programu udrazniania rzek wojewddztwa

pomorskiego”.

8. W Studium wskazano zasady oraz kolejno$¢ sporzadzania miejscowych plandow, zawarta
rowniez zostala informacja, ze ,,Nie wyznacza si¢ terenow obowigzkowego sporzqdzenia

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Gminie Damnica”.

9. W opracowaniu, zarowno w czesci tekstowej jak i graficzne, znajduja si¢ informacje
o terenach, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Brak jest natomiast przedstawienia kryterium wyboru tych obszarow.
Wskazane zostaly niemal wszystkie obszary zwartej zabudowy. Na przestrzeni lat, od kiedy
uchwalono Studium, sporo tych informacji wymaga weryfikacji, w szczego6lnosci pod katem

wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

10. W zakresie kierunkoéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
w Studium do$¢ wnikliwie, zarowno w zakresie gospodarki rolnej, jak i lesnej, poruszona

zostala problematyka konieczno$ci konsolidacji gospodarstw, rozwoju drobnego przemystu
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rolno-spozywczego oraz o koniecznosci rozwoju dziatalnosci pozarolniczej. Nalezy jednak

uaktualni¢ czes$¢ danych, w szczegolnosci o najnowsze dane w zakresie lesisto$ci.

11. W Studium wskazano na konieczno$¢ przeciwdzialania powodziowego i1 wskazano
dziatania, jakie nalezy podjac, aby tak cel osiggnaé. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze zgodnie
z danymi przedstawionymi na stronach RZGW na terenie gminy Damnica nie wystepuja ani
obszary zagrozenia powodziowego, ani obszary narazone na podtopienia. Réwniez mapy
historycznych powodzi nie wskazuja, aby na ternie gminy wystepowaly obszary, gdzie

wystepowata powodz.

12. W opracowaniu wskazano, Ze na terenie gminy nie wystepuja ztoza kopalin. Informacja ta
znajduje swoje potwierdzenie w serwisie internetowym Panstwowego Instytutu

Geologicznego.

13. W dokumencie brak jest informacji na temat obszaréw Pomnikéw Zaglady iich stref
ochronnych oraz o obowigzujacych na nich ograniczeniach prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412, z pdzn. zm.). W przypadku

ich braku, w tek$cie Studium nalezy wprowadzi¢ stosowng informacjg.

14. W tekscie Studium w zakresie rekultywacji wskazano tereny nieczynnych wysypisk
$mieci oraz tereny po nielegalnych kopalniach odkrywkowych kruszywa naturalnego.
Obszary nieczynnych sktadowisk odpadéw znajduja si¢ w Damnie, Starej Dabrowie
i Lebieniu. Tereny te zostaly zaznaczone na zalaczniku graficznym, jednak sposéb w sposob

mato czytelny.

15. Na rysunku Studium nie wyznaczono terenow zamknietych, brak jest rOwniez odniesienia
si¢ do wystepowania w czgsci tekstowej. Obecno$¢ takich terenéw wskazana jest chociazby
w decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie ustalenia terenéw, przez ktore

przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknietych.

16. W na rysunku wyznaczona zostala strefa ograniczenia wysoko$ci zabudowy oraz strefa
ochrony radaru. Ze wzgledu na czas, jaki uptynat od wprowadzenia oznaczen oraz na liczne
zmiany w gospodarce oraz w zakresie obronnosci kraju, nalezy zweryfikowaé podane

informacje.
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17. Zapisy Studium nalezy réwniez zweryfikowa¢ w zakresie informacji na temat obszarow,
na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W czesci
tekstowej, jak 1 na zalaczniku graficznym, wyznaczono ,,Tereny lokalizacji elektrowni
wiatrowych”, nie wskazano natomiast strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Jedynie w czesci tekstowej
znajduje si¢ szczatkowa informacja, ze w strefie 500 m od turbiny wiatrowej wystepuje
przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu w S$rodowisku. Informacje ta nalezy
zweryfikowaé, gdyz maksymalny zasi¢g izofony uzalezniony jest od bardzo wielu

czynnikow. W tekscie Studium wspomniano o elektrowni wodnej w Lebieniu,

Studium opracowane w roku 2000, a czesciowo zaktualizowane w roku 2010, nie spelnia
rowniez wszgystkich wymogow dotyczgcych standardow czesci tekstowej okreslonych w § 6
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

przestawionych w ponizszej tabeli.

Tabela 3. Stopien zgodnosci czgséci tekstowej studium z wymogami rozporzadzenia

§6 Wymogi Stopien zgodnosci

ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
powinny okresla¢ dopuszczalny zakres 1 ograniczenia
Pkt 1 tych zmian, a takze zawiera¢ wytyczne ich okreslania +/-
w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zwanych dalej ,,planami
miejscowymi”

Pkt 2 ustalenia dotyczace kierunkoéw 1 wskaznikow +
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw powinny w szczegolnosci okresla¢ minimalne
1 maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne,
uwzgledniajace wymagania fadu przestrzennego,

w tym urbanistyki i1 architektury oraz
zrbwnowazonego rozwoju, wskazywac tereny do
wylaczenia spod zabudowy, a takze zawieraé
wytyczne okre§lania tych wymagan w planach
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miejscowych

ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
1 uzdrowisk powinny zawiera¢ w szczegdlnosci
wytyczne ich okreslania w planach miejscowych,
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych
mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony §rodowiska, obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objetych projektem
studium, a takze uzdrowisk,

Pkt 3 +/-

ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej powinny zawiera¢ w szczegdlnosci
wytyczne okre$lania tych zasad w planach
miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow
1 parkéw kulturowych, o ktérych mowa w art. 19
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami

Pkt 4 +/-

ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej powinny
zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne okreslania
Pkt5 w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania +/-
potencjatu juz istniejgcych systemow oraz koordynacji
lokalnych i ponadlokalnych zamierzen
inwestycyjnych

ustalenia dotyczace kierunkow 1 zasad ksztattowania
rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej powinny
Pkt 6 okresla¢ w szczegdlnosci obszary, w ktorych planuje +/-
si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze 1 nielesne

Ponizsze punkty opisuja zgodno$¢ obecnie obowigzujacego Studium

rozporzadzenia okre§lonymi w tabeli 3.

Z przepisami

1. Obszar gminy podzielony zostat na strefy funkcjonalno-krajobrazowe okreslone w tekscie

Studium i na rysunku. Trudno jest jednak zidentyfikowa¢ przebieg granic tych stref.

W opracowaniu wskazane zostaty kierunki zagospodarowania w sposob ogolnikowy, bez

uwzglednienia wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow dla

obszarow wskazanych jako obszary rozwojowe.
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2. Ustalenia dotyczace kierunkdw 1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow zawieraja niektére parametry pozwalajace ksztattowaé tad
przestrzenny. Tereny przeznaczone do wylaczenia spod zabudowy nie sa jednoznacznie
wskazane, mowa jest jedynie o konieczno$ci uwzglednienia w planach miejscowych
wystepowania gruntow stabonos$nych oraz terendéw wystepowania wysokiego poziomu wod
gruntowych . Wytyczne do planow miejscowych nie zostaty precyzyjnie okreslone, wskazane

jednak zostaly ogdlne zatozenia.

3. Studium okresla do§¢ wnikliwie zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego 1 uzdrowisk, a w szczeg6lnosci wytyczne dotyczace
okreslania tych obszarow. Biorac jednak pod uwage zmiany jakie zaszly na przestrzeni
ostatnich o$miu lat, jak chociazby powotanie nowego obszaru Natura 2000 - nalezatoby
zweryfikowac¢ dotychczasowe zapisy. Ponadto, zgodnie z uchwatg Rady Gminy powotane
zostaly na terenie gminy uzytki ekologiczne, ktore nie zostalty uwzgledniona na zatgczniku

graficznym.

4. Dokument zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury, a takze informacji na temat okreslania zasad dla tych obiektow w planach
miejscowych. Rysunek w sposdéb mato czytelny przedstawia obiekty zabytkowe. Nie
dokonano rozdzialu na budynki wpisane do rejestru zabytkdéw i te znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw. Nalezatoby zaktualizowa¢ zapisy studium o informacje zawarte

w gminnej ewidencji zabytkow opracowanej w 2013 r.

5. Opracowanie zawiera jedynie ogolnikowe ustalenia dotyczace parametréw dalszego
rozwoju infrastruktury technicznej. Jedynie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz potrzeby
dalszego rozwoju sieci elektroenergetycznej z uwzglednieniem odnawialnych zrodet energii
zostaly dos$¢ szczegdtowo wskazane. W zalgczniku graficznym w zakresie infrastruktury

technicznej studium zawiera sporo niescistosci, ktére nalezatoby zweryfikowac.

6. W Studium w sposob dos¢ dobry wskazano ustalenia dotyczace kierunkow i zasad
ksztaltowania rolniczej ile$nej przestrzeni produkcyjnej. Odnalez¢é mozna zapis dotyczacy
zalesiania terenow o stabszej klasie bonitacyjnej oraz wskazanie dotyczace wzrostu

biordznorodnosci upraw lesnych. W Studium znajdujg si¢ rowniez zapisy o konsolidacji
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gospodarstw, rozwoju drobnego przemystu rolno-spozywczego oraz o konieczno$ci rozwoju

dzialalnosci pozarolniczej. Rysunek wskazuje tereny przewidziane do zalesienia.

Tabela 4. Stopien zgodnosci rysunku studium z wymogami rozporzadzenia

§ 6 Wymogi Stopien zgodnosci

rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru objetego studium lub jego zmiang,
b) granice terenéw zamknigtych, c) okreslenie granic
1 oznaczenia obiektéw 1 obszaré6w chronionych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym: terenow
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, a takze symbole literowe 1 numery
wyrozniajace je sposrdd innych obszarow,

d) okreslenie granic obszaréw, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze symbole literowe
1 numery wyrdzniajace je sposrod innych obszarow,
e) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku
projektu studium oznaczen i symboli

Pkt 1 +/-

granice obszaréw, o ktérych mowa w punkcie 1,
okresla si¢ na rysunku projektu studium w sposéb
Pkt 2 . e -
dostosowany do skali mapy, na ktorej jest

sporzadzony

przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy
uzywac oznaczen, nazewnictwa i standardow
Pkt3  umozliwiajacych jednoznaczne powigzanie czgsci -
tekstowej projektu studium z rysunkiem projektu
studium

barwne oznaczenia graficzne i literowe, a takze
symbole i nazewnictwo na rysunku projektu studium
nalezy stosowa¢ w sposob umozliwiajacy
Pkt 4 poréwnanie ustalen studium uwarunkowan -
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy z projektami planéw miejscowych,
sporzadzanych z ustaleniami studium

oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium
Pkt 5 nalezy stosowac w sposob przejrzysty, zapewniajacy i
jego czytelnos¢, w tym czytelno$¢ mapy, na ktorej

jest on sporzadzony

Ponizsze punkty opisujg zgodno$¢ obecnie obowigzujgcego rysunku Studium z przepisami
rozporzadzenia okreslonymi w tabeli 4.
1. Na rysunku Studium w sposéb dos$¢ precyzyjny zaznaczony zostat przebieg granic gminy,

mozna doszukac si¢ jedynie matych rozbieznosci w poludniowo-wschodniej czesci. Taki stan
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rzeczy podyktowany jest nieScistosciami w przedstawieniu granic gmin na mapach
topograficznych. Rozbieznosci te wida¢ na rysunku 1. Granice obiektow 1 obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych s3 niejednoznaczne, katalog obiektéw
chronionych jest niepetny. Brak jest granic obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym. Nie wskazano granic terenéw zamkni¢tych. Granice pozostatych
obszaréw, wskazanych w pkt 10 wust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zaznacza si¢ w zaleznosci od tego, czy wystepuja one na terenie gminy.

2. Granice obszaréw wymienione w punkcie 1 tabeli 3 nie sa dostosowane do skali mapy, na
ktorej sporzadzony jest rysunek Studium. Ze wzgledu na technike wykonania sporo oznaczen
przedstawionych na zalacznikach graficznych jest mato czytelnych. Rysunek w pierwotnej
formie zostal opracowany w skali 1:10.000 i do tej skali dostosowane zostaty zastosowane
oznaczenia nastepnie w skutek wprowadzonych zmian rysunek zostal przeskalowany do skali
1:20.000. Rozwigzanie to spowodowato, ze obecny =zatacznik graficzny jest bardzo

nieczytelny.

3. Rysunek Studium powinien by¢ podzielony na czg$¢ dotyczaca uwarunkowan
(stan istniejacy) i kierunkow (zmiany w strukturze przestrzennej). Obszary preferowane

do rozwoju oraz obszary chronione sg wskazane wylacznie dla czesci terenu gminy.

4. Oznaczenia na rysunku nie majg precyzyjnego odniesienia w teks$cie. Same oznaczenia sg
bardzo nieczytelne, w szczegdlnosci w miejscach gdzie dominuje kilka funkcji przeznaczenia
terenu. Brak jest jednoznacznych ustalen, ktére tereny sa wylaczone spod zabudowy.
Aktualizacja wprowadzila barwne oznaczenia na rysunku jedynie w jego niewielkiej czesci.
5. Cze¢$¢ oznaczen graficznych przedstawionych na rysunku Studium nie jest zaprezentowana
w sposob jasny i czytelny. Oznaczenia szraféw uzytych na mapie i w legendzie r6znig si¢ od
siebie. Cze$¢ oznaczen umieszczonych w legendzie zdaje si¢ by¢ przesunieta, co bardzo
utrudnia interpretacj¢ oznaczen. Obiekty sa podzielone wedlug swoich parametréw na:
punktowe, liniowe ipowierzchniowe. Znaczna czg$¢ zalacznika graficznego wykonana
zostata w technice czarno-bialej, co bardzo utrudnia jednoznaczne okre§lenie granic, w
szczegolnosci w rejonach zwartej zabudowy.

W czesci dotyczace] ksztattowania przestrzeni jednostek osadniczych nie zostaly
precyzyjnie okreslone obszary, dla ktorych nalezy opracowa¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego. Znalez¢ mozna jedynie bardzo ogdlnikowe zapisy bedace
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czgsto powieleniem obowigzujacych przepisow prawa. Ze wzgledu na date¢ opracowania
obowigzujacego Studium informacje podane o obowigzujacych miejscowych planach na
terenie gminy s3 nieaktualne.

Wptyw na ksztalt polityki przestrzennej gminy maja jej mieszkancy, m.in. za pomocg
sktadania wnioskow o zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego - w sytuacji, gdy obecnie obowigzujacy dokument uniemozliwia realizacj¢

zamierzen inwestycyjnych i uchwalenie planéw miejscowych.

3. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW
MIEJSCOWYCH ORAZ STAN REALIZACJI PLANOW
MIEJSCOWYCH NA TERENIE GMINY

Na obszarze gminy Damnica aktualnie obowigzuje 7 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych po 1 stycznia 1995 r.

Ponizej zamieszczono list¢ uchwal Rady Gminy Damnica w sprawie uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1. Uchwata Nr XXXI1/214/02 Rady Gminy Damnica z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica dla
dzialki nr 14/2 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Saborze;

2. Uchwata Nr XXXIII/224/02 Rady Gminy Damnica z dnia 25 kwietnia 2002 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Damnica w obrgbie ewidencyjnym Strzyzyno na czg$ci dziatki nr 70;

3. Uchwata Nr VII/37/03 Rady Gminy Damnica z dnia 15 maja 2003 r. w sprawie:
zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica

w obrebach ewidencyjnych Swieciechowa i Biecino;

na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj.:
4. Uchwata Nr XXIII/131/04 Rady Gminy Damnica z dnia 21 pazdziernika 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Damnica w obrebie ewidencyjnym Damnica dla fragmentu dziatki nr 268;
5. Uchwata Nr XXVII/159/05 Rady Gminy Damnica z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MIEJSCA OBSLUGI
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PODROZNYCH w Starej Dabrowie.

6. Uchwata Nr XLVIII/331/10 Rady Gminy Damnica z dnia 21 kwietnia 2010 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Damnica - w obrebach Bigcino i Karzniczka

7. Uchwata Nr LIV/372/10 Rady Gminy Damnica z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Damnica pod tras¢ gazociaggu DN 700 wraz z urzadzeniami infrastruktury

towarzyszacej;

Lokalizacj¢ planéw na terenie gminy przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 do
analizy.

Plany miejscowe opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym wymagaja aktualizacji 1 dostosowania zapisOw w nich
zawartych do obowigzujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci w zakresie parametrow
zabudowy.

Plany miejscowe opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nie wymagaja aktualizacji.

Analizujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na
obszarze gminy Damnica, bioragc pod uwage zgodno$¢ z art. 15 1 16 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z podzn. zm.) oraz § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) stwierdza si¢ niezgodno$¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXXII/214/02 Rady
Gminy Damnica z dnia 28 lutego 2002 r. wsprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica dla dziatki nr 14/2 potozonej w obrebie
ewidencyjnym  Sagborze z obowigzujacym  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W Studium tereny te oznaczone sg jako ,,POZOSTALE
UZYTKI ROLNE”, natomiast w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone sg one pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug. Taki stan rzeczy
moze wynika¢ z faktu, Ze jest to uchwata polegajaca na zmianie planu ogdlnego z roku 1987,
niemniej jednak jego ustalenia powinny zosta¢ uwzglednione w zmianie Studium, jaka zostata

przeprowadzona w roku 2010.
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Ponadto stwierdza si¢ niezgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podjetego uchwatag Nr XLVIII/331/10 Rady Gminy Damnica z dnia 21
kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Damnica — w obrebach Bigcino i Karzniczka — z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewodztwa  Pomorskiego, ktory zostat uchwalony uchwalg
1004/XXXIX/09 z dnia 26 pazdziernika 2009 r. Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w
sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego.
Rozbieznosci te wynikajg z braku uwzglednienia przebiegu projektowanej drogi ekspresowe;j
Se.

Nie stwierdzono problemu braku zgodno$ci obowigzujacych planow miejscowych
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.
U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 z pdzn. zm.).

Obecnie na terenie gminy Damnica prowadzone sa prace planistyczne nad
opracowaniem 4 miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego:

1. Uchwata Nr XXV/179/12 Rady Gminy Damnica z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Dabréwka w gminie Damnica;

2. Uchwata nr XXIX/212/13 Rady Gminy Damnica z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Damnica w obrgbie geodezyjnym Bobrowniki;

3. Uchwata Nr XX1X/213/13 Rady Gminy Damnica z dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Damnica w obrgbie geodezyjnym Wiszno;

4. Uchwata Nr XIII/61/2015 Gminy Damnica z dnia 23 lipca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeg$ci obrebow geodezyjnych Bigcino, Swieciechowa, Damno, Wiatrowo gminy
Damnica.

Prowadzone sa prace nad projektami plandw, a stopien ich zawansowania jest rozny. Na

uwage zwraca fakt, ze obszar uchwal intencyjnych czg$ciowo si¢ naklada badz
z obowigzujacymi juz planami, badZ z innymi terenami objetymi uchwatami intencyjnymi.

Wskazane jest przeprowadzi¢ doglebng analizg 1 uporzadkowac zaistniatg sytuacje.
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4. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY 1 LOKALIZAC]I
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Przeanalizowano rejestry decyzji, o ktérych mowa z art. 57 ust. 1-3 1 art. 67 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanych w okresie od 1 stycznia 2012 r.
do 1 listopada 2015 r. na obszarze gminy Damnica. Od czasu wejScia w zycie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., wydawane decyzje sg zrodlem
informacji jedynie o tych terenach, gdzie nie obowiazuja plany miejscowe. Na terenie gminy
wydano w analizowanym okresie lacznie 166 decyzje. Stosunkowa niewielka liczba
wydanych decyzji o warunkach zabudowy wynika rowniez z faktu, ze gmina charakteryzuje
si¢ dos¢ duza lesistoScig oraz znaczacym udziatem gleb o wyzszych klasach bonitacji.
W analizowanym okresie, uwzgledniajac pelne lata, najmniej decyzji o warunkach zabudowy,

bo zaledwie 40, wydano w roku 2013, najwigcej natomiast w roku 2012, bo 58 (rysunek 1).
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Rysunek 1: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2012-2015

Analiza lokalizacji terendéw, dla ktorych wydano decyzje, dostarcza rowniez informacji
o zroznicowaniu wielkosci i1 tendencji rozwojowych poszczegolnych wsi.

Obreby ewidencyjne gminy Damnica, zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy, podzieli¢ mozna na grupy:

— duzych: Damnica, Sgborze (wigcej niz 20 decyzji);
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— $rednich: Bigcino, Zagorzyca ( 11-19 decyzji);

— malych: Bobrowniki, Damnica Le$nictwo, Damno Dabrowka, Domaradz, Karzniczka,
Lebien, Mianowice, Stara Dabrowa, Strzyzno, Swie;ciechowa, Wiatrowo, Wielogtowy,
Wiszno (wszystkie wsie ponizej 10 decyzji).

Liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegélnych obrgbach w duzej

mierze jest wprost proporcjonalna do liczby mieszkancéw w danych sotectwach.

Wyzsza liczba decyzji wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu budowlanym, dla ktorych

zasadne moze by¢ sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dotyczy to przede wszystkim wsi Damnica i Saborze. Swiadczyé to moze o potrzebie

sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla tych terenow.
Liczba wydanych decyzji w duzej mierze zalezna jest od liczby mieszkancéw danego
sotectwa. Rysunek nr 2, okreslajacy liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy na 100
mieszkancoOw, wskazuje na najwickszy realny rozwdj obrebow: Zagorzyca i Saborze. Co
cickawe, Damnica zajmuje dopiero 6. miejsce w tym zestawieniu. W analizie nie
uwzgledniono obrgbu Damnica Le$nictwo, ktéry — ze wzgledu na bardzo matg liczbe
mieszkancoOw oraz stosunkowo duzg liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla

inwestycji o charakterze infrastruktury — nie odzwierciedlal rzeczywistego trendu.
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Rysunek 2: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych
w przeliczeniu na 100 mieszkancéw
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Liczbe wydanych decyzji z podziatem na obreby 1 rodzaj decyzji przedstawia tabela nr 1 oraz
rysunek nr 3. Natomiast ich rozmieszczenie przestrzenne zaprezentowano na zalaczniku

graficznym do analizy.

50
45
40
35
30
25
20 Infrastruktura
15
10
5 - B Przemystowa
O -

Zagrodowa

W Ustugowa

B Mieszkaniowa

Damno
Dabrowka
Domaradz
Karzniczka

tebien

Mianowice
Wiszno

Biecino
Bobrowniki
Damnica
Damnica Lesnictwo
Paprzyce
Saborze
Stara Dgbrowa
Strzyzyno
Swieciechowo
Wielogtowy
Wiatrowo
Zagorzyca

Rysunek 3: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w analizowanym okresie z podzialem na obreby
ewidencyjne i przeznaczenie

Wigkszos¢ wydawanych decyzji dotyczyla zabudowy mieszkaniowej. Najwiekszy
procentowy udziat takich decyzji maja obreby ewidencyjne Saborze, Domaradz oraz Stara
Dabrowa. Inna sytuacja dotyczy obrgbu Wiszno, w ktérym zaznacza si¢ przewaga decyzji
wydanych na potrzeby lokalizacji infrastruktury technicznej. W catej gminie nie odnotowano
w analizowanym okresie decyzji o warunkach zabudowy dla budownictwa mieszkaniowego

wielorodzinnego, co wskazuje na brak zainteresowania tego typu zabudowa.
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Rysunek 4: Udzial poszczegdélnych przeznaczen decyzji o warunkach zabudowy

Analiza decyzji pod katem przeznaczenia terenu wskazuje, ze najwiekszy udziat (ponad 50%
wszystkich decyzji) mialy dotychczas decyzje dotyczace budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego (w tym niewielkich budynkow gospodarczych oraz zabudowy letniskowe;j
i rezydencjonalnej). Ponad 20% decyzji zwigzanych jest z infrastrukturg techniczna.
Kolejnym przedmiotem decyzji (okoto 10% wszystkich decyzji) byly wszystkie inwestycje
zwigzane z zabudowg ustugowa oraz rolnicza. Taki podzial jednoznacznie ukazuje charakter
gminy, ktora ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze oraz krajobrazowe staje si¢ zapleczem
mieszkaniowym dla pobliskiego Stupska.

Decyzje dla budownictwa przemystowo-ustugowego i ustugowego dotycza gltownie
wsi Damnica. Mimo to stanowily one jedynie 20% z wszystkich wydanych decyzji
o warunkach zabudowy.

W analizowanym okresie na terenie gminy Damnica wydano 41 decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Najwiecej, bo az 21, wydano w roku 2013, natomiast najmniej
w roku 2014, bo zaledwie jedng. W analizowanym okresie 2015 r. (do 1 listopada) wydanych
zostalo 8 decyzji. Liczbg decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach

2012-2015 przedstawia rysunek 5.
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Rysunek 5: Ilo§¢ wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegélnych analizowanych latach
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Tabela 1: Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy z podzialem na obreby i przeznaczenie

Zabudowa zagrodowa i obiekty
zwigzane z rolnictwem oraz
budynki gospodarcze

Zabudowa ustugowa
Nazwa solectwa

Rok

2012
12013
2014
2015
— 2013
2014
2015

Biecino

Bobrowniki

0| = | = R012

Damnica

Damnica LeS$nictwo

Damno

Dabrowka

Domaradz

Karzniczka
Lebien
Mianowice
Paprzyce
Saborze
Stara Dabrowa
Strzyzyno
Swieciechowo
Wiatrowo
Wieloglowy
Wiszno
Zagorzyca
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We wskazanym zakresie lat najwiecej decyzji dotyczylo inwestycji w zakresie
instalacji elektroenergetycznych. Najmniej natomiast decyzji dotyczyto inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjng. Zestawienie wydanych decyzji o lokalizacji

inwestycji celu publicznego z podziatem na przeznaczenie przedstawia rysunek 6.
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Ze wzgledu na niewielka ilo§¢ wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
poddano ich szczegdtowej analizie z wyodrebnieniem obrgbdw. Zaznaczy¢ nalezy jednak, ze

najwiecej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano na terenie wsi Damnica.

5. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM W ODNIESIENIU DO
UCHWALONYCH PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ WYDANYCH
DECYZ]JI ADMINISTRACYJNYCH

Na terenie gminy Damnica obowiazuje uchwala Nr XXXI1/214/02 Rady Gminy
Damnica z dnia 28 lutego 2002r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica dla dzialki nr 14/2 polozonej
w obre¢bie ewidencyjnym Saborze. Zapisy tego planu sa sprzeczne z zapisami zawartymi
w obowigzujacym Studium. Jest to sytuacja niedopuszczalna w mysl obowigzujacych
przepisOw prawa i wymaga natychmiastowej interwencji. Rozbieznosci dotycza odmiennego

przeznaczenia terendow.
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Ponadto na uwage zastuguje fakt, ze z posrod 166 wydanych decyzji o warunkach
zabudowy az 63 z nich (39% wszystkich wydanych decyzji) jest niezgodna z ustaleniami
Studium. Mimo, iz nie ma obowigzku, aby wydawane decyzje o warunkach zabudowy byty
zgodne ze studium, dysproporcja ta pokazuje, jak duza jest rozbiezno$¢ pomigdzy kierunkami
rozwoju zabudowy, ktore byly zalozone w Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Damnica, arzeczywistym kierunkiem rozwoju
zabudowy na terenie gminy. Réznice w wigkszosci przypadkéw dotyczyty wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na potrzeby zabudowy mieszkaniowej na terenach rolnych. Jedynym
rozwigzaniem mogacym zapobiec takiej sytuacji jest objecie terendw rolnych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zawierajacym zakaz zabudowy na terenach
rolnych.

Ponizsza analiza stanowi ocen¢ zatozen kierunkéw rozwoju gminy Damnica
okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Damnica w odniesieniu do uchwalonych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy 1 decyzji o ustanowieniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w okresie od 1 stycznia 2012 r. do 1 pazdziernika 2015 r.

Ponizsze zalecenia majg by¢ jedynie wskazaniem postulowanych zmian okreslonych
na podstawie analizy uchwalonych plandow miejscowych 1 wydanych decyzji
administracyjnych (tj. potencjalnych kierunkoéw zmian w zagospodarowaniu) i nie nalezy
traktowac ich jako w petni koniecznych do wprowadzenia w nowo tworzonym Studium ze
wzgledu na:

- prawdopodobienstwo roszczen odszkodowawczych z tytulu spadku warto$ci nieruchomosci,
a takze skarzenia nowego Studium do sgdu administracyjnego;

- konieczno$¢ opracowania czg¢sci uwarunkowan rozwoju dla studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Damnica, ktdra pozwoli na kompletne
wskazanie ograniczen w zagospodarowaniu gminy.

W zwiazku z charakterem obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy zweryfikowa¢ zapisy dotyczace uwarunkowan oraz
kierunkow rozwoju, ktore nie zostaly w sposob jednoznaczny okreslone na czgsci graficznej.

Ponizej przedstawione zostang zalecenia dotyczace kierunkéw rozwoju gminy
Damnica ujete w Studium w odniesieniu do wydanych decyzji administracyjnych,
z podzialem na sotectwa. Dla ulatwienia interpretacji, analizie poddano sotectwa w ktorych

wydano wigcej niz 5 decyzji o warunkach zabudowy w badanym okresie.
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1. Bigcino

Na terenie wsi obowigzujag dwa miejscowe plany, w potnocnej 1 poludniowej czesci, oraz
jedna uchwala intencyjna o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Oba plany przewiduja gtownie lokalizacj¢ turbin
wiatrowych i swym zasiegiem obejmujg obszar przekraczajacy 50% powierzchni obrgbu. W
Studium na terenie miejscowosci Bigcino preferowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug jako funkcji towarzyszacej. Tereny otaczajgce
miejscowos¢ przeznaczone s3 w gltownej mierze na potrzeby lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Bioragc pod uwage projektowany przebieg drogi ekspresowej S6, nalezatoby
zweryfikowaé przyjete kierunki rozwoju. Niewielka ilos¢ wydanych decyzji o warunkach

zabudowy §wiadczy o stosunkowo niewielkim zainteresowaniu inwestoréw tym terenem.

2. Bobrowniki

W obrebie geodezyjnym Bobrowniki obowigzuja jedna uchwata intencyjna o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jak wynika
zuzasadnienia do uchwaly, teren ten ma zosta¢ przeznaczony na potrzeby lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Zamiar ten nie jest jednak zgodny z ustaleniami Studium dla tego
obszaru, ktore zaktadajg przeznaczenie terenu na potrzeby rolnicze. Ponadto przeanalizowaé
nalezy zasadnos$¢ przeznaczenia stosunkowo duzego terenu na cele ustug turystyki, tym
bardziej, ze w analizowanym okresie nie wydano ani jednej decyzji o warunkach

zabudowy na ten cel.

3. Damnica

Jest to miejscowos¢ cieszgca si¢ duzym zainteresowaniem inwestoréw, w analizowanym
okresie na terenie tego obr¢bu geodezyjnego wydano najwigcej decyzji o warunkach
zabudowy. Obowiazuja tu tylko dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
jeden zaktadajacy lokalizacje elektrowni wiatrowych, drugi przedstawiajacy lokalizacje
gazociggu wysokiego cisnienia. W wydanych decyzjach o warunkach zabudowy przewazaja
decyzje dotyczace lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, niemniej jednak przeanalizowaé
nalezatoby zasadno$¢ przeznaczenia w Studium na ten cel nowych terendéw o powierzchni az
150 ha. Damnica jest rodwniez miejscowoscig, w ktorej wydano najwigcej decyzji
zaktadajacych lokalizacj¢ instalacji zwigzanych z przemystem. Stan taki podkresla funkcje
jako pelni miejscowos$¢ w gminie. Nalezatoby przeanalizowa¢ mozliwos¢ objecia projektem
miejscowego planu zagospodarowania terenu ok. 2 ha we wschodniej czg¢sci miejscowosci,

gdzie wyraznie wida¢ koncentracje nowopowstatej zabudowy mieszkaniowej. Rozwazy¢
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nalezy rowniez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng terendw w
sasiedztwie ,,Wezta Budy” na projektowanej drodze ekspresowej. Lokalizacja ta mogtaby stac¢

si¢ alternatywa dla oséb pracujacych w Stupsku, a chcacych mieszka¢ we wiasnym domu.

4. Damno

Zaobserwowano umiarkowane zainteresowanie inwestoréw tym obszarem. W Studium teren
ten okreslony zostat gléwnie jako tereny rolne, tereny lesne, tereny zabudowy jednorodzinne;,
oraz wyznaczono dwa obszary dopuszczajace lokalizacje¢ zabudowy przemystowej. Nalezy
rozwazy¢ zmniejszenie obszaru pod zabudowe zwigzana z mozliwo$cig lokalizacji ustug

turystyki w potudniowej czgsci obrebu.

5. Lebien

Na obszarze tego obrgbu dominujg decyzje o charakterze infrastrukturalnym. W Studium na
terenie miejscowosci wyznaczono kilka podstawowych przeznaczen terenu, jak zabudowa
mieszkaniowa czy uslugi sportu. Miejscowos¢ jednak nie cieszy si¢ zainteresowaniem
inwestorow. Nalezaloby przeanalizowaé zasadno$¢ przeznaczenia pod zalesienie terenow
w potudniowej czesci obrebu, biorgc pod uwage fakt, ze na terenie tym wystepuja gleby o Illa
1 I[1Ib klasie bonitacji.

6. Mianowice

Niewielka miejscowos¢, w ktorej, ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie drogi krajowej,
w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy przewaza przeznaczenie ustugowe. Rola oraz
dalszy rozw0j miejscowosci moze zosta¢ zmarginalizowana po otwarciu projektowanej drogi
ekspresowej S6. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami obecna droga krajowa stanie si¢

wlasno$cig gminy. W Studium dominuje przeznaczenie terenu na cele rolnicze 1 lesne.

7. Saborze

Zaobserwowano duze zainteresowanie inwestorOw obszarem wsi, najwigcej w skali gminy
wydanych decyzji o warunkach zabudowy w przeliczeniu na 100 mieszkancéw. Na obszarze
wsi obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przeznaczajacy
tereny na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy rozwazy¢ opracowanie
planu dla obszaru polozonego w potudniowej czgsci miejscowosci. Plan ten zaspokajatby
dalsze potrzeby realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Miejscowo$é potozona
jest stosunkowo blisko Stupska 1 stanowi¢ moze swego rodzaju zaplecze potrzeb zwigzanych

z realizacjg zabudowy mieszkaniowe;.
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8. Stara Dabrowa

Obreb mozna zaliczy¢ do terenéw umiarkowanego zainteresowania inwestorow. W Studium
na obszarze omawianego obrebu geodezyjnego przewazaja lasy. Miejscowo$¢ potozona jest
w malowniczej okolicy, a zarazem jest stosunkowo dobrze skomunikowana, co wptyneto na
72% przeznaczenia terenu na potrzeby lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
we wszystkich wydanych decyzjach o warunkach zabudowy. Na terenie miejscowosci
obowiazuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zaktadajacy lokalizacje
Miejsca Obstugi Pasazerow w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej. Zatozenie to moze

straci¢ na aktualno$ci w przypadku realizacji drogi ekspresowej S6.

9. Strzyzyno

Zaobserwowano mate zainteresowanie inwestorOw tym obszarem. Nalezy rozwazy¢
zasadno$¢ lokalizacji zabudowy na obszarach ustug turystyki w centralnej cze$ci obrebu.
Rozwdj miejscowosci moze zapewni¢ dalsza modernizacja linii kolejowej 202 Gdansk

Glowny — Stargard Szczecinski, gdyz jej rozbudowa do linii dwutorowej z pewnoscig

stanowitaby szans¢ dalszego rozwoju miejscowosci. Obecnie pociaggi odjezdzaja w okoto

godzinnych interwatach w przemiennych kierunkach.

10. Wiszno

Zaobserwowano mate zainteresowanie inwestorOw tym obszarem. W obrebie ewidencyjnym
obowiazuje jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zaktadajacy lokalizacje
gazociggu wysokiego cisnienia, oraz dwie uchwaly intencyjne o przystgpieniu do
sporzadzenia mpzp. W mysl uzasadnienia do uchwat tereny te miaty by zosta¢ przeznaczone
na potrzeby lokalizacji elektrowni wiatrowych, zatozenia takiego jednak nie przewiduje
Studium, co uniemozliwia kontynuowanie prac w tym zakresie. Ponadto na znacznej czesci
jednego z obszarow zlokalizowany jest obszar chroniony Natura 2000, co réwniez moze
utrudni¢ lokalizacje przedsigwzigcia, mogacego potencjalnie oddzialywa¢ na Srodowisko.
Szansg rozwoju dla miejscowosci jest dalszy rozwo6j firmy Farm Frites Poland, ktéra na

terenie miejscowosci Switaty ulokowata przechowalnie ptodéow rolnych.

11. Zagorzyca

Zaobserwowano duze zainteresowanie inwestorow tym obszarem, szczegdlnie jesli chodzi
o ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy — dotyczyly one géwnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Niektore decyzje dotyczyty kilkunastu budynkéw. W nastepstwie dwoch
z nich powstato facznie 36 dziatek, ktore tym samym zapewnity mozliwo$ci dalszego rozwoju

tego rodzaju zabudowy na kilka najblizszych lat. Przez obszar obrebu geodezyjnego
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przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia, ktérego przebieg unormowany jest miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego.

5. WNIOSKI

Analiza dokumentow planistycznych w gminie Damnica wskazuje na stosunkowo
niewielkie zainteresowanie inwestoréw, co zdaje si¢ potwierdza¢ spadkowy trend liczby
mieszkancow gminy. Nie przewiduje si¢ zatem podjecia wigkszych dziatan planistycznych
majacych na celu przeznaczenia terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Nalezatoby rozwazy¢
mozliwo$¢ objecia miejscowym planem zagospodarowania terendw przemyslowych we
wschodniej czg¢sci wsi Damnica, gdyz takie rozwigzanie mogto by ulatwi¢ dalszy rozwoj
zaktadu produkujacego soki i wod¢ mineralna.

Jako priorytet w dziataniach planistycznych nalezy uzna¢ uchwalenie nowego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru calej gminy w celu
dostosowania go do obecnie obowigzujacych przepisow oraz ponowng analize wielu
przeznaczen terenOw. Bezzasadne zdaje si¢ by¢ przeznaczenie w obrebie Domaradz
terenu o powierzchni ponad 110 ha na potrzeby lokalizacji ustug turystyki. Problem ten
uzewngtrznia si¢ w przypadku wycen warto$ci gruntow, jakich dokonuje Agencja
Nieruchomosci Rolnych, ktéra to w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonuje wyceny na podstawie przeznaczenia w studium.

Drugim réwnie istotnym problemem zdaje si¢ by¢ objecie uchwatami o przystapieniu
znacznych terenéw w poinocnej czgsci gminy na potrzeby lokalizacji elektrowni wiatrowych,
przy czym przeznaczenie to jest niezgodne z dotychczasowym przeznaczeniem w Studium.

Taka sytuacja uniemozliwia dalsze prowadzenie prac planistycznych na tych obszarach.
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