Zalycznik

do uchwaty Nr...../ .../ ....
Rady Gminy Damnica

z dnia 8 lutego 2018r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmirlyamnica
na lata 2018-2022

l. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica.

8§ 1.1. Wedtug danych na dzie31 stycznia 2018 r., w sktad mieszkaniowego zasob
Gminy Damnica wchodz7 lokali mieszkalnych, stanowgych wtasné¢ Gminy Damnica.
2. W ogdlnej liczbiet7 lokali gminnych,14 z nich stanowi lokale socjalne.

3. Zestawienie lokali w zateosci od ich lokalizacji, rodzaju, roku budowy:

Lp. Lokalizacja Liczba lokali Rok budowy
(miejscowa¢) komunalnych | socjalnych | do 1946- po
1945 | 2014 2014

1 | Bobrowniki 1 - 1 -
2 | Damnica — Osiedle Rybackie 5 - 0 5

Damnica-pozostate 7 5 7 - 5
3 | Damno 4 1 5 -
4 | Jeziorka 4 1 5 -
5 | Ltojewo 2 - 3 -
6 | Mianowice 2 1 3 -
7 | Paprzyce 1 - 1 -
8 | Swiecichowo 1 - 1 -
9 | Wiatrowo 3 - 3 -
10 | Zagérzyca 1 - 1 -
11 | Zagérzyczki 2 1 3 -

12 | Karzniczka 0 5 0 - 5

33 14 32 5 10

Il. Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Damnica.
§ 2.1. Zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajeoirzeb mieszkaniowych:
1) Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie o odhrpraw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zapawbokale socjalne, lokale zamienne
i lokale tymczasowe, gospodarstwom domowym o niskidochodach oraz osobom

wymagajicym lokalu o specjalnych warunkach;



2) Gmina realizuje zadania w zakresie budowy drogliolch wraz z infrastruktartowarzyszca
ze srodkéw wiasnych, ponadto, w méampozyskiwania zewgirznych zrédet finansowania,
wpiera bedzie budow pozostatej infrastruktury, zezanej z budownictwem mieszkaniowym;

3) Gmina mae uczestniczy w realizacji i eksploatacji obiektow ghcych zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych takich jak budynki z mieszkaniamcjamymi, schroniska dla bezdomnych
I inne.

2. Realizacja zadawymienionych w pkt 1-3 ddzie przebiegapoprzez:

1) wykorzystanie wkasnego zasobu mieszkaniowego;

2) budowe budynkow komunalnych i socjalnych;

3) pozyskiwanigsrodkow zewrtrznych na wsparcie budownictwa socjalnego i konmago;

4) wspotprae z innymi podmiotami, ktérych podstawowym celent jasickszenie infrastruktury
mieszkaniowej.

3. W roku 2014 i w 2017 roku przekazanych zostatouglgtkowania dziesic lokali
socjalnych, po 5 w miejscowa Karzniczka i Damnica.

§ 3.Prognoza wielkéci zasobu mieszkaniowego:
1) sprzeda mieszka komunalnych bdzie kontynuowana przez GmgirDamnica na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r., opgoigirce nieruchongoiami;
2) przy sprzeday lokali w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemaiosowanedalg bonifikaty,
wedtug zasad wynikagych z ustawy o gospodarce nieruchéamami;
3) zachowuyc dotychczasowe zasady zbywania lokali komunalnyakina przyjé nastpujaca

prognoz zmniejszania wielkai zasobu mieszkaniowego:

rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok 2022

4 4 4 4 4

8 4.1. Na podstawie wizji lokalnych oraz potrzeb zgtaszdmgrzez aytkownikow lokali
ustalono naspujacy stan techniczny zasobOw mieszkaniowych Gminy Dea
na dzié 31 marca 2018 r.:

Liczba lokali
stan bardzo stan stan stan
dobry dobry sredni staby
10 5 19 13




2. Utrzymanie dotychczasowego sposobu gd#ania, przy obecnym poziomie stawek
czynszu, w tym finansowania prac konserwacyjno-m@meych, w najbliszych latach nie daje
mozliwosci  zachowania gminnego zasobu mieszkaniowego w iestame pogorszonym

oraz uniemgliwia ewentualne podwiszenie jego standardu.

lll.  Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji asobu mieszkaniowego
Gminy Damnica na lata 2018-2022
§ 5. 1. Uwzgledniajgc aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowegm@&mdamnica,
jak rowniez podziat obowizkdéw najemcy i wynajmygrego, w zakresie prac konserwacyjno-

remontowych przewiduje shastpujace koszty remontéw:

rok prognozowana liczba lokali pozostagcych planowany koszt
w zasobach mieszkaniowych remontow lokali (z})
2018 47 57 000,00
2019 43 70 000,00
2020 39 70 000,00
2021 35 80 000,00
2022 31 80 000,00

2. Zmiany wielkdci zasobu mieszkaniowego Gminy Damnica, wynjgajze sprzedsy
lub nabycia lokali do zasobu oraz zmiany w zakr&aitegorii lokali: komunalnych lub socjalnych,
w stosunku do przyjmowanych zaéh, mogs skutkow& konieczndécia dokonania modyfikacii
w zakresie remontow.

3. Zalaenia przygte w zakresie przeprowadzenia remontoéw lokali wehogch w skiad
mieszkaniowego zasobu gminnego moglec zmianie w zwizku ze zmian potrzeb,
w tym zakresie, jak rowniez uwagi na zmienrio cen i ustug.

4. W zwigzku z ograniczonymérodkami na cele remontowe, zaktada, sz remonty
lokali mieszkalnych wchodzych w sklad mieszkaniowego zasobugdd wykonywane

przez jednostkorganizacyjn, Zaktad Gospodarki Komunalnej w Damnicy.

IV. Zasady polityki czynszowe]

§ 6. 1. Umowa najmulokalu mae przewidywa obowhzek wniesienia przez najemc
kaucji zabezpieczagej pokrycie nalenosci z tytutu najmu, przystugagych wynajmugcemu
w dniu opr&nienia lokalu.

2. Kaucja nie mge przekraczadwunastokrotngci miesecznego czynszu za dany lokal,

obliczonego wedtug stawki czynszu obemijacej w dniu zawarcia umowy najmu.



3. Kaucji nie pobiera siprzy zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego, msmego
I tymczasowego pomieszczenia.

4. Kaucja podlega zwrotowi wagu miesjca od dnia oprinienia lokalu lub nabycia jego
wlasngci przez najemg po potgceniu nalenosci wynajmupcego z tytutu najmu lokalu.

5. Na wniosek najemcy kaucja teozosté zaliczona na poczet ceny nabycia lokalu.

6. Zwaloryzowana kwota kaucji, na dzigj zwrotu, winna odpowiadaloczynowi kwoty
mieskcznego czynszu, oboyzujacego w dniu zwrotu kaucji i wielokrot§a stawki czynszu,

przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nieszej nz kaucja pobrana.

8§ 7. 1. Stawk czynszu w Gminie Damnica, zgodnie z art. 8 pkt dtawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiénggm o zmianie Kodeksu cywilnego, ustala
Wojt Gminy Damnica.

2. Zaklada s, iz wptywy pochodzce z czynszéw najmu lokali mieszkalnych powinny
pokrywa docelowo koszty utrzymania zasobu mieszkaniowegaming Damnica
oraz koszty niezfginych remontow.

3. Podwyszanie czynszu lub innych optat zaywanie lokalu, z wytkiem optat

niezalenych od widciciela, nie mae by dokonywane agciej niz co sz&¢ mieskcy.

§ 8.1. Przyjmuje s¢ do stosowania nagiujace zasady polityki czynszowej:

1) przyjecie od dnia 1 maja 2018 r., stawki czynszu za najerm? powierzchni lokalu
mieszkalnego stanowdego wiasn& Gminy Damnica lub, ktérego wynajmgym jest Gmina
Damnica, nalzgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy Damnica, w koien zmierzagcej
do jej ustalenia w sposéb odpowiagtsyj kosztom zwjzanym z utrzymaniem lokalu;

2) zaktada sj, pocawszy od 2018 roku coroczraktualizacy stawek czynszu wprowadzonych
od dnia 1 maja 2018 roku;

3) stawki czynszu podwgzane bdag w sposéb okrdony w pkt 2, do poziomu nie wigzego
jednak jak 3% warti odtworzeniowej lokalu;

4) zaktada si wprowadzenie systemu zek czynszu;

5) czynsz za najem lokali socjalnych winien zoéstsstalony w wysok&ci nie przekraczarej
potowy stawki najniszego czynszu, obogdujgcego w zasobie mieszkaniowym Gminy
Damnica;

6) odszkodowanie zazywanie lokalu bez tytutu prawnego nafeustalt w wysokaci czynszu
jaki wynajmupcy mogtby otrzyma z tytutu najmu lokalu wraz z ewentualnym odszkodoigm

uzupetniagcym.



2. Przy ustalaniu stawek czynszu uwglylia s¢ nastpujace obniki stawki czynszu:

Lp. Czynnik obnizajacy wartos¢ uzytkowg lokalu wartos¢ %
obnizki stawki czynszu
1 | Brak urzadzen wodno — kanalizacyjnych w lokalu 30
2 | Budynek mieszkalny wymagaicy termodernizacji 30
3 | Lokalizacja nieruchomaci w odlegtgci powyzej 2km 20
od ciagdw komunikacji

3. Na wniosek najemcow, ktérycnedni dochod, w przeliczeniu na cztonka gospodarstw
domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosgimotawvoty 80% najriszej emerytury,
a w gospodarstwie wieloosobowym 70 % nzgmej emerytury, stawka czynszu ieozosté
obnizona o 15 %.

4. Na wniosek najemcow, ktoryahedni dochod, w przeliczeniu na cztonka gospodarstw
domowego nie przekracza w gospodarstwie jednoosgimovikwoty odpowiadajcej 60 %
najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 508nizszej emerytury, stawka
czynszu mee zostéa obnizona o 25 %.

5. Obnizek wskazanych w ust. 3 i 4 udzielg sajemcy na okres 12 miesy. Natomiast
po uptywie tego okresu, po udokumentowaniu utrzgeego s¢ niskiego dochodu gospodarstwa
domowego, na wniosek najemcy ofkda mae by udzielona na kolejne okresy
dwunastomiesczne.

6. Obnizki wskazane w ust. 3 i 4 nie dotyeg najemcéw lokali socjalnych,
oraz najemcow, ktorzy:

1) zamieszkyj w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatdthgospodarcza;
2) zamieszkyj w lokalach, w ktérych powierzchniaytkowa przekracza:
a) 40 n? — dla 1 osoby,
b) 48 nt — dla 2 oséb,
c) 56 n? —dla 3 osob,
d) 64 n? — dla 4 0s0b,
e) 72 nt? —dla 5 0s0b,
f) 80 n? — dla 6 oséb, a w razie zamieszkiwania w lokalespkalnym wikszej liczby oséb

niz 6, dla kadej kolejnej zweksza s¢ normatywn powierzchng tego lokalu o 8 m

V.SposO6b zaradzania mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica na lata
2018-2022.



8 9.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Damnica zawzap:
1) Zaktad Gospodarki Komunalnej w Damnicy;
2) Wojt Gminy Damnica.
2. Ustala si nastpujacy zakres prac, jaki jest zobaaany na koszt wilasny wykoéa
najemca:
1) naprawa i konserwacja:
a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych ofeiennych oktadzin ceramicznych, szklanych
I innych,
b) okien, drzwi,
c) wbudowanych mebligkznie z ich wymias,
d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody praspbwej, podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikdw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i umywalevraz z syfonami, baterii
i zaworéw czerpalnych oraz innych gdzen sanitarnych, w ktore lokal jest wypasay,
tgcznie z ich wymiasg,
e) osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej, z wytzeniem wymiany przewodow,
f) piecédw weglowych i akumulacyjnychgtznie z wymiag zuzytych elementow,
g) eta&zowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gay agstalo ono zainstalowane
na koszt wynajmuagego, take jego wymiana,
h) przewodow  odptywowych ugdzen sanitarnych 2 do pionéw  zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niednmsci;
2) konserwacja balkondéw i pomieszézgospodarczych, przynaieych do lokali, z naprawami
I wymiarg stolarki okiennej i drzwiowej w tych pomieszczestiavigcznie;
3) usunicie skutkow szkod i zniszcaelokalu i budynku, spowodowanych przez najemc
I cztonkow jego gospodarstwa domowego oraz odwigdego go osoby.
3. Ustala s¢ nastpujacy zakres prac, jaki wykonuje wynajmay:
1) utrzymanie w naleytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczeurzadzen, stuzacych
do wspdlnego iytku mieszkacow;
2) dokonywanie napraw lokali, instalacji i wypasaia technicznego w zakresie niegtajgcym
najemcy, w szczegol§oi:
a) napraw i wymiany wewgtrznych instalacji: wodoggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych
(bez uradzen odbiorczych), centralnego ogrzewania wraz z wymiagrzejnikoOw

(z wylaczeniem zaworow),



b) wymiany piecow grzewczych, stolarki okiennej i diawej, podtdg, posadzek i wyktadzin
podtogowych, oraz tynkow, 3eli przyczyny uzasadnige wymiag nie powstaty z winy

najemcy.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latae 2018-2022

§ 10.1. Podstawowynvrodiem utrzymania zasobu mieszkaniowegalschody z tytutu
czynszu najmu krodki finansowe pochodze z budetu Gminy Damnica. Celem ograniczenia
wysokaci wydatkdw ponoszonych z bzety Gminy, w zwazku z utrzymaniem jej zasobu
mieszkaniowego, koniecznym jest urealnienie wys$okostawki czynszu za najem lokali,
do wysokdci faktycznie ponoszonych kosztéw. Aktualizacjawdtaczynszu za najem lokali
mieszkalnych, na przestrzeni kolejnych lat winnavepdowa stopniowy wzrost dochodéw,
a tym samym ograniczydotowanie z buzetu Gminy.

2. Prognoza dochodow z tytutu czynszu za najemlilokéeszkalnych przedstawiaesi

nastpujaco:

rok 2018 2019 2020 2021 2022

kwota dochoddéw 24 000 zi 24 000 zt| 24000 zt 24 000 zt 24 000 z

VII. Wysokos¢ wydatkbw w kolejnych latach, na utrzymanie gminneg zasobu

mieszkaniowego

8 11 1. Wysokd¢ wydatkbw przeznaczanych na utrzymanie gminnegoolmas
mieszkaniowego w latach kolejnychgdzie przede wszystkim uzaldona od maliwosci
finansowych Gminy Damnica, stawek czynszu za najekali mieszkalnych, poziomu cen
na rynku remontowo-budowlanym oraz windykacji z&dég czynszowych.

2. Wydatki ponoszone na cele zweane z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego
pozostag roéwniez w zalenosci od poziomu zbywania lokali mieszkalnych, pozpgtgch

w tym zasobie.

VIII. Inne dziatania racjonalizujace gospodark mieszkaniowym zasobem gminnym



8 12 Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobemmigym poza j4 uprzednio
wymienionymi, winna uwzgldniac réwniez podejmowanie dziata w zakresie zamian lokali

mieszkalnych, dostosowgg przydziat lokalu do potrzeb i mlbwosci najemcy.



